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I.-Memoria Informativa
1. Introduccion. Fines, objetivos y aspectos generales del Plan

1.1. Finalidad de su promulgacion
1.1.1. Objeto del Plan de Ordenaciéon Municipal

El presente documento cumple con lo previsto en los articulos 17 y 24 del Decreto Legislativo 1/2004, de 28
de Diciembre, por el que se aprueba el texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la
Actividad Urbanistica, modificado por la Ley 7/2005, de 7 de julio de 2005 y la Ley 12/2005, de 27 de
Diciembre, a continuacion TRLOTAU. En estos articulos se determina que los Planes de Ordenacion
Municipal deberan definir la ordenacién urbanistica estructural en el ambito de su aplicacion, asi como la
ordenacion urbanistica detallada en el suelo urbano y en determinadas zonas en el suelo urbanizable.

El objeto del presente documento es el previsto en los articulos 19 y 20 del Reglamento de Planeamiento
(Decreto 248/2004, de 14 de Septiembre), a continuacién RP, consistente en:

- La definicion de la Ordenacién Estructural (OE) de acuerdo con las siguientes determinaciones y en
concordancia con el articulo 19 del RP:

- El Establecimiento de las directrices que resulten del modelo de evolucion urbana y de ocupacion del
territorio previsto en un horizonte de planificacion de doce afios.

- La Clasificacion del suelo en suelo urbano, urbanizable y rustico, estableciendo las diferentes categorias
que puedan existir en cada clase.

- La Delimitacion preliminar de sectores de planeamiento parcial o ambitos de reforma interior, de
acuerdo con los criterios fijados por Ley y fijando un orden basico de prioridades y las condiciones que
han de satisfacer para su programacion y la incorporacion de cada actuacion urbanizadora al suelo
urbano.

- El Establecimiento del uso global mayoritario y definicion de intensidades y densidades de edificacion,
delimitacidn de areas de reparto y fijacion del aprovechamiento tipo correspondiente.

- El Sefalamiento de los sistemas generales de comunicaciones y sus zonas de proteccion, del sistema
general de dotaciones y equipamientos comunitarios y del sistema general de espacios libres.

- La Fijacion de los objetivos a considerar en la formulacion de los instrumentos de planeamiento de
desarrollo del Plan y de los criterios que deben regir la ordenacién del suelo ristico.

- La ejecucién de nuevas infraestructuras de servicio al municipio y la reserva de suelo necesario de
sistemas generales, como pueda ser una nueva Estacion Depuradora de Aguas Residuales (EDAR).

- El establecimiento de la Ordenacion Detallada del Plan de Ordenacién Municipal de acuerdo con las
siguientes determinaciones y en concordancia con el articulo 20 del RP:

- La ordenacion detallada y el trazado pormenorizado de la trama urbana, los espacios publicos y
dotaciones comunitarias y de redes de infraestructuras del suelo urbano.

- La determinacién de usos pormenorizados y ordenanzas tipo que legitiman la ejecucion directa en suelo
urbano.

- La ordenacién detallada y el trazado pormenorizado de la trama urbana, los espacios publicos y
dotaciones comunitarias y de redes de infraestructuras, asi como la determinacién de usos y ordenanzas
para los sectores de suelo urbanizable contiguos al suelo urbano.

- El régimen de construcciones y edificaciones preexistentes que quedan en situacion fuera de ordenacion.
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El POM de Yunquera de Henares abarca los principios del desarrollo sostenible al que se comprometi6 el
Ayuntamiento con el inicio de su proceso de Agenda 21 Local en octubre de 2003. En su Auditoria de
Sostenibilidad analizé el estado del municipio en todos sus ambitos, social, econémico, medioambiental,
territorial etc. y defini6 en esta base la estrategia de desarrollo sostenible en un Plan de Accién Local. Con el
elaborado Plan de Seguimiento se pretende Ilevar a cabo la ejecucién del Plan de Accion.

En concreto el Ayuntamiento se compromete a:
- Adecuar las dotaciones y servicios existentes asi como crear nuevos.

- Responder a las necesidades especificas de la poblacion de mayor edad, inmigrante y el colectivo
juvenil.

- Fomentar la participacién de la ciudadania y la cohesion social.

- Solucionar los problemas que afectan actualmente a la oferta de viviendas en el municipio, como su
elevada especializacion tipolégica, el crecimiento del parque residencial concentrado en el segmento de
vivienda secundaria y vacia, y la ausencia de oferta de vivienda protegida.

- Diversificar la actividad productiva y prever las infraestructuras necesarias para ello, fomentar la
creacion del empleo y facilitar la integracién de la mujer en el mercado laboral.

- Introducir e integrar los principios de sostenibilidad en el propio disefio y planeamiento urbanistico del
municipio.

- Regenerar las zonas degradadas del niicleo urbano y contribuir a la mejora del paisaje urbano.

- Mejorar la calidad urbanistica y ambiental de los espacios publicos y zonas verdes existentes en el casco
urbano asi como crear nuevos espacios publicos.

- Mejorar la accesibilidad y fomentar el uso de los medios de transporte respetuosos con el medio
ambiente.

- Reducir y mejorar la eficiencia del uso y consumo del agua y tratar adecuadamente a las aguas residuales
que asegure su devolucién al ciclo natural.

- Reducir los residuos e incrementar el reciclaje y su reutilizacion.
- Reducir el consumo de energia primaria Per capita y producir energias limpias y renovables.

- Impulsar la informacién, formacion y sensibilizacion tanto civica como ambiental entre la ciudadania, la
administracion pablica y la politica.

1.1.2. Ambito del Plan de Ordenacion y Area del Estudio

El d&mbito de este Plan de Ordenacion Municipal se circunscribe al territorio que comprende el término
municipal de Yunquera de Henares.

El area de estudio abarca también el contexto espacial del territorio circundante que puede ejercer influencia
en los desarrollos urbanos municipales actuales y futuros.

Documento | — Memoria

Febrero de 2010 pagina 7



P.O.M. Yunquera de Henares
Yunquera de Henares (Guadalajara)

1.2. Aspectos generales de su formulacion
1.2.1. Conveniencia y oportunidad de su redaccion

Actualmente el municipio de Yunquera de Henares cuenta con Normas Subsidiarias del afio 1983. En la
Gltima década se ha producido una reconfiguracién del territorio de la comarca en la que se encuentra el
municipio, por nuevas actuaciones de caracter industrial y residencial, acometidas en el propio municipio y
en los municipios colindantes. Estos nuevos desarrollos fueron originados sobre todo por la ubicacién de la
comarca en la provincia de Guadalajara y en el denominado Corredor de Henares, con la propia Capital de
provincia, Guadalajara, como fuerza centrifuga en este entorno. La ejecucion de la nueva carretera radial de
peaje, R-2, ha mejorado de forma considerable la accesibilidad de este territorio, dado que se ha producido la
reduccion del tiempo de viaje y se ofrece una ruta alternativa a la carretera A-2 que se encuentra
sobresaturada durante la mayor parte del dia.

En el mismo tiempo, esta mejora en la accesibilidad esta provocando el incremento en importancia del eje
viario principal que discurre en direccidn norte-sur por el municipio y en su camino pasa por los municipios
de Fontanar, Yunquera de Henares, Mohernando y Humanes.

El enlace de este eje vertebrador del “hinterland” de Guadalajara con la carretera A-2 y la conexién con la
carretera R-2 ha generado un escenario con expectativas sobre el crecimiento propio del municipio, mas alla
de lo previsto en las Normas Subsidiarias vigentes. Este crecimiento debe de plasmarse y dirigirse mediante
la formulacién de un instrumento de ordenacidon urbanistico capaz y competente para la ordenacion del suelo
incluido en el término municipal.

Es conveniente por tanto, que el Ayuntamiento acometa la Redaccion de un PLAN DE ORDENACION
MUNICIPAL, de tal modo que se adecle el planeamiento general a las necesidades de crecimiento del
municipio y a la Normativa vigente en materia de urbanismo.

1.2.2. Competencia y organismo que formula el Plan de Ordenacion Municipal

El organismo que formula el Plan de Ordenacion Municipal es el Excmo. Ayuntamiento de Yunquera de
Henares.

La formulacion se realiza de acuerdo con las competencias que se confiere el articulo 34.1 del texto
Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, modificado por las Leyes
7/2005 y 12/2005.
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1.2.3. Encargo, Equipo y colaboradores

El encargo del presente trabajo se realiza por el Ayuntamiento de Yunquera de Henares, mediante contrato
administrativo, sujeto a un Pliego de Condiciones Técnicas y Administrativas especifico.

El Equipo Técnico redactor de esta Revision estd dirigido por el Arquitecto Leopoldo Arnaiz Eguren,
colegiado n° 831 del Colegio Oficial de Arquitectos de Guadalajara.

Forman parte del equipo base de su Redaccion:

D. Gustavo ROMO Garcia.........cocoeererineneneseennieenenienene Coordinacion y Ordenacion
D 2 Maria Reig RINCON & A .....ovviiiiiiiieece e Ordenacion
D. Enrique Juan EIQUELa ............cccviiieieieieesee e Ordenacion
D. Claudio PErez LOPEzZ........covvrvevierieeieisiesieresesienens Aspectos Medioambientales
D. Fernando Arnanz de Casla.........c.cccooeveieiine i s Aspectos Juridicos
D. José Fernandez Delgado .........ccccceeveveieiiennns Infraestructuras y Servicios Urbanos
D. Jorge Juan Vega y Miguel .......cccocoviveiiiiii i Arqueologia
D. Rocio Rodriguez RUIZ.........ccccoevvvevsveieiesese e Coordinacion de Delineacion
D.2. Beatriz ESCUdEro RENEAOD.........ccvrviriiircisieesreees e Edicion
D. Rafael Nadador PEIEZ .........cccveveieieie et Montaje

1.2.4. Contenido del documento

La estructura y contenido de los documentos que constituyen el Plan de Ordenacion Municipal responde a lo
previsto en la Legislacion Urbanistica, y en concreto a lo determinado por el articulo 30 de la LOTAU.

El criterio de contenido del Plan de Ordenacién Municipal, en cuanto a la extension de documentos y sus
determinaciones, se ha realizado teniendo en cuenta las caracteristicas especificas del municipio v,
fundamentalmente, la problematica que se quiere resolver.

El contenido y alcance de la documentacion, asi como el valor relativo de sus elementos, es el siguiente:
DOCUMENTO I. - MEMORIA

Constituye la expresion descriptiva y justificativa de todas las determinaciones que comprende el Plan de
Ordenacion y, en concreto, sefiala los objetivos generales de la ordenacion y expresa y justifica los criterios
que han de conducir a la adopcién de sus distintas determinaciones.

Es el instrumento basico para la interpretacion del Plan de Ordenacién Municipal en su conjunto y opera
supletoriamente, para resolver los conflictos entre otros Documentos, o entre distintas determinaciones, si
resultasen insuficientes para ello las disposiciones de las Normas Urbanisticas.

La Memoria se estructura en dos apartados:
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MEMORIA INFORMATIVA.

Analiza las caracteristicas basicas del municipio y recoge los siguientes aspectos:

- Fines, Objetivos y Aspectos Generales del Plan.

- Encuadre Municipal.

- Caracteristicas Fisicas y del Territorio y Afecciones derivadas de la legislacion sectorial.
- Caracteristicas Socio-Econémicas del Municipio.

- Caracteristicas Urbanas del Municipio. Sefialando los usos del suelo, la clasificacién del mismo y las
infraestructuras existentes.

- Analisis del planeamiento anterior y vigente.

- Conjuntos urbanos e histdrico-artisticos existentes.

MEMORIA JUSTIFICATIVA.

Define el modelo urbano que se proyecta reflejando los siguientes aspectos:

- Criterios Urbanisticos del Plan.

- Andlisis del trafico y movilidad. Transporte colectivo.

- Justificacion de la ordenacion. Suelo urbanos. Suelo urbanizable. Suelo Rustico.
- Instrumentos de planeamiento de desarrollo del POM.

- Caracteristicas de gestion.

- Programacion secuencial.

- Evaluacién econémica y de la Viabilidad del Plan.

ANEXOS.

- Anexo I: Cuadro Resumen de Caracteristicas del Desarrollo Urbanistico.
DOCUMENTO Il. VOLUMEN 1.- PLANOS DE INFORMACION

Incorpora la documentacion gréafica que soporta la informacion urbanistica y concreta para el territorio, el
conjunto de las determinaciones de ordenacién y gestion del Plan Ordenacion.

Esta formado por:

e Planos de Informacion.

I. 1.1.- Situacion/Emplazamiento Regional.........cc.cooveivierieienerieenenieiesecee s 1/25.000
I. 1.2.- Situacion/Emplazamiento COMArcal...........ccoeivvierieieserieienerieie e 1/10.000
I.2.1.- Estructura Catastral SUEIO RUSHICO........ccoruiiririiiirieersce s 1/10.000
I.2.2.- Estructura Catastral SUElO Urban0...........cccorieiirieienneincesee e 1/3.000
I. 2.3.- Estructura Catastral Industrial Zona NOIte ..........coccceririeinniienncieeee s 1/3.000
I.3.-  Fotografia Aérea TErmino MUNiCipal .........cccccovvvveieiineie e Sin Escala
I.4.-  Clasificacion del Suelo. Planeamiento Vigente y Ambitos de Gestion.............. 1/10.000
1.5.- Clasificacion del Suelo. Estado Actual Término Municipal ...........ccccceeerernenne. 1/10.000
I.6.-  Calificacion del Suelo. Estado Actual Término Municipal.........c.ccccoveevrirnnne. 1/10.000
I.7.-  Zonas de Ordenacion UrbaniStiCa.........cccoureernieieninisenrieiesse e 1/10.000
[.8.-  Infraestructuras Y AfECCIONES........oeiiiriiiiie e 1/10.000
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DOCUMENTO Il. VOLUMEN 2.- PLANOS DE ORDENACION

e Planos de Ordenacion.

O0.1-
0.2.-
0.21.-
0.2.2.-
0.23.-
0.24.-
0.25.-
0.3.-
0.3.1.-
0.3.2.-
0.3.3.-
0.34.-
0.35.-
0.3.6.-
04.-
0.5.-
0.5.1.-
0.5.2.-
0.53.-
0.6.-
O.7.-
0.8.-
0.8.1.-

0.8.2.-

Clasificacion del Suelo. Término Municipal ..........ccccocooeiiirenirniienseneeeas 1/10.000
Calificacion TErmino MUNICIPAl........c.ccoveiiieriiiiicese e 1/10.000
Calificacion del SUelo Zona NOME........ccooivriiiiireiee e 1/5.000
Calificacion del SUEIO ZONa SUT ...t 1/5.000
Calificacion del Suelo Norte INdustrial..........cocoeeereiiiienie e 1/2.000
Calificacion del SUelo CasCo NOIE .......ccovvveeririeereeee e 1/2.000
Calificacion del SUEIO CaSCO SUF........cccoviviueiriniienicee e 1/2.000
Ambitos de GEStION GENEIal. .............cccoevvrvrivrrieieeieiese e 1/10.000
Ambitos con Calificacion Término MUnicipal............co.cccvvvverererersvesienssennnes 1/10.000
Ambitos con Calificacion y Alineaciones. Zona NOrte. ........c..cccocvvvereervereenennen. 1/5.000
Ambitos con Calificacion y Alineaciones. Zona SUr.. ...........cccoceeueereereereeeenen. 1/5.000
Ambitos con Calificacion y Alineaciones. Norte Industrial............c..cc.cc.cevvnen.. 1/2.000
Ambitos con Calificacion y Alineaciones. Casco NOIME.. ..........ccoevevrverrcernennen. 1/2.000
Ambitos con Calificacion y Alineaciones. Casco SUr............cc..cveeeveereeercernenen. 1/2.000
Zonas de Ordenacion UrhaniStiCa. ..........correrirreniniseie e 1/5.000
AlINEACIONES Y RASANIES. ....ccvviiieiiieiiesie ettt nre 1/5.000
Alineaciones y Rasantes. Norte Industrial. ...........cccceeeiiveiiiniie e, 1/2.000
Alineaciones y Rasantes. Casco NOIE. .......cccceverrereeeeieeiiesesese e sre e eee s 1/2.000
Alineaciones y Rasantes. CasCO SUK. .......cucvcvereeriereerieseseeseesesseereeseesseseessessessens 1/2.000
Propuesta Carril BiCi Y SECCIONES TIPO ...ovvvvverieieeriiieiereesesesiesese e seeeeee s Varias
Catalogo de BIBNES. ...c.voveieiiieiie ettt Varias
Plano de Ordenacion Pormenorizada SR .........cccoveiviiineninsenensee e 1/2.000
Plano de Infraestructuras. Media Tension, Baja Tension,

Alumbrado y Telefonia........ccovveiiiiiiiree e 1/2.000
Plano de Infraestructuras. Saneamiento Pluviales y Residuales,

ADASTECIMIENTO Y GAS ....veveiieiieeeie ettt et sae e 1/2.000

Los Planos de Ordenacidn, prevalecen en sus determinaciones especificas sobre los demas planos.
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DOCUMENTO I11. - NORMAS URBANISTICAS

Constituyen el cuerpo normativo especifico de las determinaciones de desarrollo del régimen urbanistico del
suelo y la ordenacién urbanistica del municipio, de acuerdo con el articulo 43 del RP.

Prevalecen sobre los restantes documentos del Plan de Ordenacién Municipal para todo lo que en ellas se
regula sobre desarrollo, gestion y ejecucion del planeamiento y, en concreto sobre el régimen juridico propio
de las distintas categorias de suelo y de los aprovechamientos permitidos sobre él mismo.

Para lo no previsto en ellas, se estara a lo dispuesto en el Reglamento Juridico General del Estado y en el
Autondmico de la Comunidad de Castilla-La Mancha.

DOCUMENTO IV. - CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

Contiene la informacion sobre los bienes a proteger del municipio e incluye la Carta Arqueoldgica propuesta
por la Comunidad Auténoma.

DOCUMENTO V. - INFORMES Y TRAMITACION
La tramitacion de las Normas se sujeta a lo sefialado en los articulos 10, 36 y 37 TRLOTAU:
- Documento de propuesta técnica. Avance.

- Fase de concertacion interadministrativa para consultas con los municipios colindantes e informes
sectoriales de las Administraciones afectadas.

- Participacion publica de al menos treinta dias para la presentacion de sugerencias, y simultaneamente
Informes de los distintos departamentos y érganos competentes de las Administraciones, y Dictamenes
de los Municipios colindantes.

- Aprobacién Inicial por el Pleno del Ayuntamiento con introduccién de las rectificaciones que estime
oportunas.

- Aprobacién Definitiva por la Consejeria competente en materia de Ordenacién Territorial y Urbanistica.

1.2.5. Metodologia de Redaccion de Plan de Ordenacion y su Desarrollo
La metodologia de redaccién se ha compuesto basicamente de las siguientes fases:

Fase 12 - INFORMACION.

Informacion urbanistica, con el consiguiente analisis y diagndstico de la situacion actual.
Propuestas de ordenacion y previsiones de la gestion futura en la totalidad del término municipal.
Fase 22 - CONCERTACION INTERADMINISTRATIVA.

Documento al que se denomind Avance, redactado segln las propuestas establecidas con caracter vinculante,
concretando las sefialadas con caracter indicativo, y alternativas de planeamiento.

Consultas con otras Administraciones o Entidades representativas de los colectivos ciudadanos
particularmente afectados, reflejando su resultado en el documento elaborado.

Consultas con los municipios colindantes y con las Administraciones cuyas competencias y bienes
demaniales resulten afectados y, en especial, con la Delegacion Provincial de la Consejeria de Obras Publicas
y Urbanismo competente en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo para definir el Modelo
Territorial Municipal.
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Fase 32 - DOCUMENTO COMPLETO.

Tras la practica de dichas consultas y, a la vista de las mismas, se subsana la redaccién técnica del Plan y se
sometera a Aprobacion Inicial por parte del Pleno del Ayuntamiento.

Asimismo, conforme a lo establecido en la Legislacion vigente, se notificaran los posibles cambios
producidos en el documento a los afectados, y se sometera a informacion publica si se considera conveniente
para dar la mayor publicidad posible al documento, aunque legalmente no sea exigible.

Remisién a la Delegacion Provincial de la Consejeria de Obras Publicas en Guadalajara competente en
materias de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, interesando su Aprobacion Definitiva.

1.2.6. Periodo de vigencia

El periodo de vigencia del Plan de Ordenacion Municipal es indefinido, de acuerdo con lo sefialado en el
articulo 42.3 del TRLOTAU, si bien las Normas Urbanisticas sefialan las condiciones en que es procedente la
revision de sus determinaciones en virtud de lo dispuesto por la legislacion urbanistica de la Comunidad de
Castilla-La Mancha.
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2. Encuadre Municipal

En este apartado se analizan las caracteristicas basicas y generales del territorio municipal en el momento de
elaboracion del POM.

2.1. Descripcion geograéfica

El municipio de Yunquera de Henares se encuentra inserto en La Campifia, una de las comarcas que
conforman la provincia de Guadalajara. Esta Comarca se encuentra al Oeste del territorio y esta delimitada
por la margen derecha del curso medio del rio Henares, tras discurrir por las tierras de Jadraque, y el
izquierdo del rio Jarama, también en su curso medio, formando igualmente parte de La Campifia los cursos
bajos de los rios Sorbe, Bornova y Cafiamares. Esta comarca, la mas pequefia en extensién con
aproximadamente 1.000km2 y la méas baja en altitud sobre el nivel del mar de toda la provincia -650m
aproximadamente de media- se caracteriza por ser una zona de anchas terrazas fluviales que conforman ricas
campifias en las que se cultivan cereales, hortalizas y frutales. EI término municipal de Yunquera de Henares
pertenece a la cuenca hidrografica del Rio Tajo.

-~ Lr
{]..a-"

‘;-

L}g—“ nq-_lurl -:ln hun.u.r-u.. .-'_P (\:I
Comarca
La Campina

s

Figura: Ubicacion del municipio en la Provincia de Guadalajara y la Comarca de La Campifia

2.2. Encuadre territorial y contexto espacial

El municipio de Yunquera de Henares se encuentra en la provincia de Guadalajara, a una distancia de
aproximadamente 15km de la capital. La superficie del término municipal es de aproximadamente 3.084ha o
30,84km2. El municipio se encuentra a una altura media de 693,5m sobre el nivel del mar. El término
municipal es colindante con los municipios de Mohernando al Norte, Malaga del Fresno al Noroeste,
Guadalajara y Ciruelas al Este, Fontanar al Suroeste, Tértola de Henares al Sureste y Heras de Ayuso al
Noreste.

Cuenta con un nucleo de poblacion principal que se sitla al este de la carretera CM-101, cuyo trazado
parcialmente se encuentra en fase de estudio para su modificacion.

La zona oriental del término municipal esta atravesada por el curso del Rio Henares, que tiene un trazado que
serpenteando se desenvuelve en direccién Norte-Sur.

De forma generalizada el territorio de Yunquera se encuentra estructurado por una serie de infraestructuras
que cruzan el término municipal de Norte al Sur, que se enumeran a continuacion de Este a Oeste:

- ElRio Henares.

- El trazado del ferrocarril Madrid-Zaragoza (Irin).

- El Canal del Henares que se deriva del Rio Henares.
- Lacarretera CM-101.

En el subsuelo cuenta con una infraestructura de la Mancomunidad de Aguas del Sorbe (linea M.A.S.) en la
forma de una conduccion de conduccién de agua.
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2.3. Encuadre politico-administrativo

El municipio de Yunquera de Henares pertenece al Partido Judicial de Guadalajara y depende
universitariamente de Alcala de Henares.

El municipio estd incluido dentro del eje de comunicacion formado por la continuidad de los valles del
Henares y del Jalén, de gran importancia histérica. Este paso, gracias a su accesibilidad, fue utilizado para la
creacion de la via romana Mérida — Zaragoza; en la actualidad la autopista A-2 y el ferrocarril Madrid —
Barcelona siguen un trazado similar.

Las caracteristicas fisicas del corredor Madrid — Guadalajara, en el que se integra el municipio, son ideales
para los asentamientos humanos.

Documento | — Memoria

Febrero de 2010 pagina 15



-

P.O.M. Yunquera de Henares
Yunquera de Henares (Guadalajara)

3. Caracteristicas fisicas y afecciones del territorio
3.1. Espacios protegidos

En el término municipal de Yunquera de Henares los Gnicos elementos de proteccion por la normativa
estatal, autondmica o comunitaria, que se encuentran son:

- Lugar de Interés Comunitario (LIC).
- Vias Pecuarias.
- Zonas de proteccion de cauces y riberas.

- Habitats de interés europeo.

3.1.1. LIC “Riberas del Henares”

El tramo del cauce del rio Henares que discurre por el municipio de Yunquera de Henares queda englobado
en las zonas propuestas por la Comunidad de Castilla La Mancha como Lugar de Importancia Comunitaria
que, si es aprobado, pasara a ser Zona de Especial Conservacion (ZEC) para ser integrado en la Red Natura
2000 desarrollada por la Unién Europea.

Este LIC (ES4240003) ocupa un total de 1.000ha De esta superficie, aproximadamente, 93,7ha se encuentran
dentro del término municipal de Yunquera de Henares.

Este espacio, que presenta una anchura variable a lo largo del municipio, se centra en el eje del curso
fluvial, aunque en determinadas zonas se amplia para englobar elementos geomorfoldgicos significativos.

La importancia de este espacio radica en la calidad que posee, que se manifiesta en la existencia de una
vegetacion de galeria fluvial (alamedas, saucedas, olmedas y tarayales) muy bien conservada en
determinados tramos. La mayoria de las asociaciones vegetales existentes se corresponden con habitats de
interés europeo predominando los Bosques Galeria de Salix Alba y Populus Alba.

Esta zona constituye el habitat de diversas especies de avifauna como el Avién zapador (Nycticorax
nicticorax), el Buho real (Bubo bubo), Halcon peregrino (Falco peregrinus), y el Martin pescador (Alcedo
athis), entre otros, y de ictiofauna que en los Gltimos tiempos han sufrido una regresién a consecuencia de la
regulacion hidraulica realizada en los embalses situados aguas arriba.
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3.1.2. Vias Pecuarias

Las vias pecuarias estan reguladas por la Ley 9/2003 de 20 de marzo, de Vias Pecuarias de Castilla La
Mancha, debiéndose atender a lo dispuesto en esta norma a la hora de realizar cualquier tipo de actuacion que
las afecte. El objetivo de proteccion de estas vias es asegurar su uso para el transito ganadero, de
conformidad con lo establecido en la Ley antes mencionada.

El término municipal de Yunquera se encuentra atravesado por cinco vias pecuarias de importancia, asi como
sus descansaderos asociados. Tienen, en general, un recorrido paralelo al rio Henares a excepcion de la
Colada de la Dehesa de Valderrodrigo, que tiene un recorrido de NO a SE, y la Vereda del Monte, que
discurre en el limite con el término de Malaga del Fresno.

Las vias pecuarias y descansaderos que se encuentran en el término municipal son:

Anchura (m) Longitud (m) Superficie (Has)
Vereda de la Senda Galiana 10 5.665 6,71
Vereda de Sanchartes 20,89 800 1,59
Vereda del Monte 20,89 2.000 3,81
Colc:ida de la Dehesa de Valderrodrigo 13.43 i 8,62
al rio Henares
Colada del camino de Fontanar a
Humanes de Mohernando 10 5.075 507
Ramal de union de la Colada de
Valderrodrigo con la Vereda del 10 1.100 1,11
Monte
Descansadero de las Cabras - - 0,3
Descansadero abrevadero de Miranda - - 1,242
Descansadero de Garcinez - - 3,456

Fuente: Ministerio de Agricultura. Afio 1959

3.1.3. Zona de proteccion de cauces

En base al Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico, y su modificacién por el Real Decreto 606/2003, de 23 de mayo, la Confederacién Hidrogréafica
del Tajo, establece como zonas de proteccién de cauces catalogados 5m de anchura como Zona de
Servidumbre y 100 m de anchura como Zona de Policia.

3.1.4. Habitats de interés europeo

Los habitats de interés europeo estan declarados en base a la Directiva 92/43/CEE, relativa a la Conservacion
de los Habitats Naturales y de la Fauna y Flora Silvestre, traspuesta al ordenamiento juridico espafiol por el
Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre, para ser designadas como zonas de especial conservacion.

Segun informacion aportada por el Ministerio de Medio Ambiente, en Yunquera de Henares existen un total
de 4 habitats de interés europeo, son los siguientes:

- (4090) Brezales endémicos de la region oromediterranea con aliaga.

(5335) Matorrales termomediterraneos y pre-estépicos.

(92A0) Bosques de galeria de Salix alba y Populus alba.

- (9340) Bosque de Quercus ilex y Quercus rotundifolia.
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3.2. Climatologia

Las variables climaticas propias de una zona condicionan otros factores como la dindmica de los
contaminantes atmosféricos, la vegetacion, la hidrologia, etc. Para la caracterizacion climatica del area de
estudio se han consultado las siguientes fuentes: Valores normales de precipitacion y temperatura de la Red
Climatoldgica y Guia resumida del clima en Espafia (1961-1990).

El clima existente en el municipio de Yunquera, situado a 693 metros de altitud media, es de tipo
mediterraneo seco: Su posicién interior en la Peninsula le confiere un matiz de continentalidad, con largos
periodos de sequia y fuertes oscilaciones térmicas entre la estacion fria y la calida. El relieve, constituido por
llanuras onduladas con una suave inclinacidn, tipicas de campifia, introduce una serie de modificaciones en
las temperaturas y precipitaciones a lo largo del afio. Asi mismo, la precipitacién media anual es escasa (400-
550 mm/afio), siendo la temperatura media anual superior a los 13°C. Este es el dominio que separa en el
interior de la meseta, la zona mediterrdnea humeda de la seca.

Los principales pardmetros climaticos, se han obtenido de la estacion meteoroldgica de Guadalajara
“Instituto”, que se encuentra a una altitud de 685m, en el término municipal de Guadalajara (40° 38" N, 03°
09’ W).

La temperatura media anual es de 13,5°C, siendo el mes mas calido Julio y el més frio Enero. Debido al
caracter continental, se produce una fuerte oscilacion térmica, superior a los 20°C. Las maximas absolutas
corresponden al mes de Agosto con 40,2°C, y las minimas absolutas al mes de Febrero con -10,4°C.

La precipitacion media anual es baja (463mm), manifestandose el periodo seco en verano, especialmente en
los meses de Julio y Agosto, siendo los meses de mayor pluviosidad relativa Abril y Noviembre. También se
producen fendmenos tormentosos de forma frecuente en primavera y verano y apenas se dan los fendmenos
naturales de pluviosidad en forma de nieve y granizo.

3.3. Litologia

El estudio de los rasgos geologicos del territorio de Yunquera de Henares es imprescindible para conocer las
caracteristicas abidticas del medio fisico natural. Elementos como la capacidad portante, estabilidad,
cohesion, comprensibilidad y susceptibilidad a la erosién del terreno sirven para conocer el riesgo potencial
generado por las posibles actuaciones que se proyecten en dicho territorio.

El municipio de Yunquera de Henares se sitla en el sector centro-oriental de la cuenca Meso-Terciaria del
Tajo, donde las litologias predominantes estan formadas por arcosas y fangos. Las formaciones superficiales
adquieren gran importancia en el término municipal por la presencia de depositos de terrazas.

En el &rea de estudio predominan las formaciones superficiales, asociadas a fenémenos de tipo fluvial. Esos
materiales sedimentados han generado terrazas fluviales formadas por gravas, cantos y bloques de cuarcita
intercalados por arcillas y arenas arcillosas. Las principales litologias presentes en la zona de actuacién son
las descritas a continuacion:
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3.4. Geomorfologia

En la realizacion del anélisis de los procesos geomorfolégicos actuales que actlan sobre las unidades
morfodinamicas, se ha optado por la realizacion de unas fichas individualizadas de las unidades
morfolitol6gicas mas representativas.

Estas fichas constan de:
e Descripcién de la Unidad

En la que se considera su litologia, el proceso de meteorizacion de ésta, su excavabilidad, las posibles
discontinuidades que existan, los suelos que sobre ella se desarrollen, el grado de dureza de la formacidn, las
condiciones de cimentacién y su permeabilidad.

e Problemas tipo

Donde se distingue entre la posible existencia de problemas de caracter hidrolégico, geomorfolégico (la
existencia de pendientes superiores a los 20° favorece la existencia de deslizamientos), geotécnico y
estructurales.

La valoracion se ha realizado mediante una escala cualitativa que oscila entre Muy baja y Muy Alta, el valor
Nulo indica la inexistencia del problema definido. Cada problema tiene su escala de valores y sus
significados seran diferentes, de forma resumida se describen sus valoraciones a continuacion:

Inundabilidad: se refiere a la probabilidad de inundacién en una zona, suele ir asociado a zonas cercanas a
rios y con llanuras aluviales desarrolladas.

Encharcabilidad: posibilidad de pequefias inundaciones por efecto de lluvias en topografias planas, el
encharcamiento no se asocia al desbordamiento de un rio. Se da en zonas llanas y/o de flujo endorreico.

Erosionabilidad: se trata de la erosion provocada por la actividad torrencial, serd intensa en zonas de fuertes
pendientes y con un gran desarrollo de barrancos.

Pendientes: a mayor valor de este pardmetro, menores posibilidades de utilizacidn del territorio.

Rugosidad: se refiere a la forma del territorio, zonas llanas tendran una baja rugosidad, zonas alomadas la
tendran alta.

Capacidad portante: se refiere a la capacidad del terreno para absorber las cargas que se ejerzan sobre él.

Estabilidad de laderas: parametro que se relaciona con las pendientes y la litologia. Valores altos indican
bajas pendientes o litologias muy duras y sin estratificacion. De este parametro se derivan los
desprendimientos, deslizamientos y la agresividad quimica.
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Las unidades consideradas son las siguientes:

DESCRIPCION DE LA UNIDAD:

DENOMINACION DE LA UNIDAD MORFOLOGICA: Terrazas
LITOLOGIA: Gravas, cantos poligénicos, arenas y arenas arcillas arenosas
EXCAVABILIDAD: Alta

DISCONTINUIDADES: Estratificacion

DUREZA: Media/baja

PERMEABILIDAD: Alta

PROBLEMAS TIPO:

1. PROBLEMAS HIDROLOGICOS 2.PROBLEMAS

- Inundabilidad: Nula GEOMORFOLOGICOS

- Encharcabilidad: Nula o muy Baja - Pendientes: oscilan entre 4 y 10°
- Erosionabilidad: Baja - Rugosidad: Muy Baja

3. PROBLEMAS GEOTECNICOS
- Capacidad portante: Capacidad de carga media
- Estabilidad de laderas naturales: Alta

a) Desprendimientos: Inexistentes

b) Deslizamientos: Inexistentes.

c) Agresividad quimica: Baja.

DESCRIPCION DE LA UNIDAD:

DENOMINACION DE LA UNIDAD MORFOLOGICA: Laderas y escarpes de terraza
LITOLOGIA: Arcosasy fangos arcosicos

EXCAVABILIDAD: Alta o muy alta

DISCONTINUIDADES: Estratificaciones cruzadas

DUREZA: Baja 0 muy baja

PERMEABILIDAD: Media

PROBLEMAS TIPO:

1. PROBLEMAS HIDROLOGICOS 2.PROBLEMAS

- Inundabilidad: Nula GEOMORFOLOGICOS

- Encharcabilidad: Nula - Pendientes: oscilan entre >16%
- Erosionabilidad: Muy Alta - Rugosidad: Alta

3. PROBLEMAS GEOTECNICOS
- Capacidad portante: Capacidad de carga media-baja
- Estabilidad de laderas naturales: baja 0 muy baja en las laderas con fuerte pendiente y
sometida a procesos torrenciales
a) Desprendimientos: Nulos
b) Deslizamientos: Posibles
c) Agresividad quimica: Baja
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DESCRIPCION DE LA UNIDAD:

de valle
EXCAVABILIDAD: Alta.

DUREZA: Media/baja
PERMEABILIDAD: alta

DENOMINACION DE LA UNIDAD MORFOLOGICA: Llanuras de inundacion y fondos
LITOLOGIA: Gravas, cantos poligénicos, arenas, y arenas limo-arcillosas

DISCONTINUIDADES: Estratificaciones cruzadas

PROBLEMAS TIPO:

1. PROBLEMAS HIDROLOGICOS
- Inundabilidad: Alta

- Encharcabilidad: Alta

- Erosionabilidad: Alta

2.PROBLEMAS

GEOMORFOLOGICOS
- Pendientes: oscilan entre 0y 4° en el

curso fluvial
- Rugosidad: Media

3. PROBLEMAS GEOTECNICOS

- Estabilidad de laderas naturales: Alta
a) Desprendimientos: Inexistentes

b) Deslizamientos: Inexistentes
c) Agresividad quimica: Baja.

- Capacidad portante: Capacidad de carga baja

MB- Muy Bajo B-Bajo M- Medio A- Alto MA- Muy Alto
Fuente: Elaboracion propia

3.5. Hidrologia

El término municipal de Yunquera de Henares presenta una red de drenaje moderadamente desarrollada, que
se estructura en torno al rio Henares. A este rio, situado en el limite Este del término municipal, y que
transcurre en direccion N-S, desembocan una red de arroyos, por su margen derecha, que recogen las
escorrentia del Este del municipio. La mayor parte de estos arroyos, perpendiculares al rio Henares, presentan
un régimen de caudales estacional, asi como una escasa entidad. El Unico curso fluvial de importancia que
transcurre por Yunquera de Henares, ademas del rio Henares, es el arroyo de Majanar.

Los principales datos geograficos de los cursos fluviales que atraviesan el término municipal de Yunquera de

Henares son los siguientes:

RED HIDROGRAFICA DE YUNQUERA DE HENARES

CURSOS PRINCIPALES | -ONGITUD . |DESNIVEL * 1o\ RACTER
(Km. dentro del municipio) (metros)

Rio Henares 6.1 20 Permanente
Ayo. de Majanar 4.3 40 Permanente
Ayo. de Valdelobera o de los 78 130 Estacional
Arenales

Barranco de la Calera 13 20 Estacional
Ayo. de Revientabofigos 4.2 110 Estacional
Ayo. de los Lagartos 6.4 110 Estacional
Ayo. del Pozuelo 1.3 10 Estacional
Ayo. de Moranchel 2.5 30 Estacional
Ayo. de Pajares 0.2 10 Estacional
Ayo. del Povo 0.1 40 Estacional
Ayo. de Condurque 0.8 10 Estacional
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3.6. Hidrogeologia

El anlisis de las Unidades Hidrogeoldgicas tiene como objetivo la estimacion de la permeabilidad de las
litologias presentes en el término municipal de Yunquera de Henares y la vulnerabilidad a la contaminacién
provocada por vertidos accidentales.

Yunquera de Henares se localiza dentro de la Unidad Hidrogeoldgica 04. Guadalajara. En esta unidad se
pueden distinguir dos grandes subunidades hidrogeolégicas, la unidad Alcala y la unidad Guadalajara. En
ambas, se puede hacer una nueva division entre acuiferos superficiales, correspondientes a los materiales
aluviales y coluviales de origen subactual y los acuiferos profundos correspondientes a las litologias que
forman el basamento. Sus caracteristicas principales son:

- Acuiferos superficiales: Funcionan como acuiferos libres, se corresponden con los fondos de valle y
terrazas. Su potencia varia entre los 5 y 20 metros. La recarga procede de la infiltracion directa de los
materiales infrayacentes y la descarga se produce en los principales rios y arroyos. El arroyo de Majanar
y el rio Henares acttian como zonas principales de descarga del acuifero. La transmisividad se estima en
200 m#/dia y la porosidad es de un 10%. Debido al pequefio espesor, este tipo de acuiferos tiene escaso
interés para el abastecimiento. El uso se limita a parcelas de pequefia extension. El nivel freatico se
encuentra muy préximo a la superficie (<5 metros); este factor sumado a la alta permeabilidad, nos
indica que la vulnerabilidad a la contaminacion es muy alta.

- Acuiferos profundos: el resto del término municipal se encuentra con unas condiciones hidrogeologicas
complejas. El acuifero es muy heterogéneo y anisétropo. Esta formado por conglomerados, arcosas y
fangos con una disposicion muy variable. La potencia maxima del acuifero es de 300 metros. Su recarga
se produce por infiltracién del agua de lluvia. La descarga se produce en los acuiferos superficiales
localizados en el fondo de los valles. La transmisividad es de 7,2 m#/dia. El funcionamiento de las aguas
subterraneas tiene una componente gravitacional muy importante. Su flujo comienza en los interfluvios y
termina en las zonas mas deprimidas de los valles.

3.7. Vegetacion y Usos del Suelo

El area de estudio se sitla al Oeste de la provincia de Guadalajara. El relieve se encuentra definido por el
cauce del rio Henares, que discurre por el limite Este del término municipal.

Desde el punto de vista biogeografico, el area de estudio se encuadra en la Provincia Castellano-Maestrazgo-
Manchega, Sector Celtibérico-Alcarrefio.

Atendiendo a los pisos bioclimaticos el &mbito de estudio se enmarca en el piso mesomediterraneo.
El ombroclima es seco, al registrarse una precipitacion anual de 463 mm.

En la actualidad los encinares propios de la zona han visto drasticamente reducida su extension como
consecuencia del uso agricola extensivo que se ha desarrollado por la existencia de unas condiciones edéficas
y topograficas favorables. Las manifestaciones de encinar han quedado relegadas a pequefias manchas
situadas en la zona Oeste del municipio rodeadas de cultivos agricolas.

Al igual que los encinares, la vegetacion edaféfila de caracter ripario asociada al rio Henares ha visto
significativamente reducida su extension, al asentarse sobre los suelos de mayor productividad agricola de la
zona. Esta productividad se plasma en el desarrollo del uso agricola en régimen de regadio, desde la
infraestructura del Canal del Henares hasta las inmediaciones del rio Henares. La vegetacion riparia de
galeria dominada por sauces y chopos en el estrato arboreo, ha quedado relegada al fondo del valle del cauce,
en el que existe un desnivel que impide el desarrollo del uso agrario.

Debido a la transformacion que ha sufrido la vegetacion natural en el municipio de Yunquera de Henares, el
estudio de este factor incluye los usos del territorio o aprovechamientos agricolas existentes. Asi, se han
establecido unidades homogeéneas de vegetacion que han sido definidas en funcion del interés natural de las
comunidades vegetales que engloban, especialmente la etapa evolutiva de la sucesion vegetal que representan
y que a su vez, esta directamente relacionada con el grado de intensidad de los usos del suelo.
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3.8. Fauna

Dada la gran amplitud y variedad de fauna presente en un territorio y la escasa informacion disponible sobre
el estado de conservacion, principales amenazas, requerimientos ecoldgicos, etc. de gran parte de los grupos
faunisticos, la descripcién y valoracion faunistica de un territorio Gnicamente puede realizarse teniendo en
cuenta determinados grupos.

El grupo faunistico mas ampliamente utilizado en la descripcion y valoracion faunistica del medio son las
Aves, al ser excelentes indicadores bioldgicos (dan idea de la calidad ambiental de un territorio) y existir
abundante informacion, por lo que de manera preferente se han considerado en el presente estudio.

Para la realizacion del inventario faunistico ademas de la informacidon obtenida mediante consulta
bibliografia, se han recogido datos durante las visitas de campo realizadas al municipio, confirmando la
presencia de parte de las especies inventariadas.

La delimitacidn, caracterizacion y valoracién de las unidades faunisticas se ha realizado teniendo en cuenta,
principalmente, los datos disponibles sobre avifauna.

Unidades Faunisticas

Dentro del area de estudio se han diferenciado las siguientes unidades faunisticas:
- Encinar.

- Matorral.

- Cultivos.

- Medio acuatico y ripario.

Es importante sefialar que debido a la alta movilidad que presenta la avifauna, no pueden entenderse estas
unidades como compartimentos estancos, ya que un nimero importante de especies utiliza alternativamente
dos 0 mas unidades, tanto durante los ciclos dia/noche (alternancia entre areas de alimentacién y reposo)
como durante los ciclos estacionales (zonas de invernada y cria).

3.9. Paisaje

El municipio de Yunquera de Henares se engloba en la unidad de paisaje “Paramo y Campifias de la
Alcarria” (Asensio, ., Gonzélez, J.A. y Vazquez, A. 1991). Se trata de formaciones aluviales muy extensas,
que unen la vega del rio Henares con las vertientes y las plataformas calcareas de Guadalajara (Calizas del
Paramo). Estos terrenos alomados y de relieves suaves han sido modelados y arrastrados sobre materiales
detriticos, que proceden de la erosion del zdcalo en sierras y piedemontes. Estos materiales han sido
arrastrados y acumulados por fuertes fendmenos de escorrentia. Posteriormente, estos materiales se han
recubierto por aluviones asociados a fendmenos fluviales, en las aguas ya encauzadas. El rio Henares y su
valle fluvial constituyen la separacion fisiografica entre el domino de los Paramos Alcarrefios y La Campifia.
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4. Analisis Socioeconomico del area de influencia y del municipio
4.1. Encuadre territorial y demogréfico

Yunquera de Henares (Guadalajara) pertenece a la comarca natural de la Campifia, la cual, cuenta con la
menor extension de las comarcas que conforman la provincia. EI municipio se encuentra a 15 Km de
Guadalajara capital. Por su situacion geografica, se encuentra muy influido, no sélo por la capital de la
provincia, sino también por otros municipios como Marchamalo, Fontanar, Canillas del Campo, Tortola de
Henares, Mohernando, Ciruelas, Malaga del Fresno y Humanes. Por ello, éstos van a ser los municipios
objeto de andlisis y comparacion con Yunquera de Henares.

4.1.1. Demografia de la comarca
La siguiente tabla representa las Gltimas cifras de poblacién para los municipios objeto de analisis:

Poblacion de los municipios del area de influencia de Yunquera de Henares

Municipios Habitantes| Superficie (Km.?) Densidad (hab./Km.2)
Cabanillas del Campo 8.801 35 251
Ciruelas 122 22 6
Fontanar 1.763 16 110
Guadalajara 81.221 267 304
Humanes 1.443 48 30
Méalaga del Fresno 212 24 9
Marchamalo 5.072 31 164
Mohernando 196 26 8
Tértola de Henares 729 27 27
Yunquera de Henares 3.279 31 106

Fuente: INE. Padrén Municipal de Habitantes de 2008.

Tértola de Yunquera de

Mohernando Henares Henares Cabanillas del
0.2% 0.7% 3.2% Campo 8%
Marchamalo
4.9% Ciruelas
Méalaga del / 0.1%
Fresno
0.2% Fontanar
1.7%
Humanes
1.4%
Guadalajara
79.0%

Figura: Poblacién del &rea de influencia de Yunquera de Henares en 2008.
Fuente: INE. Padrén Municipal de Habitantes de 2008.

El hecho de que el municipio de Guadalajara se incluya en el estudio supone que tenga la mayor
representacion de poblacién, dejando al resto de municipios con un peso poblacional poco significativo. A
pesar de todo, Yunquera de Henares tiene una representacion relativamente alta entre el resto de localidades,
suponiendo un 3%, estando s6lo por debajo de Cabanillas del Campo (8%) y Marchamalo (4,9%).
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En cuanto a la variacion poblacional que se experimenta en estos municipios en los Gltimos veinte afios, se
puede observar que, en casi todos los municipios se ha experimentado un aumento de la poblacion. Entre
ellos, los que mas destacan por su crecimiento positivo son Cabanillas del Campo (285,16%) y Fontanar
(95,45%), por otro lado, destacan otros municipios con un crecimiento medio, como pueden ser Tortola de
Henares (82,71%) y Yunquera de Henares (60,66%).

Variacion relativa de poblacion en el periodo 1986-08

MUNICIPIOS POBLACION | POBLACION | POBLACION | VARIACION
TOTAL 1986 | TOTAL 1996 | TOTAL 2008 | ABSOLUTA | RELATIVA

Cabanillas del Campo 936 2.285 8.801 6.516 285.16%
Ciruelas 79 92 122 30 32.61%
Fontanar 702 902 1.763 861 95.45%
Guadalajara 59.080 67.108 81.221 14.113 21.03%
Humanes 1.303 1.250 1.443 193 15.44%
Malaga del Fresno 256 223 212 -11 -4.93%
Marchamalo 5.072
Mohernando 145 142 196 54 38.03%
Tértola de Henares 445 399 729 330 82.71%
Yunquera de Henares 1.897 2.041 3.279 1.238 60.66%
Total municipios 64.843 74.442 102.838 28.396 38.15%
Total provincial 146.311 152.726 237.783 85.057 55.69%

Fuente: INE. Serie de Padrén Municipal.

Si analizamos la variacion absoluta, los municipios que experimentan un mayor crecimiento son Guadalajara
y Cabanillas del Campo. El hecho de que Yunquera de Henares, tenga un crecimiento relativo alto pero no
asi un crecimiento absoluto, se debe a que ha representado un incremento poblacional alto con respecto al
afio anterior, aunque su nimero total de habitantes no sea de los mas elevados dentro de la comarca. Sin
embargo, los municipios que cuentan con un mayor crecimiento absoluto corresponden con los que, desde el
inicio, cuentan con las cifras més altas de poblacion, lo que no quiere decir que su crecimiento poblacional

sea de los mas elevados.
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4.1.1.1. Saldo demografico

Los flujos demograficos que recogen las estadisticas sobre del Movimiento Natural de la Poblacién son los
nacimientos, las defunciones y la nupcialidad.

Segun los ultimos datos del Movimiento Natural de la Poblacién de 2005, publicados por el INE y resumidos
en la siguiente tabla, se observa que el saldo demogréfico de Yunquera de Henares (2,3%o) es positivo, lo que
supone que hay un mayor nimero de nacimientos que de defunciones. El saldo demografico de este
municipio no es de los mas elevados, pero hay que tener en cuenta que el area de influencia tiene un saldo
negativo, como consecuencia de una Tasa de Mortalidad elevada existente en la mayoria de ellos.

Saldo demogréfico de los municipios estudiados

MUNICIPIOS B-II;ACJS'I"AA TASA BRUTA TASA BRUTA SALDO
NATALIDAD NUPCIALIDAD | MORTALIDAD | DEMOGRAFICO
Cabanillas del Campo 16,7 6,8 3,2 13,5
Ciruelas 0 0 19,9 -19,9
Fontanar 135 10 13,5 0
Guadalajara 10,1 5 6,8 3,3
Humanes 5,2 4.4 19,2 -14
Malaga del Fresno 4,8 0 14,4 -9,6
Marchamalo 11 53 55 55
Mohernando 11,9 0 23,7 -11,8
Tértola de Henares 10,9 3,6 10,9 0
Yunquera de Henares 10,2 9,8 79 2,3
Total municipios 9,43 4,49 12,5 -3,07
Total provincial 11,2 55 8,1 3,1

Fuente: Estadistica del Movimiento Natural de la Poblacion. INE.2005.

La Tasa Bruta de Natalidad de Yunquera de Henares (10,2%o), es superior a la media de los municipios
estudiados (9,43%o), sin embargo, no es de las tasas mas elevadas. Ademas hay que tener en cuenta que esta
tasa ha ido en recesion con respecto a afios anteriores. Asi, en el 2004 y 2003 Yunquera de Henares tuvo una
Tasa de Natalidad del 11,6%o y del 12,6%o, respectivamente.

La Tasa Bruta de Mortalidad en Yunquera de Henares (7,9%o), en relacion con el resto de municipios, es
baja, siendo menor que la media del area de influencia (12,5%o) y que la provincia (8,1%o). En este caso, hay
que destacar que con respecto al afio anterior, la Tasa de Mortalidad ha incrementado, ya que en el 2004
supuso el 5,8%o.

En cuanto a la nupcialidad, la tasa de Yunquera de Henares (9,8%.) es muy superior a la de los municipios
objeto de estudio (4,49%o) y a la provincia (5,5%o). Esta tasa también ha experimentado un incremento con
respecto al Gltimo afio, ya que en el 2004 fue del 7,8%o..

Como consecuencia de todo ello, el saldo demografico en el municipio, aunque es positivo, no es muy
elevado por lo que si la tendencia continGa siendo la misma, es posible que a medio plazo pueda llegar a ser
negativa si la mortalidad continta creciendo y la natalidad permanece constante.
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4.1.1.2. Estructura demografica de la comarca

En términos generales, en demografia se considera que una poblacion es “vieja” cuando mas del 10% de sus
efectivos son mayores de 65 afios y se dice que una estructura de poblacion envejece cuando su tendencia es
a aumentar la proporcion de personas de edad sobre el total, es decir, cuando la representacién o el porcentaje
de los mayores de 65 afios es mayor 0 se encuentra en una tendencia no muy lejana a superar a los menores
de 15 afios.

Por el contrario, una poblacion se considera joven cuando su efectivo demogréafico de menores de 15 afios
tiene una representacion superior al 33% de la poblacion total, y se dice que una poblacion rejuvenece
cuando la proporcién de menores de 15 afios sobre el total aumenta, es decir, cuando sus efectivos superan en
mas de cinco puntos a los grupos seniles.

Poblacion de derecho del area de influencia de Yunquera de Henares

Hombres Mujeres TOTAL
Grupos de edad
Hab % Hab % Hab %
< 15 afios 8.266 8 8.049 8 16.315 16
De 15 a 65 afios 36.933 36 35.858 35 72.791 71
> 65 afios 5.861 6 7.871 8 13.732 13
TOTAL 51.060 50 51.778 50 102.838 100
Fuente: INE. Padrén Municipal de 2008.
80
70 -
60
50
40 -
30
20 A
10 —
0
Hombres Mujeres TOTAL
0 <15 afios @ De 15 a 65 afios O > 65 afios

Figura: Poblacién de derecho del area de influencia de Yunquera de Henares
Fuente: INE. Padrén Municipal de 2008.

En cuanto al andlisis que se deduce de los datos obtenidos de la poblacion del area de influencia se observa
gue es una poblacién “vieja” ya que los efectivos de los mayores de 65 afios superan el 10% de la poblacion.
Aunque el grupo de menores de 15 afios, es superior al de mayores de 65 afios, constituye una representacion
pequefia como consecuencia de la baja Tasa de Natalidad del area de estudio.
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4.1.2. Estructura de los hogares

Estadisticamente, el hogar se define como la unidad social conformada por una persona o un grupo de
personas que se asocian para compartir el alojamiento y la comida. Es decir, que hogar es el conjunto de
personas que residen habitualmente en la misma vivienda o en parte de ella, que estan unidas o no por lazos
de parentesco, y que cocinan en comun para todos sus miembros.

Clasificacion del nimero de hogares del area de influencia de Yunquera de Henares

TOTAL 1 2 3 4 5 6-10

AREA | MIEMBRO | MIEMBROS | MIEMBROS | MIEMBROS | MIEMBROS | MIEMBROS
N° hogares | 28.219 5.422 6.751 5.992 6.881 2.207 966
Porcentaje 100 19 24 21 24 8 3

Fuente: INE. Censo de Poblacion y Vivienda de 2001.

Segun los datos del Gltimo Censo de Poblacién y Vivienda de 2001 proporcionados por el INE, en el area de
influencia definido existe un total de 28.219 hogares, entre los cuales, suponen una mayor proporcion los
hogares constituidos por dos y cuatro miembros (24%), seguidos de los de tres miembros (21%).

En definitiva, la mayor proporcion de hogares se encuentra entre la franja de dos a cuatro miembros, con una
media de 2,9 miembros por hogar en la estructura tipica de los hogares del total de municipios.

4.1.2.1. Dindmica de la vivienda en la comarca

Como hemos visto, la poblacion en los municipios del area de influencia ha incrementado durante los Gltimos
afios. Por ello, en la siguiente tabla (datos referidos a los afios 1991 y 2001) se registra un importante
incremento en el nimero de viviendas.

Evolucion n° de viviendas en los municipios estudiados

Municipios Total 1991 | Total 2001 | Variacion 91-01
Cabanillas del Campo 501 2.083 316%
Ciruelas 53 118 123%
Fontanar 380 663 74%
Guadalajara 23.953 29.805 24%
Humanes 955 938 -2%
Malaga del Fresno 195 154 -21%
Marchamalo 1.816
Mohernando 110 108 -2%
Tértola de Henares 254 322 27%
Yunquera de Henares 842 1111 32%
Total municipios 27.243 37.118 36%
Total provincial 100.164 125.915 26%

Fuente: INE. Censo de Poblacion y Vivienda de 1991 y 2001. Elaboracién propia.

Como se puede ver en la tabla, la evolucién de las viviendas en 10 afios ha experimentado un aumento
notable en todos los municipios, con la excepcion de Humanes y Mohernando, donde se experimenta una
recesion del 2%, y del 21% en Malaga del Fresno. Cabanillas del Campo, Ciruelas y Fontanar advierten un
incremento de viviendas muy significativo, representando, cada uno de ellos, 316%, 123% y 74%
respectivamente.
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Clase de Vivienda en los municipios estudiados

Municipios Principales Secundarias Vacias Otro tipo Total
Cabanillas del Campo 1.582 76% 335 16% 162 8% 4 0% 2.083
Ciruelas 49 42% 67 57% 1 1% 1 1% 118
Fontanar 412 62% 118 18% 129 19% 4 1% 663
Guadalajara 23.275 | 78% 2.539 9% 3.744 13% 247 | 1% 29.805
Humanes 449 48% 368 39% 121 13% 0 0% 938
Malaga del Fresno 97 63% 36 23% 11 7% 10 6% 154
Marchamalo 1.419 78% 274 15% 123 7% 0 0% 1.816
Mohernando 55 51% 24 22% 29 27% 0 0% 108
Tértola de Henares 179 56% 104 32% 39 12% 0 0% 322
Yunquera de Henares 702 63% 167 15% 215 19% 27 2% 1111
Total municipios 28.219 | 76% 4.032 11% 4574 12% 293 | 1% 37.118
Total provincial 64.736 | 51% | 47.854 | 38% | 12548 | 10% 772 | 1% | 125.915

Fuente: INE. Censos de Poblacién y Viviendas 2001.

Ademaés de un incremento poblacional claro, lo que se observa en estos municipios es que la mayor parte de
las viviendas estan formadas por primera residencia, sobre todo en los municipios situados més cerca de la
capital de la provincia y los que se encuentran mejor comunicados. Este hecho se da, en particular, en los
municipios que pertenecen al Corredor del Henares de Guadalajara y que destacan por tener una mayor
actividad econémica, como por ejemplo, Guadalajara, Marchamalo y Cabanillas del Campo.

Relacionando el municipio con su area de influencia, se observa que Yunquera de Henares tiene una
representacion relativamente alta de vivienda principal ya que se ve influenciado por la actividad econémica
de los municipios del Corredor del Henares, al igual que sucede con Fontanar.

4.1.3. Estructura socioeconomica de la comarca

Basandonos en los dltimos datos proporcionados por la Tesoreria General de la Seguridad Social, tanto el
municipio (45,1%) como su area de influencia (42,6%), tienen un porcentaje mayoritario de ocupados en el
sector servicios. La segunda actividad en la que predominan los ocupados es la construccion (18,8%) en el
area de influencia y 23,5% en el municipio. Sin embargo, en lo que se distingue al municipio del resto del
area de influencia es que en Yunquera de Henares tiene un mayor porcentaje de ocupados en el sector
industrial mientras que en el resto de municipios existe un mayor nimero de ocupados en la actividad agraria.

Porcentaje de ocupados por sector de actividad

MUNICIPIOS SECTOR SECTOR SECTOR SECTOR
AGRARIO | INDUSTRIAL | CONSTRUCCION | SERVICIOS
Cabanillas del Campo 0,8 20,0 22,8 56,4
Ciruelas 25,0 0,0 37,5 37,5
Fontanar 12,3 6,2 30,0 51,5
Guadalajara 15 114 13,4 73,7
Humanes 47 43,4 15,1 36,9
Malaga del Fresno 68,2 0,0 91 22,7
Marchamalo 0,0 0,0 0,0 0,0
Mohernando 27,0 2,7 10,8 59,5
Tértola de Henares 16,4 13,7 26,0 42,5
Yunquera de Henares 9,9 21,3 23,5 45,1
Total municipios 16,6 11,9 18,8 42,6
Total provincial 4,2 15,1 17,2 63,5

Fuente: Tesoreria General de la Seguridad Social. 1° Trimestre 2006.
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En cuanto a los porcentajes de las empresas por sector de actividad, existe una amplia representacion de
aquellas que se dedican al sector servicios (53,4%). En un segundo plano, destacan las que se dedican a la
construccion (20,6%). Siguiendo con la tendencia del nimero de ocupados, la representacion de las empresas
dedicadas a la industria es mayor en el municipio que en el resto del area de influencia, donde existe una
mayor representacion empresas dedicadas al sector agrario.

Porcentaje de empresas por sector de actividad

MUNICIPIOS SECTOR SECTOR SECTOR SECTOR
AGRARIO | INDUSTRIAL | CONSTRUCCION | SERVICIOS
Cabanillas del Campo 15 10,0 29,7 58,8
Ciruelas 0,0 0,0 50,0 50,0
Fontanar 15,8 10,5 28,9 44,7
Guadalajara 15 51 14,0 79,3
Humanes 0,0 18,0 20,0 62,0
Malaga del Fresno 40,0 0,0 0,0 60,0
Marchamalo 0,0 0,0 0,0 0,0
Mohernando 14,3 0,0 14,3 71,4
Tértola de Henares 0,0 16,7 25,0 58,3
Yunquera de Henares 10,1 16,5 24,1 49,4
Total municipios 8,3 7,7 20,6 53,4
Total provincial 4.4 7,0 20,3 68,3

Fuente: Tesoreria General de la Seguridad Social. 1° Trimestre 2006.

4.2. Diagnostico del area de influencia

Teniendo en cuenta los datos poblacionales y territoriales se puede llevar a cabo una comparativa entre los
distintos municipios, estableciéndose una agrupacion que clasifica a estos municipios en rango de
importancia:

En el primer rango se encuentra Guadalajara (79,7%), que tiene un mayor peso poblacional. Debido a su
importancia, como capital de la provincia, se estudia de forma independiente, la cual concentra, no sélo
un mayor ndmero de habitantes, sino también de actividades econémicas y, sobre todo del sector
servicios. Ademas, esta situacion se ha visto reforzada por la posicién geografica con respecto a la A-2.

En el segundo rango se encuentra el municipio de Cabanillas del Campo (8%) y Marchamalo (4,9%), ya
gue debido a su situacion geografica, (a 7 km y 3km de la capital respectivamente) y ubicado entre la R-
2y la A-2, contiene un volumen importante de poblacidn. Este aumento poblacional es consecuencia del
crecimiento producido en la primera residencia. El hecho de que las infraestructuras que comunican con
la capital sean, no s6lo mayores, sino también de mejor calidad facilita la movilidad de la poblacion para
vivir y trabajar en lugares distintos. Econémicamente, estos municipios dependen de la capital.

El tercer rango estd formado por Yunquera de Henares (3%), Fontanar (1,7%), Humanes (1,4%),
Mohernando y Malaga del Fresno (0,2%), Tortola de Henares (0,7%) y Ciruelas (0,1%), que constituyen
los municipios de menor peso poblacional, al norte de la A-2. Desde el punto de vista econémico, los
municipios son casi exclusivamente dependientes de los municipios de mayor entidad o de la capital. A
pesar de que son los municipios de menor peso poblacional, la proporcidn de la primera residencia es
mayor.

En cuanto al saldo demogréafico del area de influencia, practicamente, todos los municipios tienen un
crecimiento poblacional positivo, con la excepcion de Malaga del Fresno. Algunos de los hechos que
provocan este crecimiento son los movimientos migratorios y tener una alta tasa de natalidad.
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Estudiando los indices del Movimiento Natural de la Poblacién se puede ver que Yunquera de Henares tiene
una Tasa de Natalidad alta, siendo su saldo demografico positivo. Algunas de las causas que lo originan son:

- El aumento de la natalidad, pero sobre todo, el incremento poblacional que experimenta Yunquera de
Henares en los Gltimos afios, se debe a los movimientos migratorios, tanto de la poblacion extranjera que
espera encontrar en el municipio una vida mas digna, como de la poblacién que convierte su segunda
residencia en primera a lo largo de los afios buscando una mejor calidad de vida.

- Existe otro grupo de poblacién joven que instala su primera residencia en el municipio atraidos por el
entorno y por la tendencia que existe actualmente a vivir fuera de la capital. Este grupo poblacional es el
gue se encuentra en edad de tener hijos y por lo tanto hacen que las cifras de nacimientos se
incrementen. El aumento de los nacimientos indica la calidad de vida existente en el municipio y a su
vez genera la necesidad de creacién de equipamientos adecuados para satisfacer las demandas de este
grupo poblacional.

Observando la estructura demografica por grandes grupos de edad, tanto de Yunquera de Henares como del
area de influencia, se llegan a unas conclusiones similares.

La estructura de la poblacion del area de influencia se considera “vieja”, ya que el efectivo de mayores de 65
afios (14%) representa mas del 10% del total poblacional. Sin embargo, se observa un leve rejuvenecimiento
de esta poblacion ya que, a pesar de no ser superior en mas de cinco puntos, la representacion en los menores
de 15 afios es mayor que en los grupos de edad avanzada.

La tendencia de la poblacion es a aumentar el volumen en los grupos de edad mas joven debido al incremento
de la poblacion en edades intermedias que potencian un aumento de la natalidad. De la misma manera este
aumento de poblacién en las edades intermedias se convertird en el futuro en poblacion mayor de 65 afios,
por lo tanto este grupo también incrementara pero sin riesgo al envejecimiento de la poblacion.

En cuanto a la estructura de los hogares los datos reflejan un elevado porcentaje en los ocupados por dos y
cuatro miembros (24%), seguidos de los de tres miembros (21%). La media de personas por hogar en la
comarca es de 2,9 miembros, teniendo en cuenta que la media de habitantes por hogar en el 2001 en la
provincia de Guadalajara es de 2,7 miembros.

Los hogares constituidos por cuatro miembros pertenecen, en su mayoria, a ndcleos familiares compuestos
por el matrimonio o pareja con hijos.

Los constituidos por dos miembros tienen dos lecturas; los que pertenecen a grupos de edades jovenes que
constituyen una pareja y aln no tienen descendencia, o bien, a grupos de edades mayores que debido a que
tienen una mayor calidad de vida y de autonomia, viven solos sin necesitar ayuda de sus hijos u otros
organismos de proteccién social.

El incremento de la poblacién en los diversos municipios esta relacionado con el aumento de las viviendas
que se produce desde 1991, aunque este incremento es mas perceptible en algunos de ellos, como puede ser,
Cabanillas del Campo (316%), Ciruelas (123%) y Fontanar (74%). Este crecimiento corresponde:

- Enel caso de Cabanillas del Campo, Ciruelas y Fontanar, por la influencia de las infraestructuras viarias
de la A-2 y la R-2. Esta mejora de las infraestructuras permite que el crecimiento se expanda hacia
municipios mas alejados de la capital, desarrollandose un crecimiento econdmico y poblacional cada vez
mayor. Con respecto a Ciruelas hay que observar que su destacado crecimiento se debe a la segunda
residencia.

- En el caso de Yunquera de Henares, Tortola de Henares y Guadalajara, se produce un incremento de
viviendas mas moderado, aunque, estos municipios también se ven influidos por las infraestructuras
viarias principales convirtiéndose en lugares de primera residencia.

- En el caso de Humanes, Malaga del Fresno y Mohernando, se produce un crecimiento negativo de las
viviendas, es decir, ente 1991 y 2001 el nimero de viviendas ha descendido. Geograficamente, estos
municipios son los que estan mas alejados de la capital y de las infraestructuras viarias principales, como
la A-2 y la R-2. A pesar de todo, las existentes estdn destinadas mayoritariamente a la primera
residencia.
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Econdmicamente, la actividad principal de estos municipios son los servicios, que constituyen casi la mitad
de los ocupados (42,6%). La segunda actividad a la que se dedican méas trabajadores es la construccion
(18,8%), debido al alto incremento de viviendas como consecuencia del desarrollo urbanistico de la zona, y
la industria con un 16,6%, ya que algunos de estos municipios pertenecen al Corredor del Henares, el cual
cuenta con importantes centros industriales.

En cuanto al porcentaje de empresas por sector de actividad que se ubican es estos municipios destacan,
sobre todo, las que se dedican a los servicios y a la construccion.

4.3. Analisis demografico del municipio
4.3.1. Evolucion de la poblacion

La superficie de Yunquera de Henares es de 31 Kmz2. Segln el dltimo Padrén Municipal de Enero de 2008
publicado por el INE la poblaciéon de derecho empadronada en el municipio es de un total de 3.279
habitantes, de los cuales un 51% son varones y otro 49% son mujeres. Por lo tanto, la densidad que se
estimard es de 106 hab/km?,

La tendencia en la evolucién demografica que se manifiesta en Yunquera de Henares es de crecimiento
positivo, sobre todo en los Gltimos 4 afios, en los que se ha manifestado un incremento poblacional muy
significativo.
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Figura: Evolucién de la poblacion.
Fuente: INE. Serie Padrén Municipal.

Este aumento continuo de la poblacién se manifiesta en muchos de los municipios de la zona y esta
vinculado, no tanto, al desarrollo local de los mismos sino a su tendencia a convertirse en lugares de primera
residencia. La cercania de este municipio con la R-2 y la A-2, a través de las cuales se llega mediante la CM-
101, ha sido un factor muy decisivo en el crecimiento que han experimentado estos municipios cercanos a las
infraestructuras supramunicipales. Debido a ello, las viviendas primarias se han ido ubicando en el entorno
de la red viaria principal.
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4.3.2. Saldo demografico del municipio

Los flujos demograficos que recogen las estadisticas sobre del Movimiento Natural de la Poblacién son los
nacimientos, las defunciones y la nupcialidad.

Segun los datos publicados por el INE y resumidos en la siguiente tabla, el crecimiento natural de la
poblacion a partir del 2001 es positivo, lo que quiere decir que los nacimientos son mayores que las
defunciones. Este es uno de los motivos que justifica el aumento poblacional anteriormente descrito. Otra
razon para este crecimiento positivo, se debe a la inmigracion que el municipio experimenta en los Gltimos
afios, ya sea para aumentar las posibilidades laborales o la calidad de vida debido a la mejora de las
infraestructuras en el lugar de destino.

Saldo demografico del municipio

vunduera | TASE | TASABRUTA | TASABRUTA SALDO
Henares | NATALIDAD | NUPCIALIDAD | MORTALIDAD | DEMOGRAFICO
1999 45 4 6,9 2,4
2000 5.9 4,9 9,8 3.9
2001 12,6 3.4 11,2 14
2002 11,9 4.7 6,6 53
2003 12,6 5 9,9 2,7
2004 116 7.8 58 6,1
2005 10,2 9.8 79 23

Fuente: INE. Movimiento Natural de la Poblacién.

La Tasa Bruta de Natalidad de Yunquera de Henares tiene una estructura de crecimiento positivo,
manifestandose un incremento muy significativo a partir del 2001, donde, por primera vez en muchos afios,
los nacimientos superan a las defunciones. Sin embargo, a partir del 2003, parece que la natalidad
experimenta un leve decrecimiento (10,2%o). Segun fuentes del Ayuntamiento, la tasa de natalidad en el
municipio es algo mayor de la que refleja el INE, ya que el nimero de nacimientos en el 2005 era de 29
nifios, lo que supone una tasa del 11,4%o.

En cuanto a la mortalidad, el municipio ha tenido una tasa inferior a la natalidad, con algunos picos
significativos, como en el 2001. Segin el INE, en el ultimo afio, la Tasa Bruta de Mortalidad ha aumentando
representando un (7,9%o). Fuentes oficiales del Ayuntamiento indican que en el 2005 existe un total de 18
defunciones, representando una tasa del 7,1%o, por lo tanto, similar a la calculada por el INE.

De todo ello se deduce que, a medio plazo, si la tendencia continGa siendo la misma, es posible que las
defunciones lleguen a ser mayores que los nacimientos, por lo que acentuaria un envejecimiento poblacional.

4.3.3. Estructura demografica de la poblacion

Las piramides de poblacion son la expresion grafica de la estructura demogréafica por sexo y edad,
distribuyendo en grupos quinquenales los efectivos presentes en una determinada poblacion. A través de su
interpretacion se pueden apreciar los efectos de diversos fendmenos que afectan a dichas poblaciones, en
concreto los impactos de natalidad y fecundidad, la mortalidad y los efectos migratorios.

La representacion grafica de la poblacion de Yunquera de Henares por estratos de edad nos ofrece una
piramide poblacional en la que se reflejan sus caracteristicas mas representativas:

- Una base poco estrecha, consecuencia del incremento de la natalidad producido a partir del 2001.

- Existencia mayoritaria de poblacion en el estrato de edad entre 25 y 49 afios, que representa la mayor
parte de poblacién activa.

- Un volumen no muy abundante de los grupos de edad avanzada pero con tendencia a incrementarse
debido al crecimiento de la poblacion.
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Pirdmide de poblacién de Yunquera de Henares
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Fuente: INE. Padron municipal de habitantes. Enero 2008.

En términos generales, en demografia se considera que una poblacion es “vieja” cuando mas del 10% de sus
efectivos son mayores de 65 afios y se dice que una estructura de poblacion envejece cuando su tendencia es
a aumentar la proporcion de personas de edad sobre el total, es decir, cuando la representacién o el porcentaje
de los mayores de 65 afios es mayor 0 se encuentra en una tendencia no muy lejana a superar a los menores
de 15 afios.

Por el contrario, una poblacién se considera joven cuando su efectivo demogréafico de menores de 15 afios
tiene una representacion superior al 33% de la poblacion total, y se dice que una poblacién rejuvenece
cuando la proporcion de menores de 15 afios sobre el total aumenta, cuando sus efectivos superan en mas de
cinco puntos a los grupos seniles.

Poblacién de Derecho de Yunquera de Henares

Grupos de edad Hombres Mujeres TOTAL
Hab % Hab % Hab %
< 15 afios 269 8 272 8 541 16
De 15 a 65 afios 1.200 37 1.092 33 2.292 70
> 65 afios 201 6 245 7 446 14
TOTAL 1.670 51 1.609 49 3.279 100

Fuente: INE. Padrén Municipal de Yunquera de Henares. 2008.
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Figura: Poblacién de Derecho de Yunquera de Henares.2008.
Fuente: INE. Padrén Municipal de Yunquera de Henares. 2008.

La estructura de la poblacion de derecho de Yunquera de Henares se presenta en estos momentos como
“vieja”, ya que la representacion de mayores de 65 afios es superior al 10%. El porcentaje de menores de 15
afios y el de mayores de 65 afios es practicamente igual, por lo tanto, la tendencia a medio plazo es que la
poblacién del municipio sea sostenible, es decir, la poblacién que mantiene una estructura demografica
relativamente estacionaria a lo largo del tiempo, contribuyendo a que la distribucion de los efectivos
demograficos entre los grupos de edad y sexo resulte los suficientemente proporcionada como para
contrarrestar las actuales tendencias regresivas en la demografia, favoreciendo la reproduccion equilibrada de
sus cohortes de edad.

4.3.3.1. Movimiento migratorio

El movimiento migratorio expresa las bajas y altas de poblacion que existe en un territorio. El colectivo de
inmigrantes es un colectivo emergente que adquiere cada vez mayor importancia dentro de la realidad social
de la provincia. Se caracteriza por ser una poblacién en edad joven, por lo que su contribucién a nuestras
pautas demograficas afecta sobre todo a un aumento de la natalidad, ademéas de producirse un volumen
mayor de poblacion en la tasa de actividad. Es posible que los datos que se proporcionan de inmigracién no
sean del todo correctos ya que existe un margen para los que no estan inscritos legalmente en el municipio.

En el caso de Yunquera de Henares, los datos proporcionados por el Gltimo Padron Municipal por
nacionalidades del 2008, publicado por INE, muestra que de las 3.279 habitantes empadronados en ese
momento, el 85% son espafiolas, mientras que la poblacion inmigrante supone el otro 15%.

Esto supone que la poblacidn inmigrante es significativa para el total de habitantes en el municipio, ya que,
segun los datos del Ayuntamiento, el nimero total de extranjeros empadronados a 31 de diciembre de 2005
es de 268, lo que supone un 9,75% de la poblacion (4,28% mas que en el periodo anterior).

Las nacionalidades de la poblacion inmigrante empadronada en este municipio corresponden principalmente
a paises europeos; como por ejemplo, Rumania, Bulgaria o Ucrania, y a paises latinoamericanos como
Colombia o Ecuador. También Marruecos tiene un peso importante entre los paises africanos.
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4.3.3.2. Nivel de estudios

El nivel de estudios de la poblacién es un dato importante para conocer el nivel cultural del municipio, asi
como posibles parametros de evolucion futura, con nuevas necesidades y expectativas de desarrollo.

Nivel de estudios de la poblacién

NIVEL DE ESTUDIOS POBLACION %
Analfabetos 2,28
Sin estudios 23,36
Estudios Primarios 27,17
Estudios Secundarios 40,28
Estudios Universitarios 6,91

Fuente: INE. Censo de Poblacion y Vivienda de 2001.

Segun los datos publicados en el Gltimo Censo de Poblacién y Vivienda de 2001 sobre el nivel de instruccion
reflejados en la siguiente tabla, muestran que la titulacion predominante entre los residentes del municipio es
la de Estudios Secundarios, lo cual, unido a un porcentaje muy pequefio de analfabetismo supone un nivel de
instruccion muy aceptable. El segundo porcentaje mas elevado corresponde a los Estudios Primarios lo que
supone una universalizacion de la ensefianza obligatoria. Los estudios universitarios, tanto licenciaturas como
diplomaturas, tienen poco peso entre los habitantes del municipio.

4.3.3.3. Estructura de hogares en el municipio

En cuanto a las estructura de los hogares en el municipio se puede observar que, segin los datos
proporcionados por el Gltimo Censo de Poblacion y Vivienda publicado por el INE, existe un total de 702
hogares, entre los cuales, suponen una mayor proporcion los compuestos por dos (27,64%) y cuatro
miembros (23,50%). Con todo ello se puede decir que la media de habitantes por hogar en Yunquera de
Henares es de 2,9 miembros por hogar.

Estructura de hogares en Yunquera de Henares

TOTAL 1 2 3 4 5 6-10
MUNICIPIO | MIEMBRO | MIEMBROS | MIEMBROS | MIEMBROS | MIEMBROS | MIEMBROS
N° hogares 702 114 194 143 165 66 20
Porcentaje 100 16,24 27,64 20,37 23,50 9,40 2,85

Fuente: INE. Censo de Poblacién y Vivienda de 2001.

Yunqguera de Henares forma parte de los municipios de la provincia de Guadalajara que ve aumentada su
poblacion los fines de semana y periodos vacacionales ya que son lugares de descanso y segunda residencia
para muchas personas, unas originarias y otras por eleccion debido a su proximidad con la Comunidad de
Madrid y Guadalajara. De tal modo, que segun el Gltimo dato disponible de 2001, el ndmero de viviendas
principales ocupadas en Yunquera de Henares era de 702 y el de viviendas secundarias ocupadas era de 167.

Esto supone que la poblacién de temporada tenga un volumen considerable, aproximadamente, 501
habitantes. Superando el municipio, en los meses de verano, los 3.500 habitantes. Por todo ello, se considera
imprescindible aumentar los servicios que esta poblacion de segunda residencia demanda.

4.3.3.4. Dinadmica de vivienda en el municipio

Como se ha visto, la poblacion esta experimentando un crecimiento constante durante los dltimos afios. Por
ello, en la siguiente tabla se reflejan la variacién producida en los dos Gltimos censos, 1991 y 2001.

Variacion del nimero de viviendas en Yunquera de Henares

Afo 1991 2001
Viviendas 842 1.111
Variacién 91-01 32%

Fuente: INE. Censos de Poblacion y Viviendas 1991 y 2001. Elaboracion propia.
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Entre estos dos afios, el nimero de viviendas se ha incrementado en un 32%. El Avance del POM de
Yunquera de Henares muestra que las viviendas existentes en el Suelo Urbano Consolidado son 2.217 para el
afio 2007, lo que supone un incremento del 100%, como consecuencia del gran desarrollo urbanistico
experimentado en los Ultimos afios, tanto en Yunquera de Henares como en todo el Corredor del Henares.

Si ademas realizamos una comparacion entre censos en funcion de la clase de vivienda se observa que el
numero de viviendas principales es mayor en ambos censos, sin embargo, con respecto al total, el porcentaje
de primera residencia es menor en el 2001 que en 1991. Con respecto al resto de viviendas, el porcentaje es
muy similar en ambos afios, existiendo un ligero incremento en el 2001.

Evolucion de la clase de vivienda en Yunqguera de Henares

Afio Principales Secundarias Vacias Otro tipo Total
1991 574 | 68% 114 14% 154 18% v 842

2001 702 63% 167 15% 215 19% 27 2% 1.111
Fuente: INE. Censos de Poblacién y Viviendas 1991 y 2001.

De hecho, las viviendas principales en el 2001 han experimentado un incremento del 22%, mientras que las
viviendas secundarias y vacias han incrementado un 46% y 40% respectivamente.

Siguiendo con los datos proporcionados por el Ayuntamiento de Yunquera de Henares, la evolucién en el
numero de viviendas construidas a partir del 2001 es la siguiente:

Evolucion del nimero de viviendas en Yunquera de Henares

Afio 2002 2003 2004 2005
Viviendas Construidas 116 208 302 245

Fuente: Ayuntamiento de Yunquera de Henares.

Como se observa en la tabla, el nimero de viviendas que se han construido a partir del 2001 es abundante, a
pesar de que en esta clasificacion no pueda distinguirse entre viviendas de primera o segunda residencia.

4.4. Actividades econémicas del municipio
4.4.1. Actividad empresarial y poblacion activa

La economia de Yunquera de Henares tiene como base el sector servicios, incluyendo dentro de éste, entre
otros, la hosteleria, el comercio, el transporte, etc. La terciarizacion de su actividad productiva es una
realidad y va encaminada a satisfacer las necesidades, no s6lo provocadas por la primera residencia, sino que
también por la economia derivada del turismo.

Ocupados por cada sector productivo

SECTORES PRODUCTIVOS OCUPADOS %
Industria 21,3
Construccion 23,5
Agricultura, ganaderia y pesca 9,9
Servicios 45,1
TOTAL 100

Fuente: Tesoreria General de Seguridad Social. 2006.

La segunda actividad relevante en el municipio es la construccién, debido al desarrollo inmobiliario que se ha
desarrollado en los ultimos afios. También la industria tiene un lugar destacado para los ocupados del
municipio ya que esta zona se ve influenciada, debido a su cercania, por la actividad industrial que se
desarrolla en el Corredor del Henares.
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En funcién de los datos proporcionados por el Censo de Poblacion y Vivienda de 2001, la poblacion mayor
de 16 afios en Yunquera de Henares es de 1.851 personas, de las cuales, constituyen la poblacién activa, 819
ocupados y 109 parados, entre los que buscan su primer empleo y los que ya han trabajado alguna vez. El
resto de la poblacién es inactiva, es decir, estudiantes, jubilados, amas de casa, etc.

Segun los Gltimos datos proporcionados por el INEM, la poblacion activa de Yunquera de Henares afiliada a
la Seguridad Social en el primer trimestre del 2006 era de 656 personas y la poblacién parada en ese mismo
periodo era de 92 personas. Esta cifra es la mas elevada de los Gltimos afios, ya que a excepcion de 2002 y
2004, el nimero de parados se mantiene, aproximadamente, entre los 60 desempleados.

Evolucion del paro registrado en Yunquera de Henares

ANO 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006
PARO (personas) 63 60 73 63 81 67 92
Fuente: INEM.
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Evolucion del paro registrado en Yunquera de Henares.
Fuente: INEM.

Segun la informacion aportada por el Ayuntamiento, las Ultimas cifras de paro corresponden a Mayo de 2006,
donde se registra un total de 88 desempleados, afectando mas a las mujeres (74%) que a los hombres (26%).
Con respecto a los ultimos el intervalo de edad en donde se producen un mayor ndmero de parados es entre
los 25 y los 44 afios, sin embargo, en las mujeres, el mayor nimero de parados esta entre los mayores de 44
afios. Si realizamos una comparacion entre los dos géneros se observa que en ambos el intervalo de edad con
menor nimero de parados es el de menores de 25 afios.

Tabla: Numero de parados por sexo y edad

Grupos de edad Hombres Mujeres TOTAL
Hab. % Hab. % Hab. %
< 25 afos 1 1 3 3 4 5
De 25 a 44 afios 6 7 40 45 46 52
>=44 afios 16 18 22 25 38 43
TOTAL 23 26 65 74 88 100

Fuente: Ayuntamiento de Yunquera de Henares. Mayo 2006

Si se analiza el paro por sectores de actividad econémica, nos encontramos que, a fecha de Mayo de 2006, la
poblacion parada es la siguiente:

Tabla: Poblacién parada por sectores

SECTORES |AGRICULTURA|INDUSTRIAICONSTRUCCIONISERVICIOS|S/E ANTERIOR
POBLACION 2 7 6 69 4

Fuente: Ayuntamiento de Yunquera de Henares. Mayo 2006
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El sector que cuenta con mayor desempleo son los servicios ya que es, a la vez, la actividad econémica mas
importante en el municipio.

4.4.2. Actividad Econdémica por sectores

4.4.2.1. Sector Primario

Son aquellas actividades que comprende la explotacion directa de los recursos naturales del suelo, del
subsuelo o del mar. Las actividades del sector primario estdn compuestas por la agricultura, ganaderia,
silvicultura y pesca.

Agricultura

La agricultura dentro de Yunquera de Henares es un sector que tiene poca representatividad dentro de la base
econdémica del municipio, ya que solo se dedican a ella el 9,9% de la poblacién ocupada.

Segun el Ministerio de Agricultura, Pesca y Alimentacion, el total de la superficie de las explotaciones en el
municipio es de 3.096,8 hectareas. EI 81,80% pertenecen a los herbaceos, tratandose fundamentalmente, de
tierras arables. Dentro de la superficie que ocupan los lefiosos, 55,1 hectéreas, son los olivos los que
constituyen una mayor proporcion (76,98%). Por otro lado, las tierras para pastos son 92,4 hectéreas,
destacando el pasto arbustivo (81,9%). Ademas, las tierras forestales ocupan el 3,43%, y los otros espacios
no agricolas representan el 9,96%.

Distribucion de la superficie de las explotaciones

Usos Hectareas %

HERBACEOS 2.533,2 81,80
Huerta 11 0,04
Tierras arables 2.532,1 99,96
LENOSOS 55,1 1,78
Olivar 42,4 76,98
Frutales 10,5 19,14
Asociacién vifiedo-frutal 0,2 0,29
Vifiedo 2,0 3,59
PASTOS 92,4 2,98
Pastizal 2,6 2,98
Pasto con arbolado 7,9 8,52
Pasto arbustivo 81,9 88,64
ESPECIES FORESTALES 106,2 3,43
OTROS ESPACIOS NO AGRICOLAS 308,5 9,96

Fuente: Ministerio de Agricultura, Pesca y Alimentacién. Fondo Espafiol de Garantias Agrarias. Datos disponibles 2006.

Ganaderia

La ganaderia, al igual que la agricultura, tiene poca representacion en el municipio. Aln asi, la diversidad de
las unidades ganaderas existentes requiere reflejar la representatividad que cada una de ellas tiene. De tal
modo que, segun el INE, de las 469 unidades ganaderas que existen, 306 pertenecen a ganado bovino, 144
pertenecen a ganado ovino, 17 a ganado porcino y 2 a equino.
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4.4.2.2. Sector secundario

El sector secundario engloba todas las actividades dedicadas a transformar o manufacturar las materias
primas. Estas actividades son llevadas a cabo por la industria con la participacién de la mano de obra y el
capital.

Industria

La industria tiene una representacién muy significativa dentro de la economia del municipio, existiendo un
21,3% de los ocupados del municipio. Esto es consecuencia de la influencia que tiene la cercania del
Corredor del Henares con el municipio ya que en ella se desarrolla una intensa actividad industrial.

El tipo de industria existente en el municipio esta relacionada, principalmente, con la industria manufacturera
y en menor medida con la industria extractiva.

Construccién

La construccién supone la segunda actividad econémica a la que se dedican un mayor nimero de ocupados
(23,5%). Esto es causado por el desarrollo urbanistico experimentado en los ltimos afios, no solo en el
municipio, sino también en el resto del area de influencia.

4.4.2.3. Sector terciario

El sector terciario agrupa actividades que no producen ni transforman materias primas, sino una serie de
bienes de servicio, tales como el comercio, transporte, comunicaciones, servicios sociales, administracion
publica, educacion, investigacion cientifica, medicina, banca, etc.

Comercios y Servicios

El comercio y los servicios son las actividades predominantes y la base actual de la economia de Yunquera
de Henares. De hecho, el porcentaje de poblacion que se dedica a este sector es de 45,1% de los ocupados.

El comercio y los servicios en Yunquera de Henares estan basados en diversos establecimientos hosteleros
(bares y restaurantes), comercio al por menor de alimentacién, bebidas y tabaco, comercio al menor de
productos no alimenticios (farmacias, bricolaje y saneamiento), etc.

Turismo

Yunqguera de Henares se encuentra situada en la comarca de La Campifia, la cual destaca por su entorno
natural que se caracteriza por ser una zona de anchas terrazas fluviales que conforman ricas campifias
propicio para el desarrollo del turismo rural. Por ello, el municipio ofrece una diversa variedad de
equipamientos para realizar diversas actividades de ocio y deportes al aire libre como picadero de caballos,
tentadero de vaquillas, plaza de toros, etc.

Este municipio destaca también por su patrimonio ya que existen diversos lugares de interés artistico como
pueden ser la Plaza Mayor, el Ayuntamiento, la Iglesia Parroquial de San Pedro, Palacio de los Mendoza,
Ermita de la Virgen de la Granja, etc.

4.5. Diagnostico Socioeconémico Municipal

Segun el Padrén municipal de Enero 2007 publicado por el INE, Yunquera de Henares cuenta con una
poblacidén de 3.279 habitantes. EI aumento poblacional que ha experimentado en los Gltimos afios, asi como
su desarrollo local viene influido, entre otros factores, por la cercania de este municipio con la A-2, y R-2, a
las que se llega mediante la CM-101.

La estructura demografica por grupos quinquenales de edad en Yunqguera de Henares es la siguiente:

- Base poco estrecha, como consecuencia del incremento experimentado en el nimero de matrimonios
durante los Gltimos afios, lo que potencia el aumento de la natalidad en afios sucesivos.

- Existencia mayoritaria de poblacion en el grupo de edad entre 20 y 49 afios, representando la mayor
parte de la poblacion activa.

- Un volumen escaso en los grupos de edad avanzada pero con tendencia a incrementarse como
consecuencia del envejecimiento del volumen de poblacién existente.
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El aumento de la poblacion que ha experimentado Yunquera de Henares en los Ultimos afios esta
directamente relacionado con la dinamica de las viviendas, la cual corresponde a las siguientes
caracteristicas:

- El nimero total de viviendas en el municipio ha incrementado un 32% desde el Censo de Pablacién y
Vivienda de 1991 al tltimo realizado en el 2001.

- Mas de la mitad de las viviendas existentes se destinan a la primera residencia, suponiendo un
incremento del 22% con respecto a lo que representaban en 1991. Por otro lado, el incremento mas
significativo se refiere a las viviendas secundarias que varian un 46% con respecto a 1991.

La tendencia esperada en el municipio es que las viviendas de primera residencia aumenten ya que el
municipio cuenta con diversas potencialidades.

- Debido al crecimiento demogréfico de Yunquera de Henares, vinculado a la posicion geografica del
municipio respecto de la A-2 por un lado y a la inmigracion, ya que segin datos del padrén, el 11% de la
poblacion en el municipio tiene una nacionalidad distinta a la espafiola, lo que quiere decir que se ha
experimentado un incremento significativo con respecto al 2001, donde la poblacion extrajera suponia el
2%.

- Por la tendencia que existe en la actualidad a establecer la primera residencia fuera de la capital de la
provincia por motivos econémicos. Ademas, se produce un desarrollo en el municipio que potencia el
hecho de que los jovenes no emigren del mismo ya que existen suficientes oportunidades para continuar
viviendo en su lugar de origen.

- La media de personas por hogar en Yunquera de Henares es de 3 miembros, donde la mayor
representacion de los hogares en el municipio estan ocupados por dos y cuatro personas, los cuales
pertenecen, en su mayoria, a ndcleos familiares compuestos por parejas jovenes con hijos o por parejas
de mas edad con autonomia suficiente.

El nivel de estudios de la poblacion de Yunquera de Henares cuenta con un alto porcentaje de estudios
secundarios que, junto a una representacion muy pequefia de analfabetismo, supone un nivel de instruccién
muy aceptable. Los estudios primarios tienen una representacién importante lo que demuestra una
universalizacién de la ensefianza obligatoria.

La cualificacion de los habitantes del municipio es importante para el mercado laboral existente. Por lo tanto,
las caracteristicas econémicas de Yunquera de Henares son:

- La base econémica del municipio son los servicios. Sobre todo, estan basados en establecimientos de
comercio (al por menor de alimentacion, farmacias, calzado, etc.), restaurantes, bares, entidades
financieras, etc. Ademas cuenta con diversos elementos, tanto naturales como artisticos, para potenciar el
turismo sostenible como actividad econdmica.

- La construccion supone la segunda actividad econémica a la que se dedican mas ocupados, debido al
desarrollo urbanistico experimentado tanto en la comarca como en el municipio.

- La industria también se considera una actividad importante, ya que tiene la influencia del Corredor del
Henares, tanto de los municipios de Madrid como de Guadalajara, la cual cuenta con diversas
actividades industriales.

- El sector primario, agricultura y ganaderia, constituye una actividad que forma parte de un uso a tiempo
parcial, ya que en la actualidad ha quedado relegada a un segundo plano, no figurando como actividad
principal.

- Por otro lado, las cifras de paro experimentan un ligero aumento en los Gltimos afios, sobre todo en el
sector servicios. Los ultimos datos del 2006, muestran que el paro afecta mas a las mujeres que a los
hombres, sobre todo en el intervalo de edad de 25 a 44 afios. En ambos sexos las cifras de parados en los
menores de 25 afios es muy baja, por lo que existe una influencia muy significativa del sistema
educativo.
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Por todo ello, se considera necesario proponer medidas para, aumentar la oferta de trabajo y disminuir las
cifras de paro y, en particular, las de paro femenino. Para ello, una buena opcién seria la de impulsar y
potenciar nuevas actividades econdémicas que diversifiquen el mercado laboral para crear nuevos puestos de
trabajo.

4.6. Historia

En un principio se trataba de una villa. Empez6 a cobrar importancia en el siglo XV cuando fue incorporada
al dominio de los “Mendoza” con una poblacion de 2.000 personas, muy cerca de las que tenia la capital.
Hoy en dia aiin quedan escudos inquisistoriales de esa época. Yunquera de Henares enseguida se convierte en
un sefiorio.

En el siglo XVI, en pleno apogeo del Renacimiento del que hoy es testigo el palacio de los Mendoza se
producird un hecho que cambiara el signo de la villa. Este acontecimiento es la peste que asol6 la zona en
1599 y que diezmo a la poblacion.

Con el paso de los siglos Yunquera de Henares ve reducir su influencia, y es en el siglo X1X cuando volvera
a cobrar nuevos brios con la terminacidn de la carretera Guadalajara — Tamajon (1.852) y la linea de
ferrocarril Madrid-Zaragoza (1.860) que atraviesa el término en direccién Norte — Sur y con parada en él.

En el siglo XX, lleno de acontecimientos llegamos a finales de un siglo en el que se han producido cambios
radicales en la fisionomia del pueblo.

4.7. Descripcion Urbana Actual
4.7.1. Accesibilidad y Conexiones

Al municipio de Yunquera de Henares se accede a través de la carretera que va desde Guadalajara a
Tamajén, CM101.

Para llegar desde la carretera A-2 (Madrid-Barcelona) se puede tomar la salida de Guadalajara y atravesarla
hasta llegar a Yunquera de Henares por la carretera CM-101, o bien, tomar la Ronda Norte, que a la altura de
Iriépal enlaza con la CM-101.

También la R-2 tiene acceso directo a la CM-101. Una vez tomada esta via, Yunquera es el segundo pueblo
gue nos encontramos.

Ademas, la carretera GU-199 conecta directamente con Malaga del Fresno.

Por Gltimo, sefialar que en futuro se prevé la construccion de la Variante de Fontanar (Carretera de Alovera a
Yunguera) cuyo proyecto se encuentra aprobado actualmente.

CARRETERA GRADO

A-2 Autovia

R-2 Nacional.

CM-101 Autondémica 2° orden
GU-199 Carretera Secundaria
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La linea de ferrocarril Madrid-Barcelona surca la provincia de Guadalajara en direccion sudoeste — noroeste
y dentro de la zona que nos ocupa presenta un recorrido sensiblemente paralelo al del Rio del Henares con
estacion en Yunquera de Henares.

Accesos y Conexiones existentes en Yunquera de Henares. Elaboracion propia.

Hay 8-9 trenes diarios cuyo punto de partida es Madrid-Chamartin, con una frecuencia de los servicios
aproximadamente de dos horas, y cuyo recorrido es el siguiente: Madrid, Alcald de Henares, Guadalajara,
Yunguera de Henares y cuyo destino varia, siendo comun hasta Siglienza. Hasta este punto llegan todos los
trenes y a partir de aqui, contindan a Arcos de Jaldn, a Soria, a Castején y a Zaragoza.

4.7.2. Estructura y Morfologia Urbana

Tanto el curso de las calles como los cambios en la tipologia, el estilo y la edad de la edificacién, asi como
los materiales utilizados marcan las zonas de ensanche de diferentes épocas. Sus caracteristicas morfologicas
son de ndcleo rural tradicional, con edificaciones de una o dos plantas con bajo cubierta, las paredes
mayoritariamente son de adobe y ladrillo con enfoscado blanco encima de un zécalo y las cubiertas de poca
inclinacion son de teja cerdmica. La estructura urbana consiste un trazado de calles de forma irregular en su
directriz y anchura, conformando manzanas diseminadas de geometria y tamafio irregular con edificacion
auxiliar abundante, definidas por edificacion cerrada y adosada.

El ndcleo urbano de Yunquera de Henares se ubica entre la carretera CM-101 y la via férrea Guadalajara -
Sigienza. Siguiendo los criterios establecidos en la legislacion autonémica se diferencian varias Zonas de
Ordenacion Urbanistica, que a partir de ahora denominaremos ZOU, y que se enumeran y definen a
continuacion.
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ZOU1-CASCO-1

El Casco Antiguo de la ciudad constituye el area que se ha denominado ZOU 1 y engloba la zona céntrica
del nlcleo de poblacidon entorno a la Iglesia Parroquial de San Pedro Apdstol. Sus limites estan marcados por
las siguientes vias:

- Al nortey al este por la calle VValdealobera.

- Al oeste por la avenida de las Islas Filipinas, la calle de San Roque y el camino de Ronda de San
Antonio.

- Al sur por la calle Cervantes, el Paseo de la Estacién y la calle del Santo.

La maxima extension Norte-Sur mide 650 m y la maxima extension Este-Oeste 450 m. La estructura de la
red viaria presenta caracteristicas tipicas de los nicleos de origenes medievales: las calles son estrechas, sus
trazados irregulares y estan enfocadas hacia la iglesia que aparece en el centro.

Corresponde a las superficies que componen el casco antiguo del pueblo.

La tipologia edificatoria caracteristica de esta zona es de bloques multifamiliares de 2 y 3 alturas, asi como
de viviendas unifamiliares agrupadas, entre las que se sitlan también algunas viviendas unifamiliares
aisladas.

Actualmente, tiene una Superficie Total de 207.570 m2s con una edificabilidad total de 395.705 m2t y un
coeficiente de edificabilidad de 2,5 m?t/m3s.

En la propuesta de POM que se presenta, se determina un ZOU para casco en el que se definen nuevas
alineaciones y alturas, asi como viarios de coexistencia de trafico rodado y peatonal, que ganan en anchura
facilitando asi un mayor nimero de plazas de aparcamiento en el nicleo urbano. Todo esto queda reflejado
en el plano “0.3.5.Ambitos con Calificacion y Alineaciones” adjunto en el Documento 11 del presente Plan.

La edificabilidad se determina en este caso a partir de la superficie edificable, frente de parcela por fondo
méaximo y el nimero de alturas, pardmetros que se fijan en las normas particulares de cada zona, en el
Documento |11, capitulo 8 del presente POM.

Estas normas establecen también un coeficiente de edificabilidad maximo, en funcién de las alturas
permitidas en el casco, que no se puede superar.

Z0U 2 - CASCO-2

Se trata de un ZOU discontinuo, constituido por una gran area diferenciada situada en el sudeste del casco
urbano. (Ver Plano “1.07.Zonas de Ordenacion Urbanistica™).

Comprende zonas semiconsolidadas con parcelas pequefias de edificaciéon agrupada de tipo unifamiliar o
bloques multifamiliares de dos y tres alturas.

Se ubica principalmente en el este del ndcleo urbano, esta delimitada por:

- Al norte por la calle del Santo.

- Al sur por la calle Gracilazo de Mendoza y el Paseo de la Estacion.

- AL este por el ferrocarril.

- Al oeste por el paseo de la Estacion y por el limite del casco.

Tiene una superficie total de 123.708 m2s, una edificabilidad materializable total de 143.983 m2.

En la propuesta se amplia este ZOU mediante la integracién, en primer lugar, de la Unidad de Actuacion 1y,
en segundo lugar, una parcela situada en el poligono el Chorrdn destinada a vivienda de proteccion publica.
(Ver Plano “0.04. Zonas de Ordenacion Urbanistica™).
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Z0OU 3 - RESIDENCIAL UNIFAMILIAR - |

Se trata de un ZOU discontinuo, distribuido en varias zonas diferenciadas dentro del suelo urbano, situadas
todas ellas al oeste del Casco, tal y como se grafia en el plano ““1.07.Zonas de Ordenacién Urbanistica™.

Corresponde a zonas semiconsolidadas con parcelas pequefias de edificacion abierta o cerrada, aislada,
pareada o agrupada de tipo unifamiliar.

Tiene una superficie total de 356.980 m2s, con una edificabilidad de 305.922 m? y un coeficiente de
edificabilidad de 1,6 m2t/m?s.

Se trata de una zona residencial, principalmente, de viviendas adosadas que se agrupan en cuatro zonas
diferenciadas dentro del nicleo urbano, tal y como figura en el plano “O.04.Zonas de Ordenacion
Urbanistica™.

En esta zona se integran los siguientes equipamientos:
La plaza de toros de Yunquera, la Guardia Civil y el Centro de Salud.

Por Gltimo, se integra también en este ZOU el suelo correspondiente al antiguo Sector-5 (S-5) ubicado en el
extremo Sur del término, en los terrenos situados entre la linea de ferrocarril y la calle Real.

En la propuesta se amplia este ZOU integrando el Poligono 19 “El Chorrén”. Ver Plano “0.04.Zonas de
Ordenacién Urbanistica”.

El P-19 esta delimitado:

- Al norte por la Acequia de Malinvierno.
- Alsur por la Calle los Mayos.

- Al este por edificaciones existentes.

- Al oeste por el Canal del Henares.

En este area se ubica un gran espacio dedicado a equipamientos, entre los que se encuentra el Convento de
las Hermanas de Los Remedios.

ZOU 4: RESIDENCIAL UNIFAMLIAR - 11

Se trata de un ZOU discontinuo, constituido por varias areas ubicadas dentro del los limites del suelo urbano
tal y como se muestra en el plano “O4. Zonas de Ordenacién Urbanistica”.

Se trata de una zona en la que predominan parcelas de tamafio medio con edificacion abierta, aislada y
pareada con una altura maxima de 6 metros o 2 plantas.

La superficie total del ZOU-4 es de 305.421 m3s con una edificabilidad de 187.987 m2t y un coeficiente de
edificabilidad de 1,6 m2t/m?s.

El primer conjunto de viviendas con estas caracteristicas se ubica en el oeste del nicleo urbano, muy préximo
a la carretera CM - 101 y concretamente, entre esta via y el canal de Henares. Se trata de una zona
residencial con una zona de viviendas unifamiliares pareadas y otra de instalaciones deportivas que cuentan
con piscinas al aire libre, campo futbol y pista de atletismo.

La siguiente agrupacion se ubica en el norte del nicleo urbano, sus limites se definen por:
- Al norte por el limite urbano.

- Al sur por la Avenida Valdealobera.

- Al este por edificaciones existentes de caracteristicas diferentes.

- Al oeste por la Avenida Islas Filipinas.
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Otra es la que se sitla en la zona oeste del nicleo urbano. Sus limites son:

Al norte la Avenida de Malaga.

- Al sur la calle de Palacios.

Al este la calle de la Bariera.

Al oeste el canal del Henares.

Por otro lado, existe una pequefia zona ubicada al nordeste del nicleo urbano, cuyos limites quedan definidos
por:

- Al norte por la calle Cristo de la Vera Cruz.

Al sur por edificaciones existente de otra tipologia.

Al este por la calle de la Soledad.
- Al oeste por edificaciones existente de otra tipologia.
Aqui se ubica una pequefia zona verde.

Por ultimo, aparecen varias areas discontinuas que presentan estas caracteristicas delimitadas al Este
alrededor de la Avda. de Islas Filipinas y al oeste por el P-19.

En la propuesta se amplia este ZOU mediante un reajuste de alineaciones en el area comprendida entre las
calles de la Soledad, la calle del Olmo, la calle de Noguerillas y al oeste, el limite del suelo urbano.

ZOU 5: RESIDENCIAL UNIFAMILIAR - 111

Este ZOU es también discontinuo y esta constituido por tres areas bien diferenciadas ubicadas dentro del
nucleo urbano, concretamente, en los bordes del limite urbano, tal y como se muestra en el plano “O4. Zonas
de Ordenacion Urbanistica”.

Comprende las areas en las que predomina la tipologia de vivienda unifamiliar aislada o pareada con parcelas
de tamafio medio o grande.

El primer &rea su ubica en el este del nlcleo urbano, esta delimitada al Sur por el arroyo Valdealobera y por
el limite urbano.

El otro area se encuentra en el noroeste del nicleo, esta delimitada al oeste por la Avda. Islas Filipinas y el
resto por el limite urbano. Se trata de una zona con parcelas grandes y tipologia de edificacion abierta, aislada
y pareada.

Su superficie bruta es de 132.869 m2s y tiene una edificabilidad de 76.452 m2c.

En la propuesta se mantiene la misma superficie existente, salvo en la zona de la calle de la Soledad y la
calle OImo en la que se reajustan las alineaciones, tal y como se ha mencionado anteriormente, y se califica
una nueva manzana como unifamiliar del tipo RU-2.

ZOU 6: RESIDENCIAL- INDUSTRIAL.

Se trata de un ZOU discontinuo ubicado en principalmente en dos areas diferenciadas:

La primera se sitda en el Este del nucleo urbano, sus limites son:

- Al norte, el Arroyo Valdealobera.

- Alsur, el poligono de San Isidro.

- Aleste, la linea del ferrocarril.

- Al oeste, la calle de San Isidro.

La segunda comprende una pequefia franja de viviendas con estas caracteristicas en la calle Ayllon.

Se trata de una zona con predominio de industria, pero en el que se admite como uso alternativo la vivienda y
el comercio.
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La superficie total es de 15.924 m2s con edificabilidad 7.324 m2t y un coeficiente de edificabilidad de 0,8
m2t/m2s. Ver plano “0.04. Zonas de Ordenacion Urbanistica™.

ZOU 7: INDUSTRIAL

Se trata de un ZOU discontinuo ubicado en el norte del término municipal dividido en dos areas por la
carretera CM-101, tal y como se grafia en el plano “1.07. Zonas de Ordenacion Urbanistica”. Sus limites
son:

- Al norte, el arroyo de las Huertas.
- Al sur, camino existente.

- Aleste, el arroyo de Majanar.

- Al oeste, camino existente.

Se caracteriza por parcelas de gran tamafio con edificacion abierta y aislada de grandes dimensiones,
destinadas a actividades de almacenes o talleres industriales.

Y otra pequefia area que comprende el antiguo P-17, con caracteristicas similares al anterior.
Tiene una superficie total de 251.384 m2s y una edificabilidad de 62.588 mzt.

En la ordenacién propuesta se afiaden nuevas superficies destinadas a uso industrial, en primer lugar las
colindantes al suelo industrial que existe actualmente y, ademas, una pequefia superficie de industrial al este
del Avda. Islas Filipinas y al sur del Arroyo de Majanar.

Tabla de Zonas de Ordenacién Urbanistica

A continuacion se incluye la tabla ZOUs en su Estado Actual y la tabla ZOUs Propuesta.
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4.7.3. Elementos y Ambitos de interés urbano

Yunguera de Henares fue Sefiorio del Marqués de Santillana en 1432 y declarada Villa en 1455.
El nicleo cuenta con las siguientes edificaciones singulares:

- Lalglesia Parroquial de San Pedro Apdstol y su entorno con plaza.

- El Ayuntamiento, antiguo Palacio de los Mendoza.

- La Ermita de Nuestra Sefiora de la Granja.

- LaErmita de la Soledad.

Algunos edificios singulares tradicionales en ladrillo visto.

- Casa Neo-Mudéjar en la calle Real n°5.

- Casa Neo-Mudéjar en la calle Real n° 4.

- Destaca la belleza de la Plaza de la Casilla y su Fuente de los Cuatro Cafios.
- Lalglesia Parroquial de San Pedro Apdstol y su entorno.

Esta consagrada a San Pedro Apdstol y se emplearon 125 afios para su construccion. Existen tres areas
diferenciadas que corresponden a periodos, estilos y autores distintos. Estas partes son, por un lado, la torre
(1520-1539) y por otro, las tres naves (1559-1584) y la cabecera (1621-1645).Est4 consagrada a San Pedro
Apbstol y fue construida a largo de los siglos XVI y XVII mezcla de estilos arquitectonicos.

La torre, cuya silueta de piedra es reconocible a lo largo y ancho de la Campifia Baja, es el elemento mas
valioso de Yunquera de Henares. Su afilada punta y las cigiiefias que en ella habitan la iglesia aportan una
singularidad notable al pueblo. Practicamente desde que se sale de Guadalajara, se divisa su inconfundible
silueta, reconocible a lo largo y ancho de la Campifia Baja. Es el elemento mas valioso de todo el edificio,
debido a su solidez arquitectdnica y su decoracidn, considerandose una obra importante dentro de la
arquitectura de la época. Su capitel, sus finos pinaculos y ventanas platerescas, dan pie a la grandiosidad y
validez del arte de la época. El material empleado es la piedra, transportada de las canteras de Tamajon y
labrada con una artistica y rigurosa exactitud tanto en sillares como en elementos decorativos.
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El campanario cuenta con cuatro huecos donde se ubicaban las correspondientes campanas: la del "Pafio",
llamada la "Grande", que esta orientada al mediodia y se voltea en los dias solemnes, la "Serrana™ orientada
al norte, la "Tabera" o "de la Virgen" a saliente y la "Relojera”, Ilamada asi porque el reloj estaba conectado a
ella, a poniente.

El valor de las naves del templo radica en el hecho de que en su construccion intervinieron los dos maestros
mas importantes del siglo XV1 espafiol: Alonso de Covarrubias y Rodrigo Gil de Hontafion. La de Yunquera
es de las llamadas "iglesias columnarias” cuya principal caracteristica es que las naves laterales quedan
separadas de la central por esbeltas columnas cilindricas. Sobre las mencionadas columnas voltean los cuatro
arcos descubiertos en la reciente restauracion que sirven de apoyo al artesonado de madera y a la cubierta.

El cabecero corresponde al estilo renacentista mas refinado dejandose ya entrever algunos de los postulados
espaciales y decorativos del incipiente barroco (b6évedas de cafion con lunetos, decoracion basada en yeserias
con formas geométricas,...) La principal riqueza del templo es el templo en si, ahora mismo uno de los mejor
conservados de la provincia tras su reciente restauracién en 1996, con aportaciones de diferentes organismos
y particulares.

El Palacio de los Mendoza.

Es un notable edificio del siglo XVI situado en la Plaza Mayor con una fuente y arboledas en su conjunto es
uno de los sitios mas acogedores de la Villa.

Presidido por las armas de una de las familias mas poderosas de la provincia, de estilo renacentista, destaca
por sus corredores, las columnas de piedra donde se pueden observar las armas de los Mendoza y de los
Gutiérrez. Dichas columnas se apoyan en zapatas y correderas. En su conjunto, esta galeria de mediados del
XVI, esté dentro del renacimiento Alcarrefio o Mendocino.

La casa constaba de cuatro cuerpos que se cierran en un gran patio central. A este se accede por un portén
con las armas de los Mendoza y los Luna en su parte superior. En la actualidad, este portdn ya no existe. Se
trasladé el escudo citado a la fachada principal del Ayuntamiento.

Se conserva parte de su estructura originaria (dos de los cuatro cuerpos que la componian) y actualmente esta
habilitada para diversos usos como la biblioteca municipal. Las obras de restauracion de este Palacio, uno de
los edificios mas importantes de la arquitectura rural de la provincia de Guadalajara, han sido la restauracion
de fachadas, artesonado, suelo, el acondicionamiento de salones para diversos usos ya citados, el cerramiento
del patio con una magnifica verja de forja y en la actualidad se ha rehabilitado el Palacio de los Mendoza
para acoger el nuevo Ayuntamiento de Yunquera de Henares.

Ermita de Nuestra Sefiora de la Granja.

Se trata de un edificio grande y totalmente restaurado en el que se deja ver el primitivo estilo a base de
aparejo de ladrillo y sillarejo. La ermita esta rematada por dos torrecillas con sendas campanas cuyo sonido,
al ser volteadas, se deja sentir a varios kildmetros de distancia.

Fijandonos bien, en la fachada exterior se distinguen las dos épocas bien diferenciadas. La antigua que
corresponde a la capilla mayor y la mas moderna que corresponde a la nave. Todo es un conjunto sélido y
robusto dentro de una bella armonia. En su interior esta la imagen de la Virgen en el trono de un magnifico
retablo construido el afio 1988 en los artesanos talleres de Horche.

Es uno de los parques naturales que mas afluencia tiene dentro de nuestro entorno geogréafico, asi podemos
observar gentes de Guadalajara, Alcala e incluso de Madrid, amén de los pueblos de alrededor. A partir del
mes de Abril esta afluencia es cada vez mayor, hasta el mes de Septiembre. Las gentes de Yunquera pasean,
practicamente a diario y sobre todo los domingos, para pasar la tarde, respirar ese aire fresco y visitar a su
Patrona, la Virgen de la Granja.
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Ermita de la Soledad.

Situada dentro del casco urbano destaca por su construccion rectangular de ladrillo visto. Entre sus
particularidades destaca la presencia de unos capiteles con el escudo de los Mendoza, lo que demuestra su
origen, fruto probablemente de alguna donacion.

Probablemente antes de ser ermita debid ser humilladero donde existia una cruz, llamada "Cruz del
Calvario", que segin la leyenda era punto de encuentro entre el divagar de las gentes por el Camino de
Aragén y Catalufia, hoy camino de Majanar.

Se accede por la puerta principal que da al mediodia bajo un sencillo pdrtico exterior cuya techumbre esta
sujeto por dos columnas terminando en una torrecilla que alberga una pequefia campana.

Ermita de Nuestra Sefiora de la Granja.

En suma, se trata de un edificio grande y totalmente restaurado en el que se deja ver el primitivo estilo a base
de aparejo de ladrillo y sillarejo. La ermita estd rematada por dos torrecillas con sendas campanas cuyo
sonido, al ser volteadas, se deja sentir a varios kilometros de distancia.

Fijandonos bien, en la fachada exterior se distinguen las dos épocas bien diferenciadas. La antigua que
corresponde a la capilla mayor y la mas moderna que corresponde a la nave. Todo es un conjunto sélido y
robusto dentro de una bella armonia. En su interior esta la imagen de la Virgen en el trono de un magnifico
retablo construido el afio 1988 en los artesanos talleres de Horche.

Es uno de los parques naturales que mas afluencia tiene dentro de nuestro entorno geogréafico, asi podemos
observar gentes de Guadalajara, Alcala e incluso de Madrid, amén de los pueblos de alrededor. A partir del
mes de Abril esta afluencia es cada vez mayor, hasta el mes de Septiembre. Las gentes de Yunquera pasean,
practicamente a diario y sobre todo los domingos, para pasar la tarde, respirar ese aire fresco y visitar a su
Patrona, la Virgen de la Granja.

4.8. Infraestructuras y Servicios
4.8.1. Infraestructuras

Red de carreteras

Por el término municipal discurren las carreteras que a continuacién se sefialan;

- La carretera autondmica CM-101 recorre el término de Norte a Sur bordeando el nicleo urbano por el
Oeste.

- La carretera secundaria GU-199 que une el nucleo urbano de Yunquera de Henares con Malaga del
Fresno.

Tal y como figura en el plano “1.07.-Infraestructuras y afecciones” estas vias estadn afectadas por las
distancias, zonas, limites y demas preceptos que sefiala la legislacion de carreteras:

e Estatal

- Ley 25/1988, de 29 de Julio, de Carreteras.

- Real Decreto 1812/1994, de 2 septiembre, aprueba el Reglamento General de Carreteras.
e Autondmica

- Ley 9/1990, de 28 de diciembre, de carreteras y caminos de Castilla La Mancha.

- Decreto 57/2007, de 8 de mayo, por el que se actualiza el Catalogo de la Red de Carreteras de titularidad
de la Junta de Comunidades de Castilla La Mancha.
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Ferrocarril

Como ya se ha mencionado anteriormente la linea de ferrocarril Madrid- Barcelona cruza el término de Norte
a Sur. Esto afecta al término de forma que determina una serie de distancias, zonas y limites definidas en la
legislacion pertinente, tal y como se refleja en el plano “1.07.-Infraestructuras y afecciones™.

En coherencia con la legislacion sectorial en esta materia, las zonas que se definen son las siguientes:

Zona de dominio publico: son los terrenos ocupados por las lineas que formen parte de la Red Ferroviaria de
Interés general y una franja de terreno de ocho metros a cada lado de la plataforma, medida en horizontal y
perpendicularmente al eje de la misma.

Zona de proteccion: son los terrenos comprendidos a cada lado de la linea ferroviaria delimitados por el
limite exterior de la zona de dominio publico y dos lineas paralelas (una a cada lado) a setenta metros de las
aristas exteriores de la explanacién.

Linea limite de edificacion: define el &rea en la que queda prohibida cualquier tipo de obra de construccién,
reconstruccién o ampliacion, excepto las imprescindibles para conservacion y mantenimiento de las
edificaciones existentes, se sitlla a 50 metros de la arista exterior mas préxima de la plataforma, medidos
horizontalmente a partir de la mencionada arista.

E
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La legislacién vigente es la siguiente:
e Estatal
- Ley 39/2003, de 17 noviembre, Ley del Sector Ferroviario.

- Real Decreto 2387/2004, de 30 diciembre, aprueba el Reglamento del Sector Ferroviario.

4.8.2. Servicios

A continuacion se incluye una descripcion del estado y el trazado, asi como la compafiia suministradora de
las principales redes de servicios de infraestructuras del municipio.

Red de Abastecimiento de Agua

El término municipal de Yunquera de Henares forma parte del conjunto de ndcleos de poblacién
pertenecientes a la Mancomunidad de Aguas del Sorbe, encargada del suministro y abastecimiento de agua
potable a través de sus infraestructuras de transporte y distribucion.

El término municipal dispone de dos puntos de conexién con la red aduccién, uno de los cuales conecta con
el depdsito regulador municipal desde el que se distribuye y reparte el caudal necesario para satisfacer las
demandas de la poblacién.

Red de Suministro Eléctrico

Por el término municipal discurren dos lineas aéreas de alta tension, “Siglienza 1” y “Sigiienza 2” de 66 kV,
que transportan la corriente eléctrica procedente de las subestaciones eléctricas cercanas.

Desde el punto de vista del suministro eléctrico, cabe indicar que se capta la electricidad desde las lineas de
media tensién “Humanes” de 20 y 15 kV, efectuando diversas derivaciones a lo largo de su trazado de norte a
sur del municipio.
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Red de Saneamiento

La red de saneamiento del casco urbano es de tipo unitario y precisa de renovacion, habiéndose producido
varios problemas en los Gltimos afios. El municipio cuenta con depuradora de aguas residuales ubicado al sur
del casco urbano, junto a la linea de ferrocarril.

Red de Alumbrado Publico

La red de alumbrado publico municipal se distribuye desde los cuadros o centros de mando y control
repartidos por varios puntos del centro urbano, discurriendo en subterraneo o aéreo y garantizando unas
condiciones luminicas minimas.

4.9. Dotaciones existentes y dependencias funcionales

Uno de los elementos caracteristicos de la calidad urbana de toda ciudad o municipio y de su medio
ambiente, es el nivel de dotaciones, entendidas éstas, como las que tienen, como fin, dar satisfaccion a una
parte importante de las necesidades y demandas de la poblacion. En el planeamiento urbanistico actual la
evaluacion y definicion de las dotaciones, asi como, la prevision de las necesidades futuras frente a la
dindmica cambiante de la ciudad son, entre otras, sus caracteristicas esenciales. Por tanto, uno de los
objetivos de todo Plan de Ordenacién Municipal sera la obtencion de suelo publico necesario para garantizar
el funcionamiento fisico y social de la misma.

La metodologia para la determinacion de las dotaciones mas adecuadas, asi como los parametros que las
cuantifican, ha sido recogida del estudio “La Ciudad de los Ciudadanos” realizado en 1.997 por el Ministerio
de Fomento.

En primer lugar hay que tomar en consideraciéon varios conceptos, como la identificaciéon del ambito
territorial y la tipologia existente para cada ambito, dentro de la cual se estudia la demografia y el tejido
urbano.

En cuanto al ambito territorial, Yunquera de Henares se encuadra en lo que se denomina Vecindario, es decir,
la unidad minima reconocible en el espacio urbano que garantiza homogeneidad morfoldgica o social. Este
caracter de unidad elemental del sistema urbano hace que sea el umbral minimo para la existencia de las
dotaciones intimamente relacionadas con lo doméstico.

El estudio de la demografia es un aspecto muy importante para la cuantificacion de equipamientos ya que las
dotaciones necesarias en un espacio urbano dependen de las necesidades de sus poblaciones basandose en su
estructura por edades.

De este modo, se considera que la piramide poblacional de Yunquera de Henares corresponde con una
poblacion envejecida, ya que los efectivos de mayores de 65 afios suponen mas del 10% de la poblacion. Sin
embargo, este modelo teérico no se corresponde exactamente con la demografia actual del municipio, ya que
también experimenta un porcentaje elevado de poblacion joven con tendencia a incrementarse
proporcionando un rejuvenecimiento de la poblacion.

En cuanto al tejido urbano, las caracteristicas de Yunquera de Henares corresponden al modelo de tejido
residencial, donde se produce un aprovechamiento reducido del suelo compatible con la existencia de
tipologias residenciales que irian desde la vivienda unifamiliar a cierto tipo de alojamiento en vivienda
colectiva de baja altura.

Teniendo en cuenta todo esto, y que la poblacién de Yunquera de Henares, segin el Padrén Municipal de
Habitantes de julio del 2006, es de 2.871 habitantes, se llega a la siguiente conclusién sobre los
equipamientos existentes en el municipio.
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Equipamiento Educativo

Los equipamientos educativos son los destinados a satisfacer las necesidades formativas de la poblacidn, la
preparacion para la plena insercién en la sociedad, y la capacitacion para su participacion en las actividades
productivas.

e Escuelas Infantiles. Estan destinados a la atencion y educacion de los mas pequefios, constando de dos
ciclos educativos, el primero se extiende hasta los tres afios y el segundo hasta los seis afios. Estas
escuelas tienen una gran demanda por parte de la poblacién debido a los cambios acaecidos en la
estructura familiar y social. La demanda potencial para este tipo de equipamientos es del 30% de la
poblacidn de 0-2 afios y del 100% de los nifios de 3-5 afios.

- Centro de Atencion a la Infancia, localizado en la Calle Joaquin Sorolla, n°3.

e Centros de Educacion Primaria. Son los equipamientos educativos dirigidos a los escolares de seis a
doce afios, y esta constituida por tres ciclos de dos cursos académicos cada uno El primer ciclo es de 6-8
afos, el segundo es de 8-10 afios y el tercero es de 10-12 afios. Para la ensefianza primaria la demanda
potencial es del 100% de la poblacién para los grupos de edad correspondientes.

- Colegio Pablico “Virgen de la Granja”, situado en la Ronda de San Antonio n°5.

e Centros de Educacion Secundaria. Donde se imparte la ensefianza secundaria obligatoria y un segundo
ciclo constituido bien por el bachillerato, o por la formacién profesional de grado medio. Para el ciclo
obligatorio, comprendido entre los doce y los dieciséis afios, la demanda es el 100% de la poblacion,
mientras que para el segundo ciclo la demanda seria del 80% de la poblacion de los grupos de edad
considerados.

- Instituto de Ensefianza Secundaria, en la Ronda de San Antonio n°9 que cuenta con diversos ciclos
formativos.

- Aula de adultos en el Palacio de los Mendoza.

Equipamiento de Bienestar Social

Los equipamientos de bienestar social son las dotaciones que tienen por finalidad facilitar informacion,
orientar y prestar servicios 0 ayudas a diversos sectores de poblacién. El concepto de bienestar social ha
sufrido importantes transformaciones en los Gltimos afios, como consecuencia de la aparicion de nuevas
problematicas sociales. El bienestar social ha dejado de ser considerado como un acto de beneficencia para
convertirse en un derecho de las personas necesitadas.

e Centros de alojamiento estable. Como residencias de menores, pisos tutelados, comunidades
terapéuticas, centros para personas con minusvalias fisicas y psiquicas, etc:

- Viviendas Tuteladas.
- Centro de Discapacitados Psiquicos “La Chopera”, en la Avenida Islas Filipinas n°48.

Sin embargo, todos estos equipamientos corresponden al ambito territorial superior al que pertenece
Yunquera de Henares, careciendo de los equipamientos que incorpora el nivel mas basico, que es el
vecindario. Por lo que el municipio carece de ciertos equipamientos de bienestar social que le corresponden:

- Hogares y clubs de mayores: centros gerontologicos abiertos, destinados fundamentalmente a
facilitar y promover la convivencia de las personas mayores y a fomentar su participacion activa en
la vida social.

- Centro de dia de la tercera edad: equipamiento especializado de contenido socio-rehabilitador y de
estancia diurna para ancianos de autonomia reducida. Con el objetivo de mantener y/o recuperar la
autonomia de los ancianos, sin alejarlos de su medio familiar y comunitario, prestar servicios de
fisioterapia, terapia ocupacional y atencién personal.

- Hogar del pensionista, centro polivalente.
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Equipamiento Cultural

El equipamiento cultural estd formado por diversas dotaciones destinadas a las actividades de transmision,
fomento y difusion de la cultura y las artes. También forman parte del mismo, las dotaciones que sirven de
soporte a las actividades de relacion social, que tienen como fin el fomento de la vida asociativa.

En cuanto a los equipamientos culturales que existen en Yunquera de Henares son:

e Centros de culto, donde se permite la practica de actividades religiosas. En el municipio existen
diversas iglesias, ermitas y conventos, algunos de los cuales forman parte de distintas épocas historicas y
constituyen el patrimonio cultural y artistico.

- lglesia Parroquial de San Pedro Apostol.

- Ermita Nuestra Sefiora de la Granja.

- Ermita de la Soledad.

- Biblioteca, situada en la Plaza Mayor n°l1.

- Actividades tales como exposiciones, audiciones, representaciones teatrales, etc.
- Centro Social Polivalente, encuentra localizado en la Calle de la Seda, n°30.

- Casade la Cultura.

- Ludoteca.

Existen otro tipo de equipamientos, como es la bodega situada en la Plaza Mayor, n°1, definidos por el
Ayuntamiento de Yunquera de Henares como equipamientos culturales. Teniendo en cuenta las
caracteristicas del municipio, estos equipamientos no son suficientes para cubrir la demanda cultural de la
poblacion, por lo que deberian existir centros civicos asociativos. Estos aparecen en la unidad minima
reconocible en el espacio urbano que es el vecindario y estan destinados a albergar reuniones y actividades de
asociaciones o sedes vecinales. Yunquera de Henares se compone de muchas y muy diversas asociaciones,
pero ninguna de ellas dispone de un local propio para desarrollar su actividad.

Cultural recreativo

Integra las dotaciones donde se desarrollan las actividades vinculadas al ocio, el tiempo libre y el
esparcimiento en general.

- Plaza de toros, situada en la Avenida de Malaga, n°30.

Equipamiento Deportivo

El equipamiento deportivo lo forman las dotaciones dedicadas a la practica del ejercicio fisico, a la
exhibicién de especialidades deportivas y al deporte de competicion.

En relacion a los equipamientos deportivos, Yunquera de Henares cuenta con los siguientes equipamientos:

e Pequefios complejos deportivos al aire libre, se diferencian de los espacios deportivos elementales por
sus dimensiones, ya que suele contar con diversos espacios acondicionados para la practica del deporte,
y por su ubicacién, en la mayoria de los casos en grandes parques o suelos calificados expresamente para
uso deportivo.

- Polideportivo al aire libre, en la Avenida de Malaga, n°50.
- Piscina, en la Avenida de Malaga, n°50.

e Pequefios complejos cubiertos, son pistas polideportivas y piscinas cubiertas, entre los que destaca el
frontén.

- Polideportivo cubierto, en la Calle Infanta Catalina, n°16.

Con ello se considera que Yunquera de Henares tiene cubiertas sus necesidades actuales en cuanto a
equipamientos deportivos.
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Equipamiento de Salud

El equipamiento de salud lo forman las dotaciones destinadas a la atencion de las necesidades de servicios
médicos y quirdrgicos. La Ley General de sanidad establece a nivel estatal, las areas donde se aplica el
Sistema Nacional de Salud: el Area de Salud, que son aquellas zonas con un volumen de poblacion
comprendido entre 200.000 y 250.000 habitantes, y las zonas Bésicas de Salud que comprenden entre 5.000 y
25.000 habitantes y son el marco donde se lleva a cabo la Atencién Primaria de Salud.

Con respecto a los equipamientos de salud, Yunquera de Henares deberia estar abastecido de la siguiente
manera:

- Centro de salud, pieza central del sistema sanitario y de la atencion primaria de salud.

- Centro de salud, situado en la Avenida Malaga, n°2.

Servicios Basicos

El sistema de servicios basicos lo forman las dotaciones destinadas a satisfacer un importante abanico de
necesidades de la poblaciéon que reside en un determinado ambito territorial. También forman parte del
mismo, los servicios auxiliares que garantizan el funcionamiento de las ciudades. Son servicios que en su
mayoria son competencia municipal, y que en algunos casos, pueden ser provistos por otras administraciones.

Los servicios basicos incluidos en este documento han sido los siguientes:
- Ayuntamiento de Yunquera de Henares, localizado en la Plaza Mayor, n°l1.
- Antiguo Edificio del Ayuntamiento, en la Plaza Castilla, n°1.
- Velatorio, en la Calle La Granja, n°17.
- Centros de Servicios Multiples.
- Cuartel de la Guardia Civil.

Actualmente el municipio cuenta con pocas zonas verdes publicas y las zonas existentes consisten en zonas
de caracter ornamental, en el margen de calles o plazas. La alta calidad paisajistica ambiental del entorno
natural y el reducido tamafio del nlcleo sustituyen la necesidad de zonas verdes “cultivadas”.
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El nacleo urbano cuenta con equipamientos de diferente identidad:

Tipo de Equipamiento Equipamientos Existentes

1 Centro de Educacion Infantil
Educativo 1 Centro de Educacion Primaria

1 Centro de Ensefianza Secundaria
Viviendas tuteladas

Bienestar Social Centro de Discapacitados Psiquicos
Guarderia

3 Centros de Culto

Biblioteca

Cultural Centro Social

Casa de la Cultura

Ludoteca

Cultural/Recreativo Plaza de toros

Polideportivo al aire libre

Piscina

Polideportivo cubierto

Front6n cubierto

Deportivo

Sanitario 1 Centro de salud
Ayuntamiento
Velatorio

Servicios Basicos Cementerio

Centro de Servicios Mdltiples
Cuartel de la Guardia Civil

4.10. Necesidades dotacionales y prevision poblacional

Con todo lo expuesto hasta ahora se pasa a analizar la situacion de Yunquera de Henares en el futuro, es
decir, teniendo en cuenta la posible proyeccion de poblacidn para hacer una estimacion de las viviendas que
serian necesarias en el municipio, teniendo en cuenta tanto el suelo urbano no consolidado como el suelo
urbanizable.

Teniendo en cuenta la estimacion poblacional que realiza el Plan de Ordenacion del Territorio del Corredor
del Henares de Junio de 2006 y promovido por la Consejeria de Urbanismo y Vivienda de la Junta de
Comunidades de Castilla La Mancha, se ha considerado lo siguiente:

- Elanalisis de la tendencia (escenario tendencial)
- Las previsiones de crecimiento al 2010 establecidas por SESCAM

- Las directrices del escenario 6ptimo intentando acercarse a un modelo de reparto mas equilibrado de la
poblacién que favorezca la difusion del desarrollo hacia otras zonas exteriores a la zona 1 (segiin marca
el POT, esta zona incluye los municipios de Alovera, Azuqueca de Henares, Cabanillas del Campo,
Chiloeches, Guadalajara, Marchamalo, Quer y Villanueva de la Torre).

- Las disponibilidades de suelo segun los datos de la prospectiva de urbanismo.

Segun el POT, Yunquera de Henares se encuadra dentro de la Zona 3, denominada Corona Emergente, donde
se plantea un escenario Optimo con un importante crecimiento con objeto de difundir el desarrollo de los
principales ejes de comunicaciones del territorio.

La poblacién de la que parte el POT en esta zona es de 8.182 habitantes, proponiéndose para el horizonte
2030 en el escenario propuesto, 90.500 habitantes, tasa media de crecimiento de 35% para el periodo 2005-
30, la mas elevada de todas las zonas. La razén es el retraso actual que experimenta esta zona y la difusion de
desarrollo que se pretende que alcance en el escenario propuesto.
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Concretamente, en Yunguera de Henares se proponen unas tasas de crecimiento muy elevadas respecto a los

periodos anteriores con objeto de tener en cuenta la difusion del desarrollo del eje de la CM-101.

De este modo, el POT realiza una prevision poblacional en el municipio para tres horizontes temporales
considerados (2010, 2017, 2030), asi como las tasas medias de crecimiento anual de periodos
correspondientes.

Estimaciones de Poblacién. Escenario Propuesto

Crecimiento | Crecimiento Crecimiento
Municipio [1970 |2001 |[2005 |medio anual|medio anual {2010 |2017 |2030 |medio anual

1970-2005 | 2001-05 2005-30
yunquera |y 101 5045 | 2.204 0,75 3,04 6.500 | 9.500 | 16500 | 24,77
de Henares

Fuente: POT Corredor del Henares- Guadalajara. Memoria Justificativa. Escenario Propuesto. 2006.

La Zona 3 en la que se encuadra Yunquera de Henares se caracteriza por ser una corona con un desarrollo
industrial emergente. Debido al gran crecimiento de esta zona, se promocionan unas viviendas de alta
densidad de ocupacién como modelo principal, es decir, viviendas multifamiliares. Es por ello que, las
mayores necesidades de suelo urbanizable corresponde a Yunquera de Henares, seguidos de Fontanar y

Humanes.

Asi, el POT propone para esta zona un modelo territorial futuro donde se propague el desarrollo econémico
del Corredor del Henares al resto de la provincia, necesitada de fijar poblacion, reactivar su tejido
socioecondmico y lograr un desarrollo territorial mas equilibrado.

Tal y como plantea el POT, el crecimiento demografico previsto, tanto para Yunquera de Henares como para
los municipios cercanos, es muy elevado, en torno al 22%. Este crecimiento y la presion sobre los suelos de
la vega al oeste de la via del tren, hara que sean ocupados en buena parte por lo crecimientos urbanisticos, asi
como por las diferentes infraestructuras (desdoblamiento de la CM-101, carretera de la Vega).

Pero existen otras razones que el POT no contempla dado su ambito de estudio, y que influyen en el
crecimiento demogréafico de Yunquera de Henares:

- En los dltimos afios se han producido un cambio en el Movimiento Natural de la Poblacion, ya que la
Tasa de Mortalidad existente ha ido disminuyendo, mientras que la Tasa de Natalidad ha ido en
aumento, de tal modo que en el 2005, Gltimo dato disponible, la mortalidad representa 7,9%, mientras
que la natalidad tiene una tasa de 10,2%.. Esto hace que la base de la piramide poblacional, sobre todo en
el primer grupo de edad, sea mas ancha que los Ultimos afios, produciéndose un fenémeno de

rejuvenecimiento de la poblacion.

- En Yunquera de Henares existe un movimiento migratorio fuerte, sobre todo interior, por lo que la
poblacién total se ve aumentada por estos nuevos residentes. En cuanto a la migracidn interior, hay que
destacar que, segun la serie histérica de datos del INE en cuanto al movimiento migratorio de la
poblacién, se producen un mayor nimero de inmigraciones que de emigraciones, como sucede en el
2006 (ultimo dato disponible) donde se producen 315 inmigraciones frente a las 173 emigraciones, por
lo que el saldo migratorio es positivo.

- El'ritmo de crecimiento de la migracion exterior es mas ralentizado que el de la interior, sin embargo, la
variacién es positiva cada afio, ya que tal y como muestra el padrén de nacionalidades publicado por el
INE, el 15% de la poblacién residente en el municipio es de una nacionalidad distinta a la espafiola,
mientras que en el 2001, esta poblacién apenas suponia el 2% del total.

- Geograficamente, Yunquera de Henares se encuentra muy bien comunicado gracias a importantes
infraestructuras viarias, como la CM-101, la A-2 y la R-2, ademas de la linea de ferrocarril Madrid-
Siglienza. Debido a la existencia de estas infraestructuras, las viviendas principales se han ido ubicando
en el entorno de la red viaria principal.
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- Ademas, en la Gltima década se ha producido una reconfiguracién del territorio de la comarca en la que
se encuentra el municipio, por nuevas actuaciones de caracter industrial y residencial, acometidas en el
propio municipio y en los municipios colindantes. Estos nuevos desarrollos fueron originados sobre todo
por la ubicacion de la comarca en la provincia de Guadalajara y en el denominado Corredor de Henares,
con la propia Capital de provincia, Guadalajara, como fuerza centrifuga en este entorno.

- En cuanto a la economia, Yunquera de Henares se caracteriza por tener una importante diversificacion
de los sectores econémicos, sobre todo, en cuanto a la industria, los servicios y la construccion. Por lo
tanto, existen muchas posibilidades de empleo tanto en el municipio como en la comarca, puesto que se
trata de un importante eje industrial entre Madrid, Zaragoza y Barcelona.

- La prevision de crecimiento del suelo industrial, no solo en Yunquera de Henares sino también en los
municipios del entorno, es consecuencia de la gran demanda existente de este suelo en la actualidad.
Esto se debe a la gran mejora de las comunicaciones, su proximidad a la R2, asi como a la propuesta de
desdoblamiento de la CM-101. Ademas, toda esta zona del Corredor del Henares ha sufrido un gran
desarrollo industrial en los Gltimos afios, lo que empuja a la implantacion de grandes industrias en la
zona.

- Actualmente se encuentran en tramitacién dos PAU en suelo rustico destinados a uso industrial que
triplicaran la superficie actual de suelo industrial en el municipio, lo que generara multitud de puestos de
trabajo, que a su vez, provocaran un aumento de poblacion y, por tanto, un incremento notable de la
demanda de vivienda, por lo que se hace necesario dotar al municipio de una bolsa de suelo urbanizable
suficiente y capaz de asumir este crecimiento, tal y como se ha establecido.

El POM de Yunquera de Henares propone un crecimiento de 2.373 viviendas para el afio horizonte
planteado, lo que supondra un techo poblacional de 7.119 nuevos habitantes aproximadamente (3 habitantes/
vivienda). Por otro lado, el nimero de viviendas que se encuentran es fase de tramitacién o pendientes de
desarrollo que provienen de las NN. SS. vigentes son 2.201, lo que suponen un aumento de la poblacién de
6.603 habitantes. De ahi que nuestro analisis poblacional final prevea que cuando termine el desarrollo del
Plan de Ordenacién Urbana de Yunquera de Henares, los habitantes del municipio puedan llegar a los 17.000
habitantes, aproximadamente.

Teniendo en cuenta estos datos y el porcentaje que representa cada grupo de edad en la estructura
demografica actual en el municipio, se puede llegar a realizar una hipotética proyeccion poblacional para
cada grupo de edad en los préximos afios.

Tabla: Incremento poblacional previsto por grupos de edad

Estructura Poblacion Estimacion de las Estimacion obEI;thi?r?i:)c')cgldeara
demogréfica 2008 NN. SS. Vigentes del P.O.M. pobia otal p
afo horizonte
< 15 afios 541 1.056 1.139 2.736
De 15 a 65 arios 2.292 4.622 4,983 11.897
> 65 afios 446 924 997 2.367
Total poblacional 3.279 6.603 7.119 17.001

Este crecimiento se considera compatible con el que ha propuesto el POT, que considera que en el 2.030 la
poblacion podria llegar a 16.500 habitantes, teniendo en cuenta que el desarrollo del eje formado por los
municipios de Yunquera de Henares, Tortola, Fontanar y Humanes es importante de cara a difundir
desarrollo al resto de la provincia, contrapesar la influencia de Madrid y aumentar la importancia de
Guadalajara como centro de servicios de la provincia. Ademas se pretende que la poblacion que trabaje en
estos municipios viva en los mismos, facilitando asi la vinculacion de la poblacién con el municipio que
habita.
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Por tanto, se pueden resumir los equipamientos existentes y potenciales para el municipio en la siguiente

tabla:

Tipo de Equipamiento

Equipamientos Existentes

Equipamientos Potenciales

Educativo

1 Centro de Educacion Infantil

1 Centro de Educacion Primaria
1 Centro de Ensefianza Secundaria

1 Escuela de Educacién Infantil

2 Centro de Educacion Infantil
Primaria

1 Centro de Ensefianza Secundaria

1 Escuela de Adultos

Bienestar Social

Viviendas tuteladas
Centro de Discapacitados Psiquicos
Guarderia

1 Centro de Dia
1 Hogar del Pensionista
1 Residencia de Ancianos

Cultural

3 Centros de Culto
Biblioteca

Centro Social
Ludoteca

Casa de la Cultura

1 Centro civico asociativo
Biblioteca grande
Centros culturales monofuncionales

Cultural Recreativo

Plaza de toros

Polideportivo al aire libre
Piscina

1 Polideportivo al aire libre
1 Polideportivo cubierto

Deportivo ; . .
P Polideportivo cubierto
Fronton cubierto
Sanitario 1 Centro de salud 1 Centro de urgencia y monografico

Servicios Basicos

Ayuntamiento

Velatorio

Cementerio

Centro de Servicios Mdltiples
Cuartel de la Guardia Civil

Policia municipal
Juzgados
Dotaciones comerciales
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5. Analisis del Planeamiento Anterior

El Planeamiento vigente de Yunquera de Henares son las Normas Subsidiarias, aprobadas definitivamente en
el afio 1983. Estas Normas fueron redactadas en el marco legislativo de la Ley de Suelo Estatal de 1976, cuyo
texto se encuentra en su mayor parte derogado en la actualidad.

Desde la aprobacion de estas Normas, hasta el dia de hoy, cuando se ha encaminado la redaccion y la
tramitacion de un nuevo planeamiento general, el Plan de Ordenacién Municipal, se han desarrollado y
consolidado la mayoria de los ambitos de ordenacion y se han tramitado y aprobado una serie de
Modificaciones Puntuales de las Normas Subsidiarias. Nos encontramos en la actualidad con un nucleo de
poblacién que ha multiplicado su ocupacién de suelo, ha experimentado un crecimiento de poblacion
importante y ha sufrido importantes cambios en los sectores productivos que sustentan la economia local.
Todo ello se ha producido en el marco de un territorio en que se ha mejorado la accesibilidad de forma
considerable y que se encuentra en el area de influencia de una capital de provincia en proceso de expansion
que a su vez se encuentra en un corredor econdmico que forma parte del area metropolitana de Madrid.

La necesidad de redaccion de un POM surge por lo tanto por diferentes motivos, como son la necesidad de
adaptar y actualizar el planeamiento de acuerdo con la legislacion de suelo vigente, la necesidad de establecer
un modelo urbano vy territorial capaz de afrontar las nuevas condiciones territoriales y la ampliacion de los
servicios y dotaciones que precisa una poblacion mas amplia y variada.

Las Modificaciones Puntuales aprobadas suman un total de nueve. En la tabla adjunta al final de este
apartado se desglosan estas Modificaciones.

Cabe sefialar, a modo de informacién adicional, que actualmente se encuentra pendiente de aprobacion
definitiva el POT del Corredor del Henares, primer plan de elaboracién del territorio que se ha elaborado en
virtud de la LOTAU y que afecta a un total de 33 municipios del suroeste de Guadalajara, entre los que se
encuentra Yunguera de Henares.

Modificacién Puntual fecha Objeto/ contenido
1 Cambio determinaciones NNSS 11-jun-86 Modificacién ordenanza subpoligono "a" (P-21)
Modificacion Norma 6.14
2 Cambio determinaciones NNSS 13-jun-90 Modificacién cambio de uso sector 8 de Industrial a Residencial

3 Modificaciones delimitacion y clasificacion ~ 04-may-93 Subdivision sector 3 en 3A (P-20) y 3B
Modificar delimitacién Poligono 12 en 1A y 12 B y modificacién trazado viario
Modificar trazado viario Poligono 8
Fijar alineaciones avda Islas Filipinas/ Malaga
Calificacion equipoamiento deportivo y escolar en Ploigono "L"
Desarrollo Plan Parcial "El Chorrén”
Reclasificacion como urbanizable industrial sector "El Urraque”
Modificacién superficie minima parcela Pol. 1y 2
4 13-mar-95 Reclasificacién El Urraque
5 Diferentes modificaciones 10-dic-97 Clasificacion urbana area agropecuaria Avda Islas Filipinas
Ampliacion sector industrial "Urraque |1
Clasificacion residencial Avda Malaga colindante Polideportivo
Delimitacién unidad Poligono 18
Modificacién zona "El Chorrén”
Aclaracion alineaciones Arroyada
Actualizacién planos con modificaciones y sectores desarrollados
6 Subsanacion Errores Materiales abr-98 Pol 8y 9
Poligono 10
Poligono 16
Poligono 21
Poligono L

7 Diferentes Modificaciones 26-feb-04 Reclasificacién del Sector 10 y subdivisién en dos sectores.

Cambio de ordenanza del Poligono Industrial Mohedano.

Modificacién de la unidad de actuacién Poligono P-3.

Actualizacién de planos con modificaciones respecto a mbitos y trazados viarios.
8 Diferentes Modificaciones 11-sep-03 Se modifica la ordenanza de "Ensanche Residencial" en el &mbito del poligono 11.

9. Modificacién Puntual Sector 7 30-ene-07 Se extiende la proteccién de caracter ambiental a la margen del rio Henares,
desclasificando el sector 7 de uso residencial
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6. Contexto Juridico Administrativo

El presente Plan de Ordenacién Municipal (POM) de Yunquera de Henares (Guadalajara), se encuadra en el
contexto juridico-administrativo que a continuacion se describe.

En este sentido, se relacionan los principales cuerpos normativos que resultan de aplicacion, en atencion a los
distintos ambitos materiales que de manera sectorial pueden resultar afectados por la ordenacién que se
establece.

No obstante, se tendrdn en cuenta las competencias municipales en aquellas actividades expresamente
atribuidas a ellos o en las que no estan reservadas de forma expresa a otras Administraciones.

Suelo, Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Edificacion

Normativa estatal

Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Suelo (BOE n° 154, de 26 de junio de 2008).

Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién urbana, aprobado por Real Decreto
1346/1976, de 9 de abril, con caracter supletorio.

Reglamento de Planeamiento para el desarrollo y aplicacién de la Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordenacion Urbana, aprobado por Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, subsidiariamente.

Reglamento de Gestion Urbanistica para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordenacion Urbana, aprobado por Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, subsidiariamente.

Real Decreto 314/2006, de 17 marzo, por el que se aprueba el Codigo Técnico de la Edificacién (BOE n°
28 de marzo de 2006).

Real Decreto 1371/2007, de 19 de octubre, por el que se aprueba el documento basico "DB-HR
Proteccidn frente al ruido" del Cédigo Técnico de la Edificacidn y se modifica el Real Decreto 314/2006
por el que se aprueba el Cddigo Técnico de la Edificacion.

Real Decreto 505/2007, de 20 de abril, por el que se aprueban las condiciones basicas de accesibilidad y
no discriminacion de las personas con discapacidad para el acceso y utilizacién de los espacios publicos
urbanizados y edificaciones.
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Normativa autonémica

Decreto Legislativo 83/2009, de 23 de junio, establece medidas de agilizacion y de apoyo a los
Municipios en la concertacion interadministrativa de Instrumentos de Ordenacion.

Ley 2/2009 de medidas urgentes en materia de vivienda y suelo.

Decreto Legislativo 1/2004, de 28 de diciembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla La Mancha (con las modificaciones
de la Ley 7/2005, de 7 de julio y la Ley 12/2005, de 27 de diciembre).

Ley 7/2006, de 20 de diciembre, de Ordenacion de la Ruta de Don Quijote.

Ley 1/1994, de 24 de mayo, de accesibilidad y eliminacion de barreras arquitectonicas en Castilla La
Mancha.

Decreto 242/2004, de 27 de julio de 2004, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico de la
Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La
Mancha.

Decreto 248/2004, de 14 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de la Ley
2/1998, de 4 de junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha.

Decreto 158/1997, de 2 de diciembre, por el que se regula el Cddigo de accesibilidad de los
minusvalidos a la vivienda de Castilla La Mancha.

Decreto 87/1.993, de 13 de julio, por el que se regula los catdlogos de suelo de uso residencial
Consejeria Politica Territorial.

Decreto 38/2006, de 11 abril, Regula en el ambito de Castilla-La Mancha el Plan Estatal de Vivienda
2005-2008 y se desarrolla el IV Plan Regional de Vivienda y Suelo de Castilla-La Mancha Horizonte
2010. Derogado en lo referente al requisito de dos meses de antigiiedad de inscripcion en Registro de
Demandantes de viviendas con proteccion publica, para participar en procedimientos de adjudicacion de
viviendas de proteccion por disp. derog. 1 de Decreto 109/2008, de 29 julio LCLM\2008\304.

Orden de 31 de marzo de 2003, de la Consejeria de Obras Publicas, por la que se aprueba la Instruccion
Técnica de Planeamiento sobre determinados requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras,
construcciones, e instalaciones en suelo ristico.

Medio Ambiente

Normativa europea

Directiva 85/337/CEE, del Consejo, de 27 de junio de 1985, relativa a la evaluacion de las repercusiones
de determinados proyectos publicos y privados sobre el medio ambiente.

Directiva 97/11/CE del Consejo de 3 de marzo de 1997, por la que se modifica la Directiva 85/337
relativa a la evaluacion de las repercusiones de determinados proyectos publicos y privados sobre el
medio ambiente.

Directiva 2001/42/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de junio de 2001 relativa a la
evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente.

Normativa estatal

Real Decreto Legislativo 1/2008, de 11 de enero, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Evaluacion de Impacto Ambiental de Proyectos. (BOE n°. 23 de 26 de enero de 2008).

Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacion de los efectos de determinados Planes y Programas en el
medio ambiente (BOE de 29 de abril de 2006) mediante el que se traspuso la Directiva 2001/42/CE del
Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de junio de 2001, relativa a la evaluacion de los efectos de
determinados planes y programas en el medio ambiente.

Reglamento para la ejecucion del Real Decreto Legislativo 1302/1986, de 28 de junio, de Evaluacion de
Impacto Ambiental aprobado por Real Decreto 1131/1988, de 30 de septiembre (BOE n° 239, de
05.10.88).
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Normativa autonémica
Ley 4/2007, de 8 de marzo, Evaluacion Ambiental de Castilla La Mancha.

Decreto 178/2002, de 17 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento General de Desarrollo de la
Ley 5/1999, de Evaluacion de Impacto Ambiental.

Ley 1/2006, de 23 de marzo, de Creacion de la Empresa Gestion Ambiental, S.A.

Ley 1/2007, de 15 de febrero, de fomento de las Energias Renovables e incentivacion del Ahorro y
Eficiencia Energética en Castilla La Mancha.

Resolucion de 25 de abril de 2007, por al que se delegan competencias en los titulares de las
Delegaciones Provinciales de la Consejeria de Medio Ambiente y Desarrollo Rural.

Espacios Protegidos

Normativa europea e internacional

Directiva 79/409/CEE, del Consejo, relativa a la Conservacion de las Aves Silvestres y sus
modificaciones (Directiva 91/244/CEE y Directiva 97/49/CEE).
Modificada por:

Directiva 91/244/CEE de la Comision de 6 de marzo de 1991.

Directiva 97/49/CE de la Comision de 29 de julio de 1997.

Directiva 2008/102/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 19 de noviembre de 2008.

Directiva 92/43/CEE, relativa a la Conservacion de los Habitat Naturales y de la Fauna y Flora Silvestre.

Directiva 97/62/CE del Consejo de 27 de octubre de 1997 por la que se adapta al progreso cientifico y
técnico la Directiva 92/43/CEE, relativa a la conservacion de los habitats naturales y de fauna y flora
silvestres

Convenio de Washington, relativo al Comercio Internacional de Especies Amenazadas de Fauna y Flora
(CITES).

Convenio de Berna, de 19 de Septiembre de 1970, relativo a la Conservacion de la Vida Silvestre y del
Medio Natural en Europa.

Convenio de Bonn, de 23 de Julio de 1979, relativo a la Conservacion de Especies migratorias de Fauna
Silvestre.

Normativa estatal
Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad

Real Decreto 439/1990, de 30 de marzo, por el que se regula el Catadlogo Nacional de Especies
Amenazadas y sus modificaciones (Orden, de 29 de agosto de 1996, Orden, de 9 de junio de 1998,
Orden, de 9 de julio y Orden de 28 de mayo de 2001).

Real Decreto 1095/1989, de 8 de septiembre, por el que se declaran las Especies objeto de Caza y Pesca
y se establecen normas para su proteccion.

Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre, por el que se establecen Medidas para contribuir a
garantizar la Biodiversidad mediante la Conservacion de los Habitats Naturales y de la Flora y Fauna
silvestre y su modificacion (Real Decreto 1193/1998, de 12 de junio).
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Normativa autonémica
Ley 9/1999, de 26 de mayo, de Conservacion de la Naturaleza de Castilla La Mancha.

Ley 11/2007, de 29 de marzo, de creacién del Organismo Auténomo Espacios Naturales de Castilla La
Mancha.

Ley 1/1992, de 7 de mayo, Pesca Fluvial de Castilla La Mancha.

Ley 2/1998, de 31 de mayo, de Conservacion del Suelo y Proteccion de Cubiertas Vegetales. Derogada
por disposicién derogatoria Unica.1 de Ley 3/2008, de 12 junio.

Decreto 73/1990, de 21 junio. Reglamento de ejecucion de conservacién de suelos y proteccién de
cubiertas vegetales naturales.

Ley 3/2008, de 12 junio. Ley de Montes y Gestidn Forestal Sostenible de Castilla-La Mancha

Vias Pecuarias

Normativa estatal

Ley 3/1995, de 23 de marzo, establece el régimen juridico de las Vias Pecuarias.
Normativa autonémica

Ley 9/2003, de 20 de marzo, de Vias Pecuarias de Castilla La Mancha.

Contaminacion Atmosférica y Calidad del Aire

Normativa europea

Directiva 96/91/CE del Consejo de 17 de diciembre de 1996 por la que se modifica la Directiva
72/462/CEE relativa a problemas sanitarios y de policia sanitaria en las importaciones de animales de las
especies bovina, ovina, caprina y porcina y de carnes frescas y productos carnicos procedentes de
terceros paises.

Directiva 2008/1/CE relativa a la Prevencion y al Control Integrados de la Contaminacion (IPPC).
Directiva 96/62/CE, de 27 de septiembre, sobre Evaluacién y Gestion de la calidad del aire ambiente.
Normativa estatal

Ley 16/2002, de 1 de julio, de Prevencién y Control Integrados de la Contaminacion.

Reglamento para el desarrollo y ejecucién de la Ley 16/2002, de 1 de julio de 2002, de prevencién y
control integrados de la contaminacion, aprobado por Real Decreto 509/2007, de 20 abril.

Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido.

Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del Ruido, en lo referente a la evaluacion y gestion del ruido ambiental.

Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre,
del Ruido, en lo referente a zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas.

Real Decreto 2512/1978, de 14 de octubre, para la aplicacién del articulo 11 de la Ley 38/1972, de 22 de
diciembre (BOE nim. 258, de 28 de octubre de 1978).

Decreto 833/1975, de 6 de febrero, por el que se desarrolla la Ley 38/1972, de 22 de diciembre, de
proteccion del ambiente atmosférico (BOE ndm. 96, de 22 de abril de 1975; BOE ndm. 137, de 9 de
junio de 1975). Derogada parcialmente.

Real Decreto Ley 5/2004, de 27 de agosto, por el que se regula el régimen del comercio de derechos de
emision de gases de efecto invernadero.
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Normativa autonémica

Orden de 13 de septiembre, por la que se designa el érgano competente para la aplicacion en el &mbito
de la Comunidad Auténoma de Castilla La Mancha, del Real Decreto Ley 5/2004, por el que se regula el
régimen de comercio de derechos de emision de gases de efecto invernadero.

Aguas

Normativa europea

Directiva del Consejo 91/271/CEE, de 21 de mayo, sobre el Tratamiento de las Aguas residuales urbanas
y su modificacién (Directiva 98/15/CE de la Comision de 27 de febrero de 1998 del Consejo en relacion
con determinados requisitos establecidos en su anexo I, sobre el tratamiento de las aguas residuales
urbanas).

Directiva 98/83/CE, del Consejo, de 3 de noviembre de 1998, relativa a la Calidad de las Aguas
destinadas al consumo humano.

Directiva 76/169/CEE del Consejo, relativa a la Calidad de las Aguas de bafio.

Directiva 2000/60/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 23 de Octubre de 2000, por la que se
establece un Marco Comunitario de actuacion en el &mbito de la Politica de Aguas.

Normativa estatal

Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Aguas (BOE 24 julio 2001). Derogado en lo referente a procedimientos de solicitud, concesion, revision
y cumplimiento de autorizaciones de vertido de aguas continentales de cuencas intracomunitarias por
disp. derog. Unica Se exceptian de la derogacién establecida los preceptos de esta Ley 16/2002, que
regulan la existencia de los requisitos establecidos en el legislacion sectorial aplicable, en particular los
regulados en los arts. 5 b), 12.1 ¢), 12.1 ¢), 19.3, 22.1 d), 26.1 e) y 31. de Ley 16/2002, de 1 julio.

Real Decreto 849/1986, de 11 de Abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico y su modificacion (Real Decreto 606/2003, de 23 de Mayo).

Real Decreto 927/1988, de 29 de Julio, por el que se aprueba el Reglamento de la Administracion
Publica del Aguay la Planificacién Hidrolégica.

Resolucion de 28 de Abril de 1995, de la Secretaria de Estado de Medio Ambiente y Vivienda, por la
que se dispone la publicacién del Acuerdo del Consejo de Ministros de 17 de febrero de 1995, por el que
se aprueba el Plan Nacional de Saneamiento y Depuracion de Aguas Residuales.

Real Decreto-Ley 11/1995, de 28 de Diciembre, por el que se establecen las Normas aplicables al
Tratamiento de las Aguas residuales urbanas.

Real Decreto 509/1996, de 15 de Marzo, de desarrollo del Real Decreto-Ley 11/1995, de 28 de
diciembre, por el que se establecen las Normas aplicables al Tratamiento de las aguas residuales urbanas,
modificado por el Real Decreto 2116/1998, de 2 de octubre,

Real Decreto 140/2003, de 7 de febrero, por el que se establecen los criterios sanitarios de la calidad del
agua de consumo humano.

Real Decreto 907/2007, de 6 de julio, aprueba el Reglamento de Planificacion Hidrologica.

Orden ARM/2656/2008, de 10 de septiembre, por la que se aprueba la instruccion de planificacion
hidroldgica. (BOE 22 de septiembre de 2008, n° 229).

Normativa autonémica
Ley 12/2002, de 27 de junio, por la que se regula el ciclo integral del agua de Castilla La Mancha.
Ley 8/1990, de 28 de diciembre, de Aguas Minerales y Termales de Castilla La Mancha.

Decreto 32/2007, de 17 de abril, por el que se aprueba el Plan de Gestién de los lodos producidos en las
Estaciones Depuradoras de Aguas Residuales de Castilla La Mancha.

Decreto 41/2006, 18 de abril, por el que se crea el Consejo del Agua de Castilla La Mancha.
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Residuos

Normativa europea

Directiva 1999/31/CE del Consejo de 26 de abril de 1999 relativa al Vertido de Residuos.
Catalogo Europeo de Residuos (CER).

Normativa estatal

Ley 10/1998, de 21 de abril, de Residuos. Derogada en lo referente a autorizaciones de la produccién y
gestion por disp. derog. Gnica Se exceptlan de esta derogacion los preceptos de esta Ley 16/2002, que
regulan la existencia de requisitos establecidos en al legislacion sectorial aplicable, en particular los
regulados en los arts. 5 b), 12.1 ¢), 12.1 e), 19.3, 22.1 g), 26.1 d), 26.1 e) y 31. de Ley 16/2002, de 1
julio.

Resolucion de 13 de enero de 2000, de la Secretaria General de Medio Ambiente, por la que se dispone
la publicacion del Acuerdo de Consejo de Ministros, de 7 de enero de 2000, por el que se aprueba el Plan
Nacional de Residuos Urbanos.

Resolucion de 14 de junio de la Secretaria General de Medio Ambiente, por la que se aprueba el Plan
Nacional de Residuos de Construccion y Demolicion 2001-2006 (B.O.E. n° 166 12/07/2001). Norma
considerada fuera de uso.

Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacién de actividades potencialmente
contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracion de suelos contaminados.

Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion y gestidn de los residuos de
construccién y demolicion.

Normativa autonémica

Decreto 70/1999, de 25 de mayo, por el que se aprueba el Plan de Gestién de Residuos Urbanos de
Castilla La Mancha.

Patrimonio

Normativa estatal

Ley 16/1985, de 25 de junio, reguladora del Patrimonio Histérico Espafiol.
Ley 23/1982, de 16 de junio, reguladora del Patrimonio Nacional.
Normativa autonémica

Ley 4/1990, de 30 de mayo, del Patrimonio Historico de Castilla La Mancha.
Ley 6/1985, de 13 de noviembre, del Patrimonio de Castilla La Mancha.

Ley 4/2001, de 10 de mayo, de normas reguladoras de los Parques Arqueol6gicos de Castilla La
Mancha.

Orden de 20 febrero 1989, Regula las excavaciones, prospecciones y estudio de materiales.

Infraestructuras

Normativa estatal

Ley 25/1988, de 29 de Julio, de Carreteras.

Real Decreto 1812/1994, de 2 septiembre, aprueba el Reglamento General de Carreteras.
Ley 39/2003, de 17 noviembre, Ley del Sector Ferroviario.

Real Decreto 2387/2004, de 30 diciembre, aprueba el Reglamento del Sector Ferroviario.
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¢ Normativa autonémica
- Ley 9/1990, de 28 de diciembre, de carreteras y caminos de Castilla La Mancha.

- Decreto 57/2007, de 8 de mayo, por el que se actualiza el Catalogo de la Red de Carreteras de titularidad
de la Junta de Comunidades de Castilla La Mancha. Derogado por disp. derog. de Decreto 93/2008, de 1
julio.

- Decreto 93/2008, de 1 julio. Actualiza el Catalogo de la Red de Carreteras de titularidad de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha.

Accesibilidad Universal

o Normativa Estatal

- Ley 8/1993, de 22 de junio, de Promocién de la Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitectonicas.

- Ley 15/1995, de 30 de mayo, sobre Limites del dominio sobre Inmuebles para Eliminar Barreras
Arquitectdnicas a las Personas con Discapacidad.

e Ambito autonémico

- Ley 1/1994, de 24 de mayo, de Accesibilidad y Eliminacién de Barreras en Castilla-La Mancha.

- Decreto 158/1997, Cédigo de Accesibilidad.

Desarrollo Rural

e Normativa Estatal

- Ley 19/1995, de 4 de julio, de Modernizacion de las Explotaciones Agrarias.

e Ambito autonémico

- Ley 4/2004, 18 de mayo, de la Explotacion Agraria y del Desarrollo Rural en Castilla-La Mancha.
Cementerios

e Normativa Estatal

- Decreto 2263/1974, de 20 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Policia Sanitaria Mortuoria.

En cualquier caso, se tomaran en consideracion el resto de disposiciones concordantes y que resulten de
pertinente aplicacion.
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I1.- Memoria Justificativa
1. Criterios urbanisticos del Plan
1.1. Consideraciones generales

El andlisis y diagndstico del municipio y la pormenorizacion de la informacion urbanistica, determinan los
criterios urbanisticos generales del municipio definido por:

- Ladimension urbana futura y la posible ordenacion final del término municipal.
- El' modelo territorial propuesto, teniendo en cuenta las afecciones del entorno.

- Laestructura urbana proyectada.

- El' modelo de gestidn urbanistica.

- Y el planeamiento de desarrollo simultaneo.

La Ley sefiala que los documentos de Planeamiento General deben someterse a participacion ciudadana
cuando alcancen el nivel de desarrollo suficiente y definan los criterios y soluciones generales para el
municipio.

En este caso, los criterios urbanisticos del nuevo Plan de Ordenacion Municipal se concretan en los
siguientes aspectos:

- Resolucion a los problemas viarios y de carreteras.

- Proteccion de los espacios arbolados sin integracion urbana.

- Resolucion del problema de la carencia de las viviendas de proteccion oficial.

- Estructuracion equilibrada de los desarrollos urbanisticos con un modelo concreto de crecimientos.
- Integracion de todos los espacios en una unidad urbana homogénea.

- Garantia de creacién de equipamientos publicos futuros.

- Organizacioén coordinada de las infraestructuras y servicios.

- Planteamiento econémico de gestién que garantice la viabilidad del desarrollo futuro.

1.2. El problema de la dimension del municipio

Cualquier municipio va colmatando su territorio a medida que queda afectado por el crecimiento vegetativo y
poblacional. Inicialmente en ellos, comparado con el tamafio de los ndcleos primitivos, cualquier crecimiento
parece desmedido, pero a medida que aumenta la ocupacion del suelo esta sensacion se atenla hasta que se
descubre que los recursos del territorio se van convirtiendo en escasos.

Estos modelos de crecimiento irreflexivo nos llevan a la necesidad ineludible de detenernos a pensar sobre la
capacidad potencial de crecimiento urbano de un municipio y sobre su dimension urbana futura.

Haciendo referencia al POT del Corredor del Henares, actualmente en tramitacion, éste plantea la zona de
Yunquera de Henares como un escenario 0ptimo para un importante crecimiento en base al desarrollo de los
principales ejes, por lo que se fija, como criterio de crecimiento, un modelo extensivo que se equilibre con el
desarrollo de Actividades Econémicas.
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1.3. Justificacion de la prevision de crecimiento del municipio

La propuesta de ordenacién urbanistica definida por el POM se basa en un crecimiento coherente con el
entorno geografico del municipio, ya que surge de la intencidn de crecer segin los limites geogréficos que
actualmente marcan el territorio de Yunquera de Henares, tal y como determina | articulo 24 de la LOTAU,
que en su apartado c) establece que “la delimitacion geométrica de los sectores respondera a criterios de
racionalidad acordes con la estructura urbana propuesta y su perimetro se determinara por relacién al
viario o a otros elementos definitorios que garanticen en todo caso la continuidad armonica con los suelos
urbano o urbanizable contiguos y, en su caso, con el rustico, prohibiéndose, en consecuencia, su
delimitacién con el exclusivo propoésito de ajustarse a limites de propiedad o limites de caracter
administrativo.”

Estos elementos geograficos estructurantes del territorio son:

- La carretera CM-101 que cruza el término municipal de Norte a Sur bordeando el nicleo urbano por el
Oeste.

- La linea de ferrocarril Madrid-Siglienza que cruza el término de Norte a Sur por el este del nucleo
urbano.

- El arroyo de Majanar cierra el espacio generado entre los dos elementos anteriores por el Norte.

Por todo esto, parece légico y natural, que el crecimiento propuesto se ubique rodeando el nlcleo urbano
existente y se extienda hasta los limites geograficos sefialados anteriormente, tal y como se muestra en la
figura 1, en la que los terrenos urbanizables propuestos se han denominado “Terrenos vacios entre areas
urbanas”.

Ademas, sefialar que existen nicleos residenciales como el P17, actualmente ejecutado, y el S-8,
actualmente en tramitacion, disgregados por el territorio a dia de hoy, que mediante la ordenacién del POM
quedan integrados dentro de un trama residencial, lo que facilitara su conexion con el resto del ndcleo y con
lo que se conseguira una imagen mas compacta y organizada del mismo. Ver figura 1.

Documento | — Memoria

Febrero de 2010 pagina 70



A\ ARNAIZ

P.O.M. Yunquera de Henares
Yunquera de Henares (Guadalajara)

PAU Industrial con
Planeamiento
Aprobado
Terrenos vacios entre
dos dreas urbanas

PAU Industrial en “
N \

Tramitacidn

|
Terrenos vacios entre |
dos areas urbanas jj

Figura 1 — Esquema de desarrollos. Elaboracion propia.
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En cuanto a lo que al nimero de viviendas propuesto se refiere, hay que decir que estas viviendas suponen
solo un incremento de 898 viviendas en relacion a las viviendas maximas permitidas por las normas vigentes,
aprobadas en 1.983.

*6.609 viviendas propuestas por POM - 5.711 viviendas propuestas por NNSS vigentes= 898 viviendas.

Cabe destacar que en las Normas Vigentes se proponia un sector residencial (Sector 6) de 1.475 viviendas,
ubicado en el lado exterior a la CM-101 y contrario, por tanto, al criterio de crecimiento propuesto por el
POM, por lo que se propone su cambio de uso y su calificacion como Terciario — Comercial. Como
consecuencia de esto, sefialar que de las 2.085 viviendas en suelo urbanizable propuestas por el POM, 1.475
viviendas son las correspondientes al Sector 6, por lo que realmente sélo se proponen 610 viviendas nuevas
en suelo urbanizable. Este cambio de uso, es ademas coherente con la intencién de respetar los limites
geograficos del municipio para su propuesta de suelo urbanizable, de forma que limita el suelo residencial a
los terrenos interiores a la CM-101 y al ferrocarril, y por otro lado, establece el uso terciario- comercial,
actualmente escaso y necesario en el municipio, al otro lado de la CM-101 y en los terrenos vacantes entre
ésta, el Canal del Henares y el limite Sur del término.

En lo que se refiere a la superficie de suelo industrial propuesta, se considera que tanto Yunquera como los
municipios colindantes, sufren una gran demanda de este suelo en la actualidad. Esto se debe a la gran mejora
de las comunicaciones, su proximidad a la R2, como se ha sefialado anteriormente, asi como a la propuesta
de desdoblamiento de la CM-101. Ademas, toda esta zona del Corredor del Henares ha sufrido una gran
desarrollo industrial en los Gltimos afios, lo que empuja a la implantacion de grandes industrias en la zona.

Hay que tener en cuenta que recientemente se ha aprobado un PAU en suelo rdstico destinado a uso industrial
y, ademas, existe otro, también de uso industrial, actualmente en tramitacién. Estos PAU una vez
desarrollados triplicaran la superficie actual de suelo industrial en el municipio, lo que generara multitud de
puestos de trabajo, que a su vez, provocaran un aumento de poblacion y, por tanto, un incremento notable de
la demanda de vivienda, por lo que se hace necesario dotar al municipio de una bolsa de suelo urbanizable
suficiente y capaz de asumir este crecimiento, tal y como se ha establecido.

Como conclusidn, destacar que se considera que dadas las circunstancias actuales de este municipio, asi
como los criterios urbanisticos planteados y las normas vigentes, el nimero de viviendas es apropiado.

1.4. Modelo territorial deseable
Modelo de crecimiento

El modelo territorial se define globalmente en un municipio mediante las areas de crecimiento posibles, los
usos globales y los esquemas fundamentales de espacios libres y red viaria interurbana, determinando de esta
forma el modelo territorial deseado.

De acuerdo con el articulo 19 del Reglamento “Determinaciones de la ordenacion estructural (OE)”, se
establecen las determinaciones que se desglosan a continuacion.

Se prevé la expansion urbana para los diez afios siguientes a la aprobacion definitiva del POM en dos
diferentes frentes. Partiendo desde el casco urbano actual se desarrollara primeramente el suelo urbano no
consolidado y los sectores de ensanche hasta completar el suelo vacante entre el casco urbano actual y el
sistema general viario propuesto como ronda. El segundo frente parte de la ronda viaria y se desarrollara en
diferentes unidades o fases de ejecucidn expandiéndose hacia la carretera CM-101. (Ver Plano “O1. -
Clasificacion™ )

La clasificacién del suelo se basa en la prevision de un crecimiento demografico determinado por el POT,
tanto para Yunquera de Henares como para los municipios cercanos, muy elevado, en torno al 22%. Este
crecimiento y la presion sobre los suelos de la vega al oeste de la via del tren, hara que sean ocupados en
buena parte por los crecimientos urbanisticos, asi como por las diferentes infraestructuras (como el
desdoblamiento de la CM-101, la carretera de la Vega, etc...).

La delimitacién preliminar del suelo clasificado como suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable, se
basa en varios criterios, partiendo de los que fija el TRLOTAU completados con criterios de limites fisicos
naturales o infraestructurales y zonas de proteccion especial. En el suelo urbano no consolidado y en el suelo
urbanizable se han delimitado unidades de actuacién o ambitos con el fin de facilitar la gestion posterior de
los &mbitos.
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Suelo Urbano

El suelo urbano consolidado del municipio consiste fundamentalmente en el casco histérico, el ensanche y
los poligonos industriales situados en el norte del término.

El casco histdrico del municipio esta sufriendo una transformacion desde las caracteristicas del tradicional
asentamiento rural, con su horizontalidad, su irregularidad en el trazado de calles y la tipologia edificatoria, a
un casco mas denso y con un desarrollo de edificaciones en altura (3 6 4 plantas). Esto ha implicado, en
algunos casos, un salto de escala. Ademas, la imagen del casco se ha deteriorado por la falta de integracion
con el entorno de elementos auxiliares como chimeneas, antenas, dep6sitos o aparatos de aire acondicionado.

El POM plantea el mantenimiento de la identidad singular de casco, asi como su funcién administrativa
central. Como criterios de partida para conseguir este objetivo, se plantea la consolidacién del casco histérico
con una tipologia edificatoria que se basa en los mismos parametros que la existente, la rehabilitaciéon de
zonas necesitadas y la reforma de calles y las redes de servicio que precisan de mejora. Asi mismo, se ha
revisado la ordenanza especifica de casco, introduciendo normativa mas restrictiva y especifica en materia de
ornato, materiales, altura de la edificacion, alineaciones e integracion con el entorno.

Las zonas de suelo urbano no consolidado tendran las mismas caracteristicas en cuanto a los parametros de
densidad, edificabilidad y alturas de la edificacion. El trazado de las calles en la zona de ensanche dara
continuidad a la trama existente.

En el POM se incluiré la ordenacion urbanistica detallada de estas zonas que son precisos para absorber la
demanda inmobiliaria a corto y medio plazo, en cumplimiento con el articulo 24. 2.c) del TRLOTAU. Como
consecuencia, estas zonas estaran exentas de la exigencia de redactar un Plan Parcial.

Suelo Urbanizable

En el suelo urbanizable el uso global mayoritario serd el residencial. Se define bordeando el nucleo
existente, de forma que se consoliden sus bordes y se genere un crecimiento concéntrico. Los limites de
crecimiento vienen marcados por los elementos estructurantes que marcan el municipio, la via del ferrocarril
y la CM-101.

En coherencia con el articulo 24 del TRLOTAU, modificado por la ley 2/2009 de medidas urgentes, se
establecen con caracter no vinculante los viarios estructurantes, los espacios publicos y dotacionales
comunitarios de los sectores contiguos al suelo urbano y se adjunta en concreto la ordenacion detallada del
Sector SR1.

Sistemas Generales

En virtud de lo establecido en el articulo 24 del TRLOTAU se lleva a cabo la definicién de los Sistemas
Generales de Comunicaciones y sus protecciones, del Sistema General de Espacios Libres y del Sistema
General de Dotacion y Equipamientos comunitario. Ademas se completa con la prevision de infraestructuras
viarias y actuaciones necesarias para el correcto desarrollo de las determinaciones de este POM.

Suelo Rustico

Los suelos rusticos, que representan tres cuartas partes de la superficie total del término municipal,
estan compuestos por los suelos fértiles entre el rio Henares y la via del ferrocarril, y, en el lado occidental,
consisten en zonas con una topografia mas movida, atravesadas por varios arroyos y salpicadas por
formaciones boscosas.

1.5. Propuesta de acciones fundamentales

Creacion de una oferta de suelo adecuada a las necesidades particulares de Yunquera de Henares

Se creara una oferta de suelo que satisfaga la demanda de suelo residencial del municipio de Yunquera de
Henares como parte de la expansion urbana prevista en el territorio de la Campifia de Guadalajara, en
especifico en el corredor de la carretera CM-101. A su vez se complementara el uso residencial con el uso de
actividades econdmicas, como fuente de empleo y riqueza en el propio municipio.

Se establecera un proceso de gestion y ejecucion que permita programar el orden de crecimiento en fases,
iniciando desde el nGcleo principal y en fases consecutivas hacia el exterior. Para cumplir este objetivo se
delimitaran unidades de ejecucion y se establecera una temporalidad y un orden de ejecucion, para la puesta
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en carga de cada una de las unidades de ejecucidn. Se garantizard en cada fase la integridad y el buen
funcionamiento de la infraestructura interior, logrando una cierta independencia de la fase de ejecucion
siguiente.
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Distribucion compatible de los usos

La distribucién de usos respondera a criterios de proximidad y compatibilidad entre los usos, asi como el uso
racional del territorio. A estos efectos se ubica el uso de actividades econémicas en colindancia con el
poligono industrial en el término municipal colindante, alejado del nlcleo urbano, en las zonas mas bajas y
con una topografia menos abrupta. Se separa este uso del uso residencial mediante una zona verde de
proteccion.

Los suelos destinados a actividades econémicas contendran actividades poco contaminantes (en cuanto a
emisién de ruido, residuos, etc.) y que en cualquier caso no producen molestias al entorno residencial.

Creacion de una diversificada oferta residencial de diferentes tipologias de vivienda

Se fomentara la diversificacion en la oferta de vivienda (tipologia, tamafio etc.) para cubrir los distintos
segmentos de la demanda. Los nuevos sectores de desarrollo urbanistico abarcan tanto viviendas
unifamiliares (aisladas, pareadas y adosadas) asi como viviendas multifamiliares. Se creara suelo residencial
para viviendas protegidas de ejecucion publica y privada; se dimensionara las viviendas necesarias a corto,
medio y largo plazo; se regulara las condiciones que permitan al Ayuntamiento aumentar el nimero de
viviendas protegidas.

Potenciar el valor medioambiental en el total del término municipal

Se potenciarda los valores naturales del entorno, mediante la clasificacion de suelo no urbanizable de especial
proteccién y mediante la incorporacion en el suelo urbanizable de sistemas generales - zonas verdes una
parte de las zonas de mayor calidad medioambiental y con vegetacion de ribera entorno al elemento natural
destacado que representa el Arroyo de Majanar.

Se establecera ordenanzas municipales que introducen criterios de sostenibilidad en los planes y proyectos
urbanisticos asi como en las nuevas construcciones publicas y promociones de vivienda protegida. Se
pretende introducir en el planeamiento y la construccion conceptos como la ocupacion racional del suelo, el
modelo de una ciudad compacta, el fomento de una movilidad y accesibilidad sostenible, la eficiencia
energética, la construccion bajo criterios bioclimaticos, el ahorro de materiales de construccion y la
utilizacion de materiales ecolégicos, la minimizacién en la generacién de residuos, el uso racional del agua
etc.

Creacion de una oferta atractiva de zonas verdes

Se creard una red de espacios publicos y zonas verdes de alta calidad ambiental, social y urbanistica. Se
conectaran las zonas verdes existentes en el casco y las nuevas zonas verdes de la red local de los sectores
que se desarrollan con las extendidas zonas verdes de los sistemas generales y el entorno natural del pueblo.
Se abrira el acceso a zonas de alta calidad medioambiental y con potencial para usos de recreo como son las
riberas del Rio Henares y del Arroyo de Majanar.

Dotacion del municipio con las infraestructuras necesarias

Se establecerd una infraestructura viaria con nuevos enlaces con la carretera CM-101, con suficiente
capacidad para garantizar la accesibilidad a los nuevos desarrollos y al nicleo urbano existente, sin
interrumpir el trafico de paso por la carretera autonoma. Se reforzard la conexion entre ambos lados del Canal
del Henares mediante pasos elevados.

En cualquier caso se estudiaran las necesidades de cada fase y en todos momentos del nlcleo principal, con
el fin de garantizar la dotacién con las infraestructuras basicas en cualquier momento.
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1.6. Propuesta de accion de mejora

Potenciar el ntcleo urbano existente

Se dotara el nucleo urbano existente de nuevas infraestructuras y dotaciones, entre otras, una Estacion
Depuradora de Aguas Residuales, una reserva de suelo para dotaciones de caracter deportivo, sociocultural y
educativo.

Se redactard un catalogo de bienes que incluira los edificios histéricos de valor, como son la Iglesia
Parroquial y su entorno, y algunos edificios singulares tradicionales.

Potenciar el transporte publico y privado y mejorar la oferta de movilidad sostenible

Se analizara la situacién actual de la oferta de transporte y propondra mejoras en las infraestructuras
referentes. Se facilitara la ciclabilidad del municipio y la red de caminos peatonales; se mejorara el estado del
viario en la zona del casco urbano y ampliaréd las aceras; se aumentara la dotacion de aparcamientos en la
zona centro del municipio.

1.7. Analisis de trafico y la movilidad. Transporte colectivo

La movilidad y el trafico del municipio se basan en el vehiculo privado, y en la oferta del transporte publico
rodado (autobuses) que comunica el casco urbano con las urbanizaciones colindantes asi como con
Guadalajara y Madrid.

El eje vertebrador del trafico es la carretera CM-101 que discurre el término municipal en sentido Norte-Sur
y que comunica Yunquera de Henares con la R-2 a unos 10 kildmetros al Sur y con Guadalajara a unos 13
kilémetros al Sur. Asimismo, existen otras carreteras de menor importancia que conectan el municipio con
los municipios colindantes que en algunos casos sirven de transito hacia Madrid por el corredor del Henares.

A continuacion se detalla la oferta de transporte publico existente en el municipio.
El transporte publico esta cubierto por:

Autobuses interurbanos

Existen entre seis (en verano) y nueve (en invierno) conexiones diarias en autobus entre Yunquera de
Henares y Guadalajara.

El nuevo Plan del Area Supramunicipal de Transportes (Plan Astra) del gobierno regional y los municipios
del Corredor del Henares -entre los que se encuentra Yunquera- prevé mejorar ostensiblemente las
comunicaciones con la capital provincial. El proyecto supondra, previsiblemente, la implantacion de
autobuses interurbanos entre Yunquera y Guadalajara cada hora, multiplicando las frecuencias actuales.
Ademas, dichos vehiculos efectuarian hasta cuatro paradas en la capital: Puente Arabe, estacion de
autobuses, Santo Domingo y Hospital General.

Autobuses urbanos

Actualmente no hay servicio de autobuses urbanos.

Ferrocarril

Hay de ocho a nueve trenes diarios que comunican Yunquera de Henares con Guadalajara, Alcala de Henares
y Madrid en un sentido y con Siglienza, Arcos de Jalén, Soria, Castejon y Zaragoza respectivamente en el
otro.

1.8. Analisis del suelo urbano. Accesibilidad

Los suelos consolidados del municipio de Yunqguera de Henares, se encuentran de manera general en buenas
condiciones, tanto de urbanizacién como de edificacién. Sin embargo, cabe destacar en ambos casos, la
conveniencia de la adaptacion de las condiciones urbanas de la ciudad a las determinaciones del Decreto
158/1997, del 2 de Diciembre, Cédigo de Accesibilidad.

Para concretar y dar solucién a este asunto, se redactard un Estudio de Movilidad y Accesibilidad, que
estudiara la totalidad del suelo urbano, tanto del casco como de las urbanizaciones o &mbitos consolidados en
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el territorio. En él se deberdn definir y localizar cualquier tipo de barrera que aparezca en el territorio,
conforme a lo establecido en el Art. 4 del citado Decreto, seran las siguientes:

- Barreras urbanisticas. Son aquellas que se encuentran situadas en vias urbanas y espacios libres de uso
publico.

- Barreras en la edificacion. Aquellas que se encuentran en el acceso o interior de edificios publicos y
privados.

- Barreras en el transporte. Son las que dificultan el uso de los distintos modos y medios de transporte.

De los resultados de dicho Estudio se desprendera un programa de actuaciones que deberan realizarse en el
municipio a fin de proceder a la adaptacion del mismo en su totalidad.

En cualquier caso, tal como se indica en las Normas Urbanisticas, cualquier obra que se prevea realizar en
los suelos urbanos consolidados, de rehabilitacién, reforma o conservacion, deberd estar sujeta a las
determinaciones del Decreto 158/1997, 2 Diciembre, Codigo de Accesibilidad.
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2. Justificacion de La Ordenacion
2.1. La clasificacion de Suelo

La clasificacion del suelo constituye, junto con la definicion de los Sistemas Generales (SS GG) de espacios
libres publicos, de equipamientos y de infraestructuras, el elemento fundamental de la ordenacion territorial,
que junto con aquellos, establece las determinaciones basicas y estructurales del POM que definen la
estructura general organica del municipio.

De acuerdo con el articulo 44 del TRLOTAU se divide la totalidad del suelo correspondiente al término
municipal en las clases de suelo urbano, suelo urbanizable y suelo ristico. En la clase de suelo urbano se ha
distinguido la categoria de suelo urbano consolidado y el suelo urbano no consolidado. En el suelo rustico, se
han distinguido las categorias de suelo rastico no urbanizable de especial proteccion y el suelo rastico de
reserva. En la categoria de suelo rdstico no urbanizable de proteccién se ha diferenciado en los suelos de
proteccion ambiental, natural, paisajistica, cultural o de entorno, de proteccion estructural y de proteccién de
infraestructuras y equipamientos.

A continuacion se expone las principales caracteristicas de cada clase de suelo.
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3. Suelo Urbano
3.1. Delimitacion y Categorias del suelo urbano

De acuerdo al articulo 45 del TRLOTAU, se considera que perteneceran al Suelo Urbano (SU) los terrenos
que cumplan alguna de estas condiciones:

- Estar ya completamente urbanizados por contar, como minimo y en los términos que se precisen (en su
caso) en las correspondientes Instrucciones Técnicas del Planeamiento, con los servicios legalmente
precisos para la condicion de solar o, estar parcialmente urbanizados por faltar, bien alguna obra de
urbanizacion, bien la cesion de la superficie de suelo cuyo destino sea el de espacio publico como
consecuencia de modificacion de alineaciones, siempre que la deficiencia sea subsanable mediante la
gjecucion de un proyecto de urbanizacidon (PU) simplificado de los previstos en el Gltimo péarrafo del
numero 3 del articulo 111 del TRLOTAU, simultanea a la del proyecto de edificacion.

- Estar integrados en areas ya ocupadas por la edificacién al menos en las dos terceras partes del espacio
servido efectiva y suficientemente por las redes de servicios a que se refiere la letra anterior y
delimitadas, bien por Zonas de Ordenacion Urbanistica, bien por nicleos de poblacién en la forma que
precisen las correspondientes Instrucciones Técnicas de Planeamiento.

- Los terrenos que reuniendo las condiciones exigidas a las parcelas adquieran la condicién de solares por
haber sido urbanizados en ejecucion del planeamiento territorial y urbanistico y de conformidad con sus
determinaciones.

3.2. Justificaciéon del Suelo Urbano Consolidado

Los suelos clasificados como Suelo Urbano Consolidado por este POM, son suelos que se encuentran
completamente urbanizados, contando, como minimo con los servicios legalmente establecidos para la
condicion de solar, o estar parcialmente urbanizados faltando, bien alguna obra de urbanizacion, o bien la
cesidn de la superficie de suelo cuyo destino sea el de espacio publico como consecuencia de modificacion
de alineaciones, siempre que la deficiencia sea subsanable mediante la ejecucion de un proyecto de
urbanizacion simplificado de los previstos en el Art. 111.3 de la LOTAU.

En estos suelos se han incluido todos aquellos poligonos, que se encontraban clasificados con anterioridad,
cuyas determinaciones de aprovechamiento no varian con respecto a las anteriores y que se encuentran
totalmente urbanizados.

Se han incluido, a su vez, en esta categoria, los suelos que teniendo consideracion de urbano con
anterioridad, han aprobado definitivamente sus planeamientos de desarrollo correspondientes, debiendo
culminar su proceso de urbanizacion o de cesion de los suelos pablicos.

Asi mismo, se incluyen en estos suelos los que se han denominado Actuaciones Aisladas, que deben
completar las obras de urbanizacidn, o realizar alguna obra complementaria a las ya realizadas, para alcanzar
su condicion de solar.

3.2.1. Suelo Urbano Consolidado

Es el suelo clasificado en este POM como urbano, no incluido en Unidades de Actuacién, en el que se podra
actuar directamente a partir de la aprobacion del propio POM, mediante la aplicacion de la Norma Particular
de la Zona de Ordenacion Urbana correspondiente.

Asi, en determinados casos, apreciada la situacién urbanistica existente, el POM procede a rectificarla
directamente a través de las propias determinaciones de planeamiento, mediante redefinicion de las
alineaciones. Esto sucede, en las parcelas situadas en el cruce de las calles Conde de Valoria, calle Abad
Alonso de Mendoza y la Ronda de San Antonio con la plaza propuesta detras del Palacio de los Mendoza,
actual Ayuntamiento, tal y como figura en el plano “2.2. — Calificacion del Suelo. Zona Sur”.

Ademas se han delimitado también en este suelo una serie de Actuaciones Aisladas, que se suponen
necesarias para la obtencion de la consideracién de solares, o bien, para la obtencion de algunos suelos para
la administracion, que se enumeran mas al final de este apartado.
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Respecto a las Normas Subsidiarias Vigentes se han incluido en esta categoria de suelo los poligonos P-14,
P-7, S-5, P. Urraque | y P. Urraque Il, y la Actuacién Aislada AA-12a, que actualmente se encuentran
ejecutados.

Actuacion Aislada - Plaza de la Iglesia (AA1l)

Se delimita esta actuacion con el fin de obtener los suelos necesarios para ampliar la plaza de la Iglesia,
realizar un aparcamiento y dotar al casco de un nuevo equipamiento. Los parametros de esta actuacion vienen
definidos en la ficha urbanistica correspondiente en el Anexo del Documento 111 — Normas Urbanisticas del
presente documento. Esta delimitacion figura en el plano “0.03. Ambitos de Gestion General”.

Actuacion Aislada - Cementerio (AA2)

Dada la determinacién que se toma en el POM sobre la necesidad de aumentar la superficie del cementerio,
se delimita este &mbito con el fin de obtener los suelos necesarios para dicha ampliacién. Los pardmetros de
esta actuacion vienen definidos en la ficha urbanistica correspondiente en el Anexo del Documento Il —
Normas Urbanisticas del presente documento. Se refleja en el plano “0.03. Ambitos de Gestion General”.

Actuacion Aislada - Arroyo Valdealobera (AA3)

Se define esta actuacion para obtener el suelo que permita prolongar uno de los viales proyectados en el suelo
urbanizable hasta conectarlo con el viario existente en el nicleo urbano. Los parametros de esta actuacion
vienen definidos en la ficha urbanistica correspondiente en el Anexo del Documento IIl — Normas
Urbanisticas del presente documento. Figura en el plano “0.03. Ambitos de Gestion General”.

3.3. Justificaciéon del Suelo Urbano No Consolidado

En estos suelos se han incluido los suelos a los que el planeamiento les atribuye un aprovechamiento superior
al anterior, conforme a lo establecido en el Art. 45.3 de la LOTAU, o bien requieren de una operacion de
reforma interior con los fines establecidos en el Art. 29 de la LOTAU.

Respecto a las Normas Subsidiarias Vigentes los ambitos que no se han desarrollado y han sido incluidos, por
tanto, en esta categoria de suelo son el P8, P9, P13 y P19.

3.3.1. Suelos Urbanos no Consolidados con Ordenacion Detallada

Se incluye dentro de esta categoria de suelo aquel que por estar incluido en una Unidad de Actuacion
Urbanizadora y, de acuerdo con lo establecido en la legislacion de aplicacion, se ordena detalladamente por
el propio POM, de forma que no debera tramitarse documento alguno de planeamiento de desarrollo que
determine las condiciones de las Zonas de Ordenacion Urbanistica. Para su gestion debera tramitarse un
Programa de Actuacion Urbanizadora cuya Alternativa Técnica incluya, en caso de no modificar la
ordenacion detallada establecida en el presente POM, un documento de asuncién de dicha ordenacion.

Estos &mbitos son los siguientes:
PERI - Plaza detras del Palacio de los Mendoza.

Se delimita un ambito sometido a reforma interior junto al nuevo Ayuntamiento con la finalidad de llevar a
cabo una actuacion de dotacion para crear una plaza publica.

Al ser un &mbito sometido a reforma interior el régimen aplicable, por definicion legal, es el de suelo urbano
no consolidado. Ademas, en base al articulo 69 de la TRLOTAU en caso de terrenos sometidos a operaciones
de reforma interior “el planeamiento podra incrementar o disminuir las superficies anteriores, segin
proceda de forma motivada, en funcién de los objetivos de la operacion de reforma interior, del
aprovechamiento atribuido y de las plusvalias generadas por la accién publica.”

En este caso, el objetivo de la reforma interior es el de rehabilitar un area de suelo no consolidado ubicado
en el centro del ndcleo urbano y colindante al Ayuntamiento, de forma que se genere un gran espacio publico
y se dote al municipio de una gran plaza que sirva de lugar de reunion y esparcimiento, atendiendo en todo
caso al interés general de los ciudadanos.

Los pardmetros de esta actuacion vienen definidos en la ficha urbanistica correspondiente en el Anexo del
Documento Il — Normas Urbanisticas del presente documento. Se refleja en el plano “O.03. Ambitos de
Gestién General”.
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PERI de San Isidro

Se delimita esta actuacion con el fin de rehabilitar y regenerar un area sin consolidar pero integrada en la
malla urbana. Se propone una ordenacion con tipologia edificatoria acorde con la de su entorno.

En base al articulo 69 del TRLOTAU, las cesiones a realizar son las que establece el planeamiento.

Los pardmetros de esta actuacion vienen definidos en la ficha urbanistica correspondiente en el Anexo del
Documento Il — Normas Urbanisticas del presente documento. Se refleja en el plano “O.03. Ambitos de
Gestion General”.

UA1 - El Jaenal.

Se trata de una unidad de actuacién discontinua que engloba un suelo ristico ubicado en los bordes de la
trama urbana y un solar colindante al nuevo Ayuntamiento.

La intencidn, por un lado, es la de dotar a un suelo ristico que ha quedado inmerso en la trama urbana de una
calificacion coherente con los terrenos que le rodean, y, por otro, la de obtener el suelo colindante al
Ayuntamiento como dotacién. Es por esto por lo que se propone una ordenacion detallada que cumple con
estandares de cesiones exigidos por la LOTAU en su articulo 31.

Para el desarrollo de esta unidad se debera presentar un proyecto de urbanizacion que determine las obras
necesarias.

Los pardmetros de esta actuacion vienen definidos en la ficha urbanistica correspondiente en el Anexo del
Documento Il — Normas Urbanisticas del presente documento. Se refleja en el plano “O.03. Ambitos de
Gestion General”.

UAZ2 — San Roque.

Se delimita esta actuacion en virtud de lo establecido en las Normas Subsidiarias vigentes en las que ya se
habia incluido en un d&mbito sin que se llevara a cabo su tramitacion.

Se define una ordenacién detallada con las cesiones correspondientes segun el Art. 31 de la LOTAU,
partiendo de unos suelos cuyas caracteristicas responden a las definidas para suelo urbano no consolidado.

Los parametros de esta actuacion vienen definidos en la ficha urbanistica correspondiente en el Anexo del
Documento Il — Normas Urbanisticas del presente documento. Se refleja en el plano “O.03. Ambitos de
Gestion General”.

UAS3 - Industrial.

Se propone este pequefio ambito como unidad de actuacion de uso industrial para consolidar el borde del
ndcleo industrial existente.

Los parametros de esta actuacion vienen definidos en la ficha urbanistica correspondiente en el Anexo del
Documento Il — Normas Urbanisticas del presente documento. Se refleja en el plano “0.03. Ambitos de
Gestion General”.

3.3.2. Suelos Urbanos no Consolidados en Tramitacion

Se incluye dentro de esta categoria de suelo, aquellos &mbitos determinados en las Normas Subsidiarias
Vigentes como suelo urbano no consolidado y que actualmente se encuentran en tramitacion.

Estos ambitos son el P-19 “El Chorrén”, P8, P9 y P13.
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3.4. Justificacion del Suelo Urbanizable

Una vez analizada la situacion actual del municipio y fijados los objetivos que se persiguen por el POM, los
suelos urbanizables que se plantean responden a dichos objetivos.

Para la consecucion de estos objetivos, se plantean suelos de distintos usos generales y tipologias
edificatorias, de forma que se pueda ofrecer un producto, en el caso de los residenciales, diverso, enfocado a
los distintos sectores de la poblacion, que van desde las viviendas multifamiliares de cierto tipo de proteccion
con clara vocacién de primera residencia, y que da respuesta a las demandas de la poblacion mas cercana,
hasta las unifamiliares pareadas o aisladas, que repiten a una tipologia implantada en el término y altamente
consolidada, tanto para primera residencia de una demanda de un arco mayor que la anterior, como para
segunda residencia.

Por otro lado, y no menos importante, se plantean suelos urbanizables de caréacter de actividades econémicas,
en las zonas préximas a los nuevas infraestructuras viarias propuestas (la nueva ronda y la CM-101) de forma
que se produzca una oferta de suelo productivo, con la consecuente creacion de puestos de empleo y
actividades que permitan al municipio no s6lo basar su desarrollo en el suelo residencial, sino en la creacion
de focos de actividad de &mbito incluso supramunicipal, dada su ubicacion y comunicaciones.

En los suelos urbanizables, se fijan las determinaciones estructurantes que aparecen en el Art.19 del
Reglamento de Planeamiento de Castilla-La Mancha, definiendo el modelo urbano, tanto en su evolucion
como en la ocupacion del territorio en un corto y medio plazo temporal, el establecimiento del uso global
mayoritario y la definicion de las intensidades y densidades edificatorias maximas en cada sector, asi como el
sefialamiento de los sistemas generales adscritos a los mismos, asegurando la coherencia y racionalidad de
los propios desarrollos.

Se produce la delimitacién preliminar de los sectores, conforme a los términos establecidos en el Art. 19 del
Reglamento de Planeamiento de Castilla-La Mancha, que estructuran el crecimiento y el propio municipio
en los términos anteriormente expuestos.

3.4.1. Suelo Urbanizable Sin Desarrollar

Estos terrenos son los que ya estaban propuestos como urbanizables en las Normas Subsidiarias vigentes y no
se han desarrollado. Se ubican en varios ambitos préximos al nicleo urbano y son los siguientes:

Sector S-3B: se sitla al sur del casco urbano lindando con la via pecuaria “Colada del camino a Fontanar”.
Este ambito se incluye dentro del sector residencial SR7 tal y como se describird méas adelante.

Sector S-6: se ubica en el Suroeste del término municipal, concretamente en el suelo comprendido entre el
Canal del Henares y la carretera CM-101. Este ambito se incluye dentro del sector terciario-comercial TC-2
definido en un apartado posterior de esta memoria.

Sector S-9: se encuentra en el Norte del término municipal lindando con los poligonos “Urraque 1” y
“Urraque 11" y es de uso industrial. Se engloba dentro del sector 13 propuesto.

3.4.2. Suelo Urbanizable con Planeamiento en Tramitacion

Los terrenos clasificados como Suelo Urbanizable con Planeamiento en Tramitacion son aquellos que en las
Normas Subsidiarias de 1.983 estaban clasificados como Suelo Rustico de Reserva y en ellos se han
empezado a tramitar Programas de Actuacion Urbanistica (PAU).

En esta situacion se encuentran los siguientes ambitos:

Sector “Los Cerrillos”: se ubica en el Norte del término municipal, lindando con el poligono industrial
S10a, su uso es también industrial. PAU s en rdstico

Sector 11: se encuentra en el Oeste del ndcleo urbano, concretamente en los terrenos existentes entre el
limite urbano y la carretera CM-101, a la altura de la Avda. de Malaga, que lo atraviesa de Este a Oeste.
PAUs en rdtico.

Sector “Los Pozuelos™: se sitla al Sur del ndcleo urbano en la margen del arroyo Lagartos. Uso terciario
comercial.
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3.4.3. Suelo Urbanizable con Planeamiento Aprobado

Los terrenos clasificados como Suelo Urbanizable con Planeamiento Aprobado comprenden el PAU “San
Isidro — Arroyo de Majanar” situado en el extremo Norte del municipio entre arroyo de Majanar y la via
férrea, en el que se establece un uso industrial. Este suelo es el resultado de la aprobacién de un PAU en
suelo rastico de reserva, segln las Normas Subsidiarias de 1.983.

3.4.4. Suelo Urbanizable Propuesto

Los terrenos propuestos por este POM como urbanizables comprenden los terrenos comprendidos entre el
nacleo urbano y:

- Por el oeste, la carretera CM-101.
- Por el este, la linea del ferrocarril.
- Por el norte, el arroyo de Majanar.
- Porelsur, la carretera CM-101.

Dentro de todo este suelo se diferencian zonas de uso residencial, industriales y de terciario-comercial, que se
definen a continuacion.

La ordenacion propuesta pretende:

- Concentrar las zonas residenciales en el centro del término, proponiendo el desarrollo en las zonas
colindantes al suelo urbano.

- Crear una gran bolsa de suelo industrial en el Norte del término, proponiendo el desarrollo de poligonos
industriales en las areas colindantes al suelo urbano industrial existente.

- Instaurar &reas de terciario-comercial en el municipio, implantando una gran area en el Sur del término,
concretamente, en el acceso al municipio desde Guadalajara y conectando directamente con la CM-101,
y un area mas pequefia, proxima a los nuevos crecimientos y que conecta directamente con la ronda
viaria.

Las zonas de uso residencial se ubican en los bordes del nicleo urbano, la mayor parte, al interior de la ronda
viaria propuesta. El resto se distribuye en dos zonas al exterior de dicha via; una al Sureste del nlcleo y la
otra al Noroeste del mismo.

La delimitacion preliminar de los distintos sectores se ha realizado, fundamentalmente, teniendo en cuenta
factores tales como la estructura de la propiedad, emplazamiento y condiciones fisicas, buscando unas
dimensiones adecuadas para el 6ptimo desarrollo de cada uno de ellos asi como la obtencién de una
estructura urbana operativa. Se incluye ordenacion estructurante de los sectores residenciales y, en concreto,
la ordenacién urbanistica detallada del sector residencial SR1.

Los sectores precisan ser incorporados al suelo urbano en diferentes fases de ejecucion y con este fin se
agruparan en diferentes areas de reparto, estableciendo como orden de ejecucién un desarrollo que empieza
en el casco urbano existente y se extiende hacia el exterior. Como ya se ha mencionado anteriormente, se han
definido cuatro areas de reparto de las que, en general, dos engloban los sectores residenciales (AR1 y AR2),
otra los de terciario-comercial (AR3) y otra los industriales (AR4).

El Area de Reparto 1 (AR1) comprende los terrenos situados entre el nicleo urbano y la ronda propuesta.
En este suelo se establece una densidad de 78 hab/ha. El uso principal es el residencial y la tipologia
edificatoria se reparte entre viviendas unifamiliares adosadas, pareadas y aisladas, y bloques multifamiliares
de tres alturas. Engloba los sectores SR1, SR2, SR3, SR4, SR5, SR6, SR7, SR8 y SR9.
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El Area de Reparto 2 (AR2) engloba los terrenos situados exteriores a la ronda y de uso residencial. En este
suelo se establece una densidad de 59 hab /ha. El uso principal es el residencial y la tipologia edificatoria es
principalmente de viviendas unifamiliares aisladas, adosadas y pareadas, mas el porcentaje determinado de la
ley, destinado a viviendas con algun tipo de proteccion, de bloques multifamiliares. La forman los sectores

SR10, SR11y SR12.

El Area de Reparto 3 (AR3) esta formada por los terrenos destinados a terciario-comercial. Se define para
esta zona una edificabilidad de 0,33 m2c/m2s. El uso principal sera el terciario-comercial, aunque se admite
como uso compatible el que se determine en el Documento Il — Normas Urbanisticas — Capitulo 6 - del
presente plan. Comprende los sectores TC-1y TC-2.

110.722

TC2 533.956 0,33
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Por Gltimo, en el Area de Reparto 4 (AR 4) que comprende los terrenos destinados a uso industrial, se
define un coeficiente de edificabilidad de 0,33 m2c/m2s. Engloba los sectores 11, 12, 13, 14 e 15.

Sectores Superficie coberflj:'f
Propuestos | Sector (m?%s) s
AR 4- |
11 52.293 0,33
12 157.488 0,33
13 55.142 0,33
14 84.445 0,33
15 75.196 0,33

Para calcular el aprovechamiento tipo de las areas de reparto se ha elaborado un estudio de mercado, con el
que se han determinado los coeficientes de ponderacion respecto al uso global mayoritario de residencial
libre. Los coeficientes de ponderacidn obtenidos segln las tipologias edificatorias y aplicadas en las areas de
reparto son los siguientes:

VIVIENAA TIBIE v 1,00
Vivienda de Proteccion PUDLICA. .........ccceveeieive i 0,80
Terciario — Comercial ........covoveeeeiiicecce e 0,80
INAUSEFIAL ... e 0,70

En las actuaciones del ndcleo urbano se han utilizado estos mismos coeficientes.

Los criterios de ordenacién de los sectores son los siguientes:

Los equipamientos se localizaran agrupados y en zonas de mayor provecho para la poblacion.

Las infraestructuras de saneamiento y de agua se realizaran conjuntas entre los nuevos sectores teniendo
en cuenta también la unificacion de servicios con el casco urbano y sus ampliaciones de ensanche, de tal
manera que se unificara la instalacion de la Estacién Depuradora.

Las reservas de sistemas generales de zonas verdes se efectuaran creando dos grandes parques: uno
entorno al Arroyo Majanar, y otro entre el actual cementerio y las vias del ferrocarril, uniéndose ambos
con un pasillo verde paralelo al trazado ferroviario.

Se propone ademas un gran parque urbano que se desarrolla linealmente y paralelo a la ronda, en su
tramo Nordeste, discurre concretamente desde el paso de la Colada del Camino de Fontanar hasta el
cruce de la Ronda con la Avenida de Islas Filipinas, y por el lado interior de la ronda. Esta zona verde se
obtendra a partir de las cesiones de para sistemas locales de los sectores por los que discurre.

Se soterraran las lineas eléctricas aéreas que discurren por los sectores y los costes repercutiran a los
mismos.
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3.5. Suelo Rustico
3.5.1. Clasificacion y Categorias de suelo rustico

La definicidn, la delimitacion y el establecimiento de la clase y las categorias del suelo rastico del POM se
han establecido de acuerdo con el articulo 47. ‘Suelo rustico en los municipios con POM del TRLOTAU y el
Decreto 242/2004.

De acuerdo con los criterios establecidos por Ley y reglamentariamente se han diferenciado las categorias de
suelo rastico no urbanizable de especial proteccion y suelo rustico de reserva.

En la categoria de Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion se diferencian de acuerdo con el
Avrticulo 47.2 .1 del TRLOTAU vy el Decreto 242/2004 las siguientes protecciones:

- Proteccién Ambiental, Natural, Paisajistica, Cultural y de Entorno.
- Proteccién Estructural.
- Proteccion de Infraestructuras y Equipamientos.

Todos los demas suelos rdsticos que no responden a las protecciones anteriormente enumeradas se han
adscrito al Suelo Rustico de Reserva.

En aplicacion del articulo 47 del TRLOTAU, se han clasificado como Suelo Rustico (SR) los terrenos que
cumplen alguna de las siguientes condiciones;

- Tener la condicion de bienes de dominio publico natural.

- Ser merecedores de algin régimen urbanistico de proteccion o, cuando menos, garante del
mantenimiento de sus caracteristicas por razén de los valores e intereses en ellos concurrentes de
caracter ambiental, natural, paisajistico, cultural, cientifico, historico o arqueolégico.

- Ser procedente su preservacion del proceso urbanizador, ademas de por razon de los valores e intereses
anteriores, por tener valor agricola, forestal o ganadero o por contar con riquezas naturales.

- Ser merecedores de proteccion genérica por sus caracteristicas topolégicas y ambientales y no ser
necesaria su incorporacion inmediata al proceso urbanizador en funcién del modelo de desarrollo,
secuencia logica y orden de prioridades establecido por el planeamiento urbanistico, tal como prescribe
el POM.

- El POM diferencia, dentro de esta clase de suelo, las categorias de Suelo Rustico No Urbanizable de
Especial Proteccion (SRNUEP) y Suelo Rustico de Reserva (SRR).
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Dentro del Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion (SRNUEP) se diferencia:

- El Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccion Ambiental, Natural, Paisajistica, Cultural o de Entorno,
por razon de los valores, naturales o culturales, que en ellos se hagan presentes. Dentro de estos suelos se
han incluido:

- Los bienes de dominio publico hidraulico y pecuario y sus zonas de proteccion.
- EILIC Riberas del Henares.

- Los suelos de proteccién del entorno del Rio Henares, planteados por la propuesta del POT del Corredor
del Henares.

- Otros terrenos cuyos valores naturales o paisajisticos han sido detectados en los trabajos de diagnostico
previos del POM.

- Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccion Estructural, sea hidroldgica, agricola, ganadera, forestal,
extractiva, por razén de su potencialidad para los expresados aprovechamientos.

- Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccion de Infraestructuras y Equipamientos, por razén de la
preservacion de la funcionalidad de infraestructuras, equipamientos o instalaciones.

- Los terrenos no Urbanos ni Urbanizables, que no se adscriben a la categoria de Suelo Rustico No
Urbanizable de Especial Proteccion (SRNUEP) se han incluido en la categoria de Suelo Rustico de
Reserva (SRR).

3.5.2. Suelos Rusticos no Urbanizables de Especial Proteccion Ambiental

En cumplimiento a lo establecido en el articulo 5.1.a) del Reglamento de Suelo Rustico, se adscriben a este
tipo de suelo todos los bienes de dominio puablico hidraulico y pecuario, asi como sus zonas de proteccion.
Quedando de la siguiente forma:

- Suelos Rusticos no Urbanizables de Especial Proteccion Ambiental de Vias Pecuarias (SRNUEP-A-vp)

- Suelos Rusticos no Urbanizables de Especial Proteccion Ambiental de Proteccion del Dominio Pablico
Hidraulico (SRNUEP-A-dph).

El suelo con especial proteccién ambiental de vias pecuarias (SRNUEP-A-vp) engloba el trazado y deslinde
de las vias pecuarias en el municipio, asi como los 5 metros de proteccion que incluidos necesariamente,
dentro del Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccion Ambiental.

Sefialar que se propone modificar el trazado de varias vias pecuarias que actualmente cruzan el nicleo
urbano. Esta modificacion se llevara a cabo mediante un expediente de modificacién de trazado de las vias
pecuarias que se tramitaran una vez aprobado este documento y se sefialan a continuacion:

La Colada de Valderrodrigo al Rio Henares, cuyo recorrido se modifica cuando cruza la carretera CM-101,
desvidndose hacia el sur definiendo un nuevo trazado paralelo a esta carrera hasta encontrarse con la Colada
del Camino a Fontanar en el Sur del término.

La Colada del Camino a Fontanar, cuyo trazado se desvia por la calle del Arroyo hasta llegar a la calle de la
Granja. Una vez recorrida esta calle se prolonga hasta encontrar la via férrea por cuyo borde se extiende hasta
el Arroyo de Majanar. Una vez cruza este arroyo, lo bordea hasta encontrarse con la conduccion subterranea
de la linea M.A.S. (Mancomunidad Aguas del Sorbe) desde donde se vuelve a desviar en direccion a
Mohernando.

La colada que une la carretera de Malaga del Fresno con el Circuito de Motocross, cuyo trazado oficial cruza
el circuito, aunque realmente el ganado en la actualidad bordea el circuito que ha quedado marcado en el
terreno con el paso de los afios. Es por ello, por lo que se propone el desvio del trazado de la via pecuaria por
este nuevo camino que es el que realmente actda como tal.

Por Gltimo, se modifica también el Descansadero de las Cabras, dada su ubicacion.
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El suelo de especial proteccion ambiental de cauces (SRNUEP-A-dph) engloba las zonas de 100 metros de
policia de los cauces de arroyos catalogados por la Confederacion Hidrografica del Tajo, dado que no existe
un criterio determinado en planeamiento territorial. En los suelos urbanizables se ha realizado el
correspondiente estudio hidrolégico para definir correctamente el dominio pablico hidraulico, que una vez de
terminado, queda reflejado en los planos de ordenacion.

3.5.3. Suelos Rusticos no Urbanizables de Especial Proteccion Natural

Se trata de suelos que poseen las caracteristicas determinadas en el Art. 5.2.b) del Reglamento de Suelo
Rustico, en los que se incluyen, conforme a la Evaluacién ambiental preliminar, los suelos que presenten
Habitats, elementos geomorfoldgicos (carcavas), las formaciones boscosas naturales y los montes de utilidad
publica.

El suelo rustico de especial proteccion Natural del LIC del Rio Henares (SRNUEP-N-lic) abarca el suelo
protegido por la legislacion sectorial que delimita el LIC.

El suelo rustico de especial proteccion Natural de habitats de proteccion especial y elementos
geomorfolégicos (SRNUEP-N-hpe) incorpora las zonas con habitats establecidos por la legislacién sectorial
de Castilla La Mancha.

El suelo rastico de especial proteccion Natural de formaciones boscosas (SRNUEP-N-fb) incorpora las
formaciones boscosas establecidas en la legislacion sectorial, Ley 9/1999, de 26 de mayo, de Conservacién
de la Naturaleza de Castilla La Mancha, asi como los espacios intersticiales de reducido tamafio donde
podran existir actuaciones de repoblacion.

3.5.4. Suelos Rusticos no Urbanizables de Especial Proteccion Cultural

Se trata de suelos que forman parte de Parques arqueoldgicos, zonas arqueoldgicas — incluidas las industriales
-y Sitios Historicos, asi como los que delimita la Carta Arqueoldgica bien por formar parte de las tierras
circundantes de otros elementos de patrimonio historico y etnoldgico declarados Bien de Interés Cultural, o
bien por presentar valores culturales de importancia.

El suelo rastico no urbanizable de especial proteccion cultural (SRNUEP-C) incluye las zonas de interés
cultural sefialadas en la Carta Arqueoldégica.

3.5.5. Suelos Rusticos no Urbanizables de Especial Proteccidn Paisajistica

Se trata de suelos que poseen las caracteristicas determinadas en el Art. 5.2.d) del Reglamento de Suelo
Rustico, en los que se incluyen, conforme a la Evaluacion ambiental preliminar, los suelos a los que se
adscriba una especial proteccion por su valor estético, cultural o natural.

El suelo rustico no urbanizable de especial proteccion paisajistica (SRNUEP-P) engloba los suelos que por
sus caracteristicas estéticas y naturales merecen una proteccidn especial que permita la conservacion de sus
caracteristicas.

3.5.6. Suelos Rusticos no Urbanizables de Especial Proteccion de Entorno

En cumplimiento a lo establecido en el articulo 5.2.d) del Reglamento de Suelo Rustico, se incluye, conforme
a la Evaluacion ambiental preliminar, los suelos a los que se adscriba una especial proteccidn por su valor
estético, cultural o natural.

El suelo rustico de especial proteccién de entorno (SRNUEP-En) engloba los suelos de proteccion de 200 m
entorno al Rio Henares planteados por la propuesta del Plan de Ordenacion Territorial del Corredor del
Henares.

Documento | — Memoria

Febrero de 2010 pagina 88



P.O.M. Yunquera de Henares
Yunquera de Henares (Guadalajara)

3.5.7. Suelos Rusticos no Urbanizables de Especial Proteccion Estructural

Se trata de suelos de uso agricola cuyo proteccién se establece en el art. 4.b) del Reglamento de Suelo
Rustico.

El suelo rustico de especial proteccion estructural (SRNUEP-ES) en Yunguera de Henares abarca las zonas
de uso agricola situadas principalmente en franjas de alineacién norte-sur entre la via pecuaria ‘Vereda de
Sanchartes / VVereda de la Senda Galiana’ y el rio Henares.

No se ha clasificado ningun terreno como Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion Estructural
Extractivo puesto que, dadas las caracteristicas del suelo ristico de este municipio en el que encontramos que
se han definido numerosas protecciones, se ha determinado limitar el uso extractivo al Suelo RUstico de
Reserva, excepto en los casos en los que se haya otorgado licencia de actividad extractiva previa a la
aprobacion de este POM en los que se permitira el uso hasta la extincion de la actividad.

3.5.8. Suelos Rusticos no Urbanizables de Especial Proteccion de
Infraestructuras

Se trata de suelos con proteccién de infraestructuras hidraulicas, viarias y ferroviarias que se ha establecido
en el Art. 4.c) del Reglamento de Suelo Rustico.

El suelo con especial proteccion de infraestructuras (SRNUEP-I) abarca la carretera CM-101 y su dominio
publico, la via férrea y su dominio publico y las infraestructuras hidraulicas como la EDAR existente.

3.5.9. Suelos Rusticos de Reserva

El resto de los suelos, no adscritos a ninguna de las categorias anteriores, ni a las del suelo urbanizable o
suelo urbano incluidas en el proceso de transformacién del mismo, se han clasificado como suelos rusticos de
reserva en cumplimiento de lo establecido en la legislacion vigente.

Se debe tener en cuenta que la actividad extractiva en este municipio se permitird sdlo sobre el Suelo Rustico
de Reserva.

3.6. Descripcion de los usos permitidos, autorizables y prohibidos

Esta descripcion se desarrolla con mas detalle en el volumen 11l — Normas Urbanisticas del documento
urbanistico del POM, no obstante, a continuacion se hace una breve descripcion de los usos en cada clase de
suelo y categorias del suelo rustico.

3.6.1. Suelo Urbano

En suelo urbano se establece como uso principal el uso residencial tanto en unifamiliar como en
multifamiliar. Para los usos compatibles y prohibidos, es necesario diferenciar entre el Casco y las Zonas de
Ordenacion Urbanistica de Residencial Unifamiliar.

En el Casco se establecen como:
Usos compatibles que se permiten:

- Usos dotacionales en todas sus clases: Equipamiento Educativo , Sanitario , Asistencial, Cultural,
Deportivo, Administraciones Publicas y Religioso.

- Usos Terciarios, tanto comerciales como de Oficinas
- Usos de aparcamiento.
Usos prohibidos que se permiten:

- No se admitiran actividades comerciales que generen demanda de aparcamiento superior a las exigidas
para el uso residencial y comercial de pequefia escala. No se admitiran grandes supermercados ni talleres
mecanicos de reparacion de vehiculos. Se prohiben el resto de usos no recogidos en el apartado anterior.
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En Residencial Unifamiliar se establecen como:
Usos compatibles que se permiten:

- Los usos industriales tipo industria taller, industria de elaboracion e industria almacén de una superficie
que no supere los 1.000 m2s.

Los usos de servicios en los siguientes casos:

- Comerciales hasta 750 m2s.

- Terciarios hasta 2.000 m2s.

- Equipamientos dotacionales hasta 1.000 personas.

- Equipamientos comerciales en todos los subtipos.

- Servicios de Infraestructuras en todos los subtipos.

- Servicios urbanos hasta 2.000 m2s de superficie edificable.
- Servicios dotaciones aparcamientos.

- Los usos de servicios de espacios libres de red viaria y zonas verdes.
Usos prohibidos:

- Residencial Multifamiliar y Residencial Especial.

- El resto de usos que no se hayan nombrado anteriormente.

3.6.2. Suelo Urbanizable

En el suelo urbanizable los usos se concretaran en los Planes Parciales que se redacten, aunque deberan ser
similares a las ordenanzas establecidas en las normas particulares del POM para suelo urbano.

En los sectores residenciales del suelo urbanizable, en general, se permitirdn los mismos usos que en el suelo
urbano residencial unifamiliar, aunque sera el Plan Parcial que promueva su desarrollo el que concrete sus
ordenanzas.

En los sectores destinados a terciario-comercial del suelo urbano las condiciones de uso son las siguientes:
Uso principal:

- Servicios comerciales con superficie hasta 2.500 m2s.

Usos compatibles:

- Terciario — comercial de hasta 10.000 m? edificables.

- Equipamientos comerciales en todos los subtipos.

- Vivienda unifamiliar que custodie la instalacion.

Usos prohibidos:

- Elresto de uso.

En los sectores destinados a industrial del suelo urbano las condiciones de uso son las siguientes:
Uso principal:

- Industrial en todas sus categorias.

Usos compatibles:

- Terciario —Comercial.

- Uso Oficinas.

- Vivienda para guarda.
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Usos prohibidos:

- El resto de usos.
3.6.3. Suelo Rustico

3.6.3.1. Régimen aplicable a todo el Suelo Rustico

El Suelo Rustico, por su propia naturaleza, se caracteriza por su destino y finalidad esencialmente agricola,
ganadera, forestal, cinegética o analoga a la que estén efectivamente destinados, no pudiendo realizarse
construcciones o edificaciones, salvo que guarden relacién con la naturaleza, extension y utilizacion de la
finca y se ajusten, en su caso, a los planes o normas de los 6rganos competentes en materia de agricultura o
cualquier otra de carécter sectorial que le sea de aplicacion. Conforme a lo dispuesto en el apartado 1.2 del
articulo 50 del TRLOTAU, que responde a las determinaciones de los derechos de la propiedad del suelo,
siendo estos los siguientes:

El uso y disfrute y la explotacion de la finca seran a tenor de su situacion, caracteristicas objetivas y destino,
conformes 0, en todo caso, no incompatibles con la legislacion que le sea aplicable por razén de su
naturaleza, situacion y caracteristicas. En el caso concreto de los Suelos Rusticos, los derechos comprenden:

- Cualquiera que sea la categoria a la que estén adscritos, la realizaciéon de los actos no constructivos
precisos para la utilizacién y explotacion agricola, ganadera, forestal, cinegética o analoga a la que estén
efectivamente destinados, conforme a su naturaleza y mediante el empleo de medios técnicos e
instalaciones adecuados y ordinarios, que no supongan ni tengan como consecuencia la transformacion
de dicho destino o el uso residencial o de vivienda, ni de las caracteristicas de la explotacion, y permitan
la preservacion, en todo caso de las condiciones edafoldgicas y ecoldgicas, asi como la prevencién de
riesgos de erosion, incendio o para la seguridad o salud publicas.

- Los trabajos e instalaciones que se lleven a cabo en los terrenos estaran sujetos a las limitaciones
impuestas por la legislacion civil y administrativa aplicable por razén de la materia y, cuando consistan
en instalaciones o construcciones deberan realizarse, ademas, de conformidad con el presente Plan de
Ordenacion Municipal, especialmente en los suelos Rusticos No Urbanizables de Especial Proteccidn.

- Se podran realizar, ademas de las obras y construcciones y el desarrollo de uso y actividades ya
mencionados, el resto de las permitidas por el presente Plan de Ordenacion Municipal, con las
limitaciones establecidas en el nimero 4 del articulo 54 del TRLOTAU. Ademas se podran realizar
edificaciones e instalaciones de utilidad publica o interés social que hayan de emplazarse en el medio
rural asi como edificios aislados destinados a vivienda familiar en lugares en los que no exista
posibilidad de formacién de un nucleo de poblacion.

El TRLOTAU regula este tipo de suelo en su Capitulo I, Titulo IV, Seccién 28 Concretamente, el articulo 63
de dicha Ley, fija los requisitos de los actos de uso y aprovechamientos urbanisticos e indica en el puntol°®
que las obras, construcciones e instalaciones asi como los usos y las actividades a que se destinen deben
realizarse sobre fincas que tengan las caracteristicas y superficies minimas siguientes:

- Deberéan ser adecuados al uso y la explotacidn a los que se vincule y guardar estricta proporcién con las
necesidades de los mismos.

- No podra realizarse ninguna intervencion que desfigure la armonia del paisaje con elementos disonantes,
debiéndose justificar que no produce el impacto negativo por su volumen o coloracion. Ni podran
desfigurar, en particular, las perspectivas de los nicleos e inmediaciones de las carreteras y los caminos.

- No podran realizarse ningun tipo de construccion en terrenos de riesgo natural.

- No podréan suponer la construccién con caracteristicas tipoldgicas o soluciones estéticas propias de las
zonas urbanas, en particular viviendas colectivas, naves y edificios que presenten medianerias vistas.

- Se prohibe la colocacion y el mantenimiento de anuncios, carteles, vallas publicitarias o instalaciones de
caracteristicas similares, salvo los oficiales, y los que reGnan las caracteristicas fijadas por la
Administracion en cada caso o competente, que se sitlien en carreteras o edificios y construcciones y no
sobresalgan, en este Ultimo supuesto del plano de fachada.
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- Las construcciones deberan armonizarse en el entorno inmediato, asi como las caracteristicas propias de
la arquitectura rural o tradicional de la zona.

- Las construcciones deberan presentar todos sus paramentos exteriores y cubiertas totalmente terminados,
con empleo en ellos de las formas y materiales que menor impacto produzcan, asi como de los colores
tradicionales de la zona o, en todo caso, los que favorezcan en mayor medida la integracién en el entorno
inmediato y en el paisaje.

- Las construcciones deberan tener tipologia de aislada.

- No deberan tener en ningln caso mas de dos plantas, ni una altura a cumbrera superior a ocho metros y
medio, medidos en cada punto del terreno original, salvo que las caracteristicas especificas derivadas de
su uso hicieran imprescindible superarlas en algunos de sus puntos, cuestién que debera justificarse
debidamente en el proyecto técnico correspondiente.

- Los retranqueos a linderos seran, al menos, cinco metros, y quince metros al eje del camino o via de
acceso en su caso.

- Las cubiertas seran de teja roja o vieja, o de chapa lacada o paneles mixtos de color rojo o verde para
naves o almacenes.

- Las fachadas seran de piedra o enfoscadas.
- Se obligaréa a tapar con arbolado perenne y autéctono las edificaciones.

- La ocupacion de la edificacién sera de un maximo del 5% en el caso de edificaciones o instalaciones no
destinadas a vivienda. En el caso de vivienda unifamiliar la ocupacién por la edificacion no podra
superar el dos por ciento (2%) de la superficie de la finca.

- En el caso de vivienda unifamiliar, esta no superara los 175m? construidos destinados a uso residencial.
Las superficies edificadas computaran conforme a lo establecido en las Ordenanzas Municipales de la
Edificacion del municipio de Yunquera de Henares.

En el caso de obras, construcciones e instalaciones vinculadas a explotaciones agricolas, ganaderas,
forestales, cinegéticas o analogas se estara a este efecto a la unidad minima de cultivo. En referencia a esta
determinacion se estipula que si bien a los efectos de segregaciones o divisiones parcelarias se establecen
por parte de la legislacion vigente, en concreto por la Ley 19/1995 de Modernizacion de las Explotaciones
Agrarias, unidades minimas de cultivo, no es asi en lo referente a las construcciones de explotaciones
agricolas, ganaderas, forestales, cinegéticas o anadlogas sobre fincas rusticas que no cumplan con la unidad
minima de cultivo, ni con las superficies minimas previstas para la construccion de viviendas familiares, con
las limitaciones que las presentes normas contemplan.

En los Suelos Rasticos de Reserva, situacion en la que estan permitidas este tipo de actividades, en el caso de
actividades industriales, productivas, terciarias, de turismo rural o de servicios, la parcela minima se regulara
conforme a lo determinado en el apartado 2° del punto 2 del articulo 63 del TRLOTAU. En los suelos
Rasticos no Urbanizables especialmente Protegidos, lo dispuesto anteriormente estara referido a las
actividades de turismo rural o de servicios, ya que el resto de las mencionadas en el parrafo anterior, quedan
expresamente prohibidas.

3.6.3.2. Criterios de utilizacion general de Suelo Rustico

El Suelo Rustico debera utilizarse en la forma que mejor corresponda a su naturaleza, con subordinacién a las
necesidades e intereses colectivos. Los usos propios del Suelo Rustico son, por definicion, los que
constituyen la base productiva de su aprovechamiento, es decir, el agropecuario y el forestal. La regulacion
que estas normas establecen tiende a hacer compatible la preservacion y fomento de estos usos con las
limitaciones derivadas de su coexistencia y de la proteccion de los valores ecoldgicos, culturales, paisajisticos
y productivos de los terrenos. Son usos compatibles con los anteriores aquellos que deben localizarse en el
medio rural, por estar asociados al mismo, o por no ser conveniente su ubicacién en el medio urbano.
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Condiciones de usos

En los suelos Rusticos de Reserva, en tanto no se produzca el correspondiente Plan de Actuacién
Urbanizadora correspondiente, y en el resto de los Suelos RuUsticos, si su Norma Particular no lo contradice,
los usos de este tipo de suelo seran los siguientes:

Usos Permitidos: Industrial tipo 4, Equipamientos tipos 3, subtipos y 5, y Subtipo 4.1, Espacios Libres tipo 2
y los de Usos Naturales.

Usos Complementarios: Para el Equipamiento Subtipo 4.1., los Subtipos 4.2, 4.3, 4.4, 45y 4.6.
Usos Prohibidos: El resto.

En el resto de los suelos Rusticos, el régimen de usos estara a lo establecido en las condiciones particulares
de cada uno de los tipos, en funcién de su tipo de proteccion.

Obras, instalaciones y edificaciones permitidas

En el suelo no urbanizable sélo se permitiran las obras, instalaciones y edificaciones sefialadas en la
legislacion vigente. Quedan prohibidas las instalaciones y construcciones no comprendidas en dicha
legislacion, y en general, se prohiben las construcciones propias de las areas urbanas, asi como todas aquellas
afectadas a los usos que se declaran prohibidos en las normas de proteccion legislativa que les correspondan.

Sélo se permitira la instalacion de carteles publicitarios en Suelo Rustico, al borde de las carreteras de la red
estatal o0 autonémica, en las condiciones que la normativa especifica que afecta a estas vias de comunicacion
determina, debiendo separarse unos de otros un minimo de 300m. Las condiciones fisicas de los carteles
publicitarios se determinaran por el Ayuntamiento y, en ningln caso, superardn los 3,00m de altura ni los
5,00m de longitud, debiendo adoptar las necesarias medidas de seguridad frente al vuelco o derribo por el
viento o por otros agentes meteoroldgicos. En el resto del Suelo Rdstico queda prohibida la instalacién de
carteles.

3.6.3.3. Condiciones particulares para el Suelo Rustico con Proteccion especifica

Estos tipos de proteccion se establecen sin perjuicio de otras afecciones sobre el territorio que quedan
reguladas por su Normativa Legal especifica, como son las limitaciones derivadas de la legislacion sobre
carreteras, vias pecuarias, cauces y riberas, caminos rurales, minas, patrimonio histérico-artistico, medio
ambiente, navegacion aérea etc.

Superposicion de protecciones

A las areas del territorio que queden afectadas por dos 0 mas tipos de proteccion o afecciones de los antes
sefialados, les seran de aplicacion las condiciones mas restrictivas de cada uno de ellos.
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Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccién Ambiental

Los suelos pertenecientes a esta categoria de suelo, por sus caracteristicas ambientales, quedan sujetos a las
siguientes condiciones:

Unicamente se estableceran nuevas vias de penetracion cuando se consideren imprescindibles para la
adecuada gestion de los recursos y el uso publico de la zona, debiendo ser autorizadas por la autoridad
competente.

La imposibilidad de realizar cualquier actividad que afecte negativamente a la cantidad o calidad de las
aguas superficiales y subterraneas y/o su riqueza faunistica, a la calidad atmosférica y edafologica.

Queda prohibida la produccion de ruidos o emisién de luces y destellos, excepto los producidos en el uso
normal de las explotaciones agrarias. Las que puedan derivarse de otro tipo de actividades autorizadas,
seran de caracter temporal debiéndose indicar a la hora de la autorizacidn pertinente.

No estara permitida la colocacion de cepos, lazos, trampas, liga y esparcimiento de venenos.

No se permite el abandono de desperdicios y la generacién de vertederos o depdsitos de materiales
desechados o dispersos.

Se mantendran los cotos de caza existentes siempre que se demuestre que este aprovechamiento
cinegético no perjudica los valores naturales de la zona.

No se permitiran la captura de animales de especies no cinegéticas, destruccién de sus nidos o
madrigueras, y otras actividades que puedan alarmarles o dafiarles, la recoleccion de plantas y huevos ni
la extraccion de rocas y minerales excepto con fines cientificos y con las autorizaciones pertinentes.

No estara autorizada la introduccion de especies animales o vegetales exoticas o atipicas en la zona,
salvo autorizacion del organismo competente.

Quedan prohibidas las actividades extractivas de canteria, areneros, graveras y similares.
No se permite la quema de rastrojos en estas zonas.

La modificacion de régimen y composicion de las aguas, asi como la alteracidn de sus cursos, no estara
permitida, s6lo con caracter temporal y las autorizaciones pertinentes.

El aprovechamiento forestal deberd someterse a autorizacion por el organismo competente.
Quedan prohibidas las actividades extractivas de canteria, areneros, graveras y similares.

Las implantaciones industriales sin relacion con los aprovechamientos agropecuarios, quedaran
consideradas fuera de ordenacion.

No se permite la acampada fuera de las areas que se destinen a tal uso.

En el caso de existir uso agricola, tras el cese del aprovechamiento agricola actual, se implantara el uso
forestal, a ser posible mediante la repoblacion de la zona con especies autoctonas y los permisos
oportunos.

Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion Ambiental. Dominio Publico Hidraulico
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Sin perjuicio de lo establecido en la vigente ley de Aguas y Reglamentos de aplicacion, los terrenos
pertenecientes a esta categoria de suelo tendran las mismas condiciones que el Suelo Rdstico no Urbanizable
de Especial Proteccion Ambiental. Solo podran realizarse las obras, construcciones o instalaciones que
respetando los objetivos de proteccion mencionados, tuviesen alguna de las siguientes finalidades:

Instalaciones asociadas al aprovechamiento de los recursos hidraulicos para actividades agricolas.

Actividades indispensables para el establecimiento, funcionamiento, conservacion o mantenimiento y
mejora de redes infraestructurales basicas o servicios publicos que resultasen indispensables en dicho
espacio.

Instalaciones menores, indispensables y no permanentes, vinculadas a dotaciones recreativas
compatibles con la conservacion del espacio y relacionadas con el uso y disfrute de la naturaleza.

Se prohibe cualquier tipo de vertido directo o indirecto que no haya sido sometido a los oportunos
tratamientos de depuracién bioldgica que garanticen la ausencia de contaminacién para las aguas
superficiales y subterraneas, y el depdsito de residuos solidos de cualquier naturaleza, especialmente en
el caso de que fuese previsible la produccion de lixiviados.

Los efluentes procedentes de los sistemas de tratamiento de depuracion se ajustaran en todo caso a las
condiciones de vertido que fuesen establecidas por el organismo de cuenca correspondiente. No obstante,
siempre que fuese posible se procurara integrar el vertido en el Sistema General de Saneamiento para el
municipio.

Se prohibe la alteracién de los ecosistemas vegetales existentes asociados a los cursos de agua o zonas
himedas, asi como las perturbaciones a las comunidades de flora y fauna que los habitan, y los nuevos
terrenos, cuando de ello se pudiere derivar cualquier grado de afeccidn a la vegetacion rupicola existente.

En el desarrollo de actividades agricolas sobre terrenos actualmente en cultivo, se evitara el uso de
productos fitosanitarios que pudieran ser perjudiciales para el medio ambiente.

Se prohiben las actividades extractivas y ganaderas intensivas, los movimientos de tierra, la cubricién de
cauces y cualquier actividad que pudiera dar lugar a la modificacion del curso natural de las aguas o al
aumento de la erosionabilidad en la zona.

Los cerramientos de fincas lindantes con cauces, independientemente del dominio de los terrenos,
deberén retranquearse, en toda su longitud, una distancia minima de 5 metros a partir del terreno cubierto
por las aguas en las maximas crecidas ordinarias y, en todo caso, se realizaran con soluciones
constructivas y materiales tales que no interrumpan el libre discurrir de las aguas pluviales hacia sus
cauces, alteren el propio cauce o favorezcan la erosion o arrastre de tierras.

En todo caso, los proyectos o planes que mereciesen la conformidad del 6rgano administrativo
competente incluirdn las oportunas medidas de restauracion y revegetacién, con objeto de atenuar o
eliminar las afecciones o impactos generados.

Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccién Ambiental. Vias Pecuarias
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Este tipo de suelo se estara a lo establecido en la legislacion sectorial vigente, que en general dispone lo
siguiente:

El uso comun, prioritario y especifico de las vias pecuarias, es el que se dispone en el articulo 4 de esta
Ley, es decir, el tradicional transito ganadero de régimen de trashumancia, trasterminancia y cualquier
otro tipo de desplazamiento del ganado para pastar, abrevar o pernoctar.

Pueden, no obstante, satisfacer otros usos y servicios, siempre y cuando por su naturaleza sean
compatibles con su uso coman, prioritario y especifico, conforme se dispone en los articulos 16 y 17 de
la Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias.

Pueden también realizarse en ellas, previa autorizacion, con caracter concreto y temporal, actividades
culturales, recreativas y deportivas, asi como concederse autorizaciones, también temporales, por
razones ecoldgicas, de interés publico o interés social, conforme se dispone en el articulo 22 y siguientes
de esta Ley.

Estas actividades seran objeto de especial consideracion cuando afecten a vias pecuarias clasificadas de
especial interés natural, cultural y sociorecreativo.

No podran instalarse en terrenos de vias pecuarias carteles publicitarios, excepto aquellos que sean
propios de la gestion de estos bienes.

Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion Natural.

En este suelo se adscribiran segln el Reglamento de Suelo Rustico de Castilla y la Mancha los siguientes
terrenos:

Los terrenos incluidos en Parques Nacionales, Naturales y Reservas y en el resto de figuras
administrativas que conforman la Red regional de areas protegidas establecida en la Ley 9/1999, de 26
de mayo, de Conservacion de la Naturaleza de Castilla- La Mancha (la LEY-LEG 3087/1999).

Los terrenos que presenten Habitats y Elementos Geomorfoldgicos de Proteccion Especial establecidos
en la Ley 9/1999, de 26 de mayo, de Conservacién de la Naturaleza de Castilla-La Mancha.

Las formaciones boscosas naturales, segun se determina en el articulo 93 de la Ley 9/1999, de 26 de
mayo, de Conservacion de la Naturaleza de Castilla- La Mancha.

Los montes catalogados de utilidad publica.

Las zonas que expresamente indiquen los Planes de Ordenacion de los Recursos Naturales, previstos en
la Ley 9/1999, de 26 de mayo, de Conservacion de la Naturaleza en Castilla-La Mancha.

Las areas en que deba garantizarse la conservacion del habitat de especies amenazadas.

Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccion Natural por Formaciones Boscosas.

Estas zonas se someten a la ley 9/1999, de 26 de mayo, de Conservacién de la Naturaleza de Castilla-La
Mancha. Por lo tanto, permaneceran en su estado natural. Con caracter general estan sujetas a lo siguiente:

El aprovechamiento forestal deberd someterse a autorizacién por el organismo competente.
Quedan prohibidas las actividades extractivas de canteria, areneros, graveras y similares.

Las implantaciones industriales sin relacion con los aprovechamientos agropecuarios, quedaran
consideradas fuera de ordenacion.

No se permite la acampada fuera de las areas que se destinen a tal uso.

No se permite el abandono de desperdicios y la generacién de vertederos o depdsitos de materiales
desechados o dispersos.

Se mantendran los cotos de caza existentes siempre que se demuestre que este aprovechamiento
cinegético no perjudique los valores naturales de la zona. No se ampliaran dichos cotos en terrenos
sometidos a esta proteccion.

No estara autorizada la introduccidn de especies animales o vegetales exoticas o atipicas en la zona,
salvo autorizacion del organismo competente.
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- Laimposibilidad de realizar toda actividad y prueba deportiva con medios mecénicos y motorizados.

- La circulacién o estacionamiento de vehiculos se limitard a las vias adecuadas para ello, salvo
autorizacion temporal y se acceda a predios de propiedad privada por las servidumbres de paso que
dispongan.

- Lacirculacion a pie y otro medio no motorizado, se hara por las vias dispuestas para tal fin.

Asi mismo, esta normativa particular sera de aplicacion en los suelos calificados como Sistemas Generales de
Arbolado Natural, sea cual sea su adscripcion a los efectos de obtencidn de suelo.

Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccion Natural por LIC.

El tramo del cauce del rio Henares que discurre por el municipio de Yunguera de Henares queda englobado
en las zonas propuestas por la Comunidad de Castilla La Mancha como Lugar de Importancia Comunitaria
que, si es aprobado, pasara a ser Zona de Especial Conservacion (ZEC) para ser integrado en la futura Red
Natura 2000 desarrollada por la Unién Europea.

Este LIC (ES4240003) ocupa un total de 1.000 Has. De esta superficie, aproximadamente, 93,7 Has se
encuentran dentro del término municipal de Yunquera de Henares.

Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccion Natural por Habitats y elementos geomorfoldgicos.

Los habitats de interés europeo estan declarados en base a la Directiva 92/43/CEE, relativa a la Conservacion
de los Habitats Naturales y de la Fauna y Flora Silvestre, traspuesta al ordenamiento juridico espafiol por el
Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre, para ser designadas como zonas de especial conservacion.

Segun informacion aportada por el Ministerio de Medio Ambiente, en Yunquera de Henares existen un total
de 4 hébitats de interés europeo.

Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion Cultural.

En este suelo se adscribiran en todo caso los terrenos que formen parte de Parques arqueoldgicos, zonas
arqueoldgicas , incluidas las industriales, y Sitios Historicos, asi como los que se delimiten en las cartas
arqueoldgicas bien por formar parte de las tierras circundantes de otros elementos del patrimonio histérico y
etnoldgico declarados Bien de Interés Cultural, tales como molinos de viento y otras manifestaciones de la
arquitectura popular, como los silos, bombos, ventas y arquitectura negra de mas de cien afios de antigiiedad,
bien por presentar valores culturales de importancia, siempre que no se encuentren ubicados dentro del
nacleo urbano existente, en cuyo caso se debera otorgar la proteccion adecuada a través de la figura de
planeamiento que proceda.

Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion Paisajistica.

En esta categoria de suelo rustico se adscribiran los terrenos que no mereciendo una especial proteccion por
su valor estético, cultural o natural, no puedan ser incluidos en categorias precedentes.

Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccién Estructural.

En el que se distinguiran las subcategorias de hidrolégico, agricola, ganadero, forestal y extractivo, por el
valor de su potencialidad para los expresados aprovechamientos.

Sefialar, que en Yunquera de Henares, se prohibe el uso extractivo en todo el Suelo Rustico No Urbanizable
de Especial Proteccién , excepto en aquellos en los que se haya otorgado licencia de actividad extractiva con
anterioridad a la aprobacién del presente POM.

Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion Estructural Agricola.

Se integraran dentro de esta categoria de suelo rustico aquellos terrenos en los que se desarrolla actualmente
una actividad agraria y en los que se considera que deberia seguir desarrollandose el uso actual, dada la alta
fertilidad que presentan los suelos de la vega del Henares y la infraestructura de regadio existente.

Documento | — Memoria

Febrero de 2010 pagina 97



P.O.M. Yunquera de Henares
Yunquera de Henares (Guadalajara)

Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion de Infraestructuras.

Por razén de la preservacion de la funcionalidad de las infraestructuras, equipamientos e instalaciones. En
esta categoria se deberan distinguir las diferentes categorias en funcion de la infraestructura que sea necesario
preservar: carreteras, lineas eléctricas, canales, ferrocarriles y similares.

Ademas, se clasificardn como Proteccion de Infraestructuras también los siguientes terrenos:

- Los terrenos considerados como dominio publico de ferrocarriles, asi como sus zonas de servidumbre,
que no discurran por casco urbano.

- Los terrenos considerados como dominio publico de carreteras y caminos, estatales, autonémicas y
provinciales, asi como sus zonas de servidumbre, siempre y cuando no merezcan la consideracion de
travesias.

- Sefalar que en el caso de carreteras y caminos, estatales, autonémicas y provinciales, para todos aquellos
usos de las zonas de dominio publico, zona de servidumbre, zona de proteccidn y linea de edificacién
que sean compatibles segln la legislacidn vigente, antes de la ejecucién de cualquier obra seran precisas
autorizaciones especificas. En el apartado 10.4.9. Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion
de Infraestructuras del capitulo 10 del Documento Il — Normas Urbanisticas del presente POM, se
indican los aspectos que han de detallarse en las solicitudes, asi como cuestiones a tener en cuenta antes
de la ejecucion de las obras.

Las posibilidades que la Ley establece para el desarrollo urbanistico del suelo ristico de reserva, a través de
Planes Parciales de Mejora que clasifican directamente el suelo, quede supeditado a que con caracter previo
se desarrolle el modelo urbanistico ordenado a través del POM, de tal forma que se condicione cualquier
actuacion a que se haya aprobado definitivamente el planeamiento de desarrollo y la gestién y ejecucion de
los sectores clasificados, emitiendo informe desfavorable el Ayuntamiento a las solicitudes de viabilidad que
se formulen por los particulares o promotores.

Las limitaciones que se imponen en el Suelo Rustico no conferiran derecho a indemnizacion alguna, en
cuanto no constituyen una vinculacion singular que origine la disminucién del valor inicial que poseen los
terrenos por su rendimiento rdstico.

3.7. Los Sistemas Estructurantes

El sefialamiento de los Sistemas Generales responde a las determinaciones contempladas en el Art.19.5 del
RP, delimitdndose como tales los espacios destinados a la realizacién de infraestructuras de comunicacion, en
el caso de las variantes de carreteras; de equipamientos comunitarios, como es el caso de las infraestructuras
de saneamiento y depuracion que se derivan del Plan Director de Saneamiento; y los de espacios libres, de
especial interés en este municipio, como es el caso de los espacios arbolados de caracteristicas naturales de
calidad que se delimitan y obtienen en este concepto.

3.7.1. Los sistemas Generales (SG) en el POM

Entre las determinaciones que ha de fijar el POM, segin el Art. 24 del TRLOTAU, figuran los sistemas
generales (SG), concretamente el Plan establecerd el “sefialamiento de los sistemas generales de
comunicaciones y sus zonas de proteccion, del sistema general de dotaciones y equipamientos comunitarios
y del sistema general de espacios libres, en proporcion no inferior, en este Gltimo caso, a mil metros
cuadrados por cada doscientos habitantes™.

Por otra parte, el propio TRLOTAU, en su Disposicidn Preliminar, define el concepto del sistema general de
la siguiente manera;

- Sistema general: dotacion integrante de la ordenacion estructural (OE) establecida por el planeamiento,
compuesta por los elementos determinantes para el desarrollo urbanistico y, en particular, las dotaciones
bésicas de comunicaciones, espacios libres y equipamientos comunitarios, cuya funcionalidad y servicio
abarcan més de una actuacién urbanizadora o &mbito equivalente.

- Tiene siempre la condicion de bienes de dominio pablico.
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Por oposicion, la definicién de los sistemas locales es:

- Sistema local: dotacién complementaria de las definidas como generales e integrante de la ordenacion
detallada (OD) establecida en el planeamiento, que tiene igualmente la condicién de bien de dominio
publico.

Mas alla de la definicidn legal, y mas alla de su naturaleza funcional, los sistemas generales (SG) destinados
a espacios libres y equipamientos publicos tienen una funcién urbanistica crucial, en la medida en que
vertebran el territorio, complementando la clasificacion del suelo y la delimitacién de zonas segln destino
urbanistico de los terrenos. Los sistemas generales (SG) son, por lo tanto, las redes que arman, conectan y
sirven a las piezas constitutivas del espacio urbano y su entorno.

En cuanto a los sistemas (SG) destinados a redes de infraestructuras basicas de agua, saneamiento, suministro
eléctrico etc., su definicion se desarrolla en el documento de Impacto de Sostenibilidad Ambiental y se
complementara con la redaccion de un Plan Especial de Infraestructuras (PEI).

Por otra parte, hay que entender que no todos los nuevos viales y espacios libres y dotacionales establecidos
en el Plan tienen rango de sistema general. Parte de los mismos, incluidos en ambitos de suelo urbanizable
(SUB), van a tener un rango de sistema local, tanto por razones puramente funcionales, puesto que su uso
sera eminentemente local, como para no cargar con un exceso de suelos publicos a los sectores (S), muy por
encima de lo que resultaria econémicamente viable.

Sistemas Generales

Los sistemas generales definidos por el POM vy la superficie correspondiente se calculan en funcion de las
necesidades de la futura poblacion. A continuacion se desglosan los diferentes sistemas generales definidos
en el presente documento:

- En primer lugar, se define el Sistema General de Infraestructuras de Comunicacion (SG-RV-1) que
forma un anillo de circunvalacién alrededor del centro urbano, al que nos hemos estado refiriendo como
ronda. Este anillo servird de apoyo a los nuevos crecimientos residenciales que daran continuidad al
casco y a las zonas de ensanche ligadas a él

- Ademas, se hace una propuesta de Sistema General de Espacios Libres, mediante la creacion de dos
grandes parques:

El primero rodea el actual cementerio y se extiende hasta los limites del suelo urbanizable
propuesto y las vias del ferrocarril. En el plano “0.03. Ambitos de Gestion General” se
denomina SG-ZV-1.

El tercero bordea la linea de ferrocarril por el oeste desde el cruce de la Colada de la Dehesa de
Valderrodrigo con el ferrocarril hasta el Arroyo de Majanar, por cuyo margen discurre hasta
encontrarse con la colada del Camino de Fontanar. En el plano “0.03. Ambitos de Gestion
General” es el SG-ZV-2.

- La proporcion de estos sistemas generales esta de acuerdo con el nimero de habitantes previstos, ya que
cumple sobradamente la cantidad de 1.000 m2s destinados a parques y espacios publicos por cada 200
habitantes establecidos por el RP de Castilla-La Mancha.

- Por otro lado, el Sistema General de Equipamientos se distribuye en cuatro grandes paquetes de suelo:

- El primero, SG-EQ-1, se ubica en el oeste del nicleo urbano, concretamente en el area delimitada por el
Canal del Henares, el nuevo trazado de la Colada de la Dehesa de Valderrodrigo al Rio Henares y la
prolongacidn de la calle Palacios

- Otros dos, SG-EQ-2 y SG-EQ-3, se sitian al noroeste de las zonas terciarias de nueva creacion, de
forma que sirva de complemento y apoyo a éstas.
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Por dltimo, el circuito de MotoCross, considerado el SG- MOTOCROSS, situado en el limite oeste del
término municipal, el cual actualmente tiene una superficie de 180.044 m2s y en la propuesta de POM se
reduce a una superficie de 164.104 m2s. Se propone una nueva delimitacién del mismo basada en su
estado actual tal y como se explica a continuacion.

Actualmente existe una via pecuaria que cruza el circuito dificultando asi la circulacion a lo largo del
mismo. Una vez estudiada la zona, se observa que el ganado bordea el circuito a través de un camino que
se ha ido definiendo con el paso de tiempo y ha quedado marcado en el territorio. Es por esto, por lo que
se propone el desvio de la via pecuaria original por el trazado que realmente se utiliza, para lo que se
debera tramitar el correspondiente Expediente de deslinde una vez aprobado el POM.

Asi que, como consecuencia de todo la anterior, se ha determinado extraer de la superficie del circuito
los terrenos que quedan al oeste de la via pecuaria y, por tanto, separados del circuito, y compensar esta
reduccion al este del circuito integrando dos parcelas completas al este del mismo.

Como Sistemas Generales de Infraestructuras se han definido las siguientes éreas:

El SG-INF-1, SG-INF-2 y SG-INF-3 que se corresponden con la banda de proteccion de la carretera
CM-101.

Una reserva de suelo para una nueva EDAR en el sur del término municipal préxima al rio Henares, que
se ha denominado, SG-INF-EDAR.

Una reserva para un depdsito de agua al oeste del la CM-101, SG-INF-DEPOSITO.

Por ultimo, sefalar que se propone modificar el trazado de varias vias pecuarias que actualmente cruzan el
ndcleo urbano. Estas vias pecuarias no se consideran sistemas generales, pero se propone gestionar el desvio
de su trazado mediante la adscripcion de los suelos que se ocupen a los sectores de suelo urbanizable, por lo
que se ha dividido en tres tramos:

Tramo Este
Tramo Oeste-Norte
Tramo Oeste-Sur

Tramo Motocross

Sistemas Locales

Cada sector realizara las cesiones de equipamiento y zonas verdes y espacios libres para sistemas locales en
cumplimiento de los estandares de calidad urbana establecidos en la ley.

Cabe destacar el gran parque urbano que se desarrolla linealmente y paralelo a la ronda, en su tramo nordeste,
discurre concretamente desde el paso de la Colada del Camino de Fontanar hasta el cruce de la Ronda con la
Avenida de Islas Filipinas, y por su lado interior. Esta zona verde se obtendrd por la cesion gratuita y
obligatoria de los sectores SR5, SR8 y SR9 y la ubicacion que se define en el POM es de caracter vinculante.
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Se adjunta en el Informe de Sostenibilidad Econémica del Plan tabla resumen de los Sistemas Generales
propuestos y los sectores a lo que se adscriben.

Esquema Sistemas Generales propuesto. Elaboracién propia.
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Esquema Sistema General Motocros y Via Pecuaria propuesto. Esquema Sistema Depuradora propuesto. Elaboracion propia.

Elaboracion propia.

3.7.2. El sistema de infraestructuras viarias

Dentro del Término Municipal de Yunquera de Henares aparece una estructura viaria de entidad como es la
carretera CM-101, desde la cual se accede al ndcleo urbano existente.

Como ya se ha comentado con anterioridad, se propone una ronda viaria que conecte todos los sectores de
suelo urbanizable y resuelva la comunicacidn entre éstos y el nlcleo existente. El trazado del viario previsto
es un gran anillo alrededor del casco urbano existente, del que los nuevos viales de conexidn entre el casco y
la ronda partiran de éste de manera radial.

3.8. Los suelos protegidos
3.8.1. Catéalogo

Se incluyen en el Documento IV — Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos.

Todos los suelos o bienes que se ven afectados por algun tipo de proteccion derivada del Inventario del
Patrimonio Arquitectdnico de Interés Historico Artistico, procedente del Ministerio de Cultura, Direccion
General de Patrimonio Artistico, Archivos y Museos.

De igual forma, se han considerado lugares de interés arqueoldgico, todos aquellos que se derivan de la Carta
Arqueoldgica aprobada por la Consejeria competente en la materia y que de igual manera se incorpora al
documento de Catalogo.

Asi mismo, en el documento de Catalogo se han relacionado y justificado la proteccion de elementos con
caracteristicas consideradas de calidad en la edificacion. De igual manera definira las obras permitidas en las
mismas y/o las condiciones de rehabilitacién y restauracion de esos inmuebles.

3.8.2. Legislacion sectorial

Se han clasificado de Suelo Rustico no Urbanizable de Especial Proteccidn todos aquellos suelos que asi
deben considerarse derivado de la legislacion sectorial de aplicacién en cada caso.

En estos casos se encuentran:

- Las vias pecuarias.

- Los cauces y riberas.

- Los habitats naturales de proteccion especial.
- LosLIC.

- Elementos geomorfolégicos.
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3.9. Justificacion de las Infraestructuras futuras
3.9.1. Plan Especial de Infraestructuras

Seré necesaria la elaboracion de un Plan Especial de Infraestructuras para cada una de las infraestructuras que
se desarrollen en el municipio (abastecimiento, saneamiento, etc...) asi como para el Sistema General Viario
que forma la ronda.
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4. Cuadro Resumen de Superficies

Uso global Denominacion Estado de Tramitacion Superficie (m?) Ne° Viviendas %Tab/h:;j D

Existentes [ 3279 ]
SUELO URBANO CONSOLIDADO 1,6 hab/vv
Industrial Existente 671.932 -
1.698.218 2117
[ 85.584 | 733 [
Residencial SUNC
LN DER =) [Nueva creacion POM 63.281 | 206 |
Industrial SUNC [Nueva Creacién POM 15.538 | - [
164.403
[rorAL ureaNo ][ 1.862.621 [ 2.768 [ |
| Sin on | 570.683 [ 1752 | 75 |
Residencial SUB-RES [De Nueva Creacion [ 843.564 1| 2.059 [ 68 |
[roTAL ResipenciaL [ 1.414.247 1[ 3.811 |
[FOTAL W DEVIVIENDAS EXISTENTES SIN DESARROLLARIEN TRAMTTACION | 2485
[TOTAL \° DE VIVIENDAS NUEVAS PROPUESTAS POM I 2347 ]
TOTAL N° DEVIVIENDAS PREVISTAS | 4.832 | Incremento Poblacion 14.496
3 habhiv
[Exi en Tramitaci [ 5.041 |
Terciario-Comercial SUB-TC De Nueva Creacion ! 644.679 |
[rorAL TeRcIARID comERCIAL [ 649.720 |
| sin [ 11|
Industrial SUB-IN |De Nueva Creacion | 396.118 |
[rorAL nousTRIAL [ 1.840.235
SG-2v [ Libresy 2V 123214
SISTEMAS | Y
GENERALES SGFQ 197.272
SG-INF Infraestructuras 174.118
SG-RV Ronda Viaria 58.591
[ TOTAL SSGG 553.195 |
[ToTAL ursANIZABLE | [ 4.457.397 |
SRNUEPA vp Vias Pecuarias 523.006
SRNUEP dph | [DPH+Afeccién 4.206.899
SRNUEPI Infragstructuras 690.189
-~ SRNUEPN hpe | [Habitats de Especial Proteccion 675.208
SUELORUSTICO Especial SRNUEPN bos B 267.458
SRNUEPP i 3.622.028
SRNUEP E A Agricola 2.371.756
SRNUEP ¢ Cutltural 3.574.820
SRNUEPN lic_| [uic 779.232
De Reserva SRR De Reserva 7.988.670
[FotAL No URBANIZABLE ][ 24.699.266 |
[TOTAL TERMING MUNICIPAL DE YUNQUERA DE HENARES 31.019.284 | 6.867 | [ 17775 |
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5. Instrumentos de desarrollo del POM
5.1. Figuras de planeamiento de desarrollo

Se establecen las siguientes figuras de desarrollo del POM: Planes Especiales (PE), Planes Parciales (PP),
Estudios de Detalle, Catalogos de Bienes y Espacios Protegidos (CAT).

Los Planes Parciales (PP), que desarrollan o incluso modifican el correspondiente POM estableciendo la
ordenacion detallada (OD) de sectores (S) concretos de Suelo Urbanizable (SUB).

Los Estudios de Detalle (ED), que complementan o adaptan determinaciones establecidas en el planeamiento
urbanistico, en &mbitos espaciales no superiores a una manzana o unidad urbana equivalente.

Los Planes Especiales (PE): desarrollan, complementan o, incluso, modifican el planeamiento territorial o
urbanistico, cumpliendo diversos cometidos sectoriales de relevancia para la ordenacion espacial.

El Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos (CAT), que identifica y determina el régimen de proteccién
especial de determinados elementos inmuebles 0 espacios naturales que merezcan una valoracion cultural y
social relevante.

Planes Parciales (PP)

Los Planes Parciales (PP) tienen por objeto la ordenacion detallada (OD) de sectores (S) completos de Suelo
Urbanizable (SUB) que no se hubiera establecido ya en los Planes de Ordenacién Municipal y el
complemento y la mejora de la establecida en éstos, con el objeto de optimizar la calidad ambiental del
espacio urbano o la capacidad de servicio de las dotaciones publicas, justificandose en las directrices garantes
del modelo territorial establecido en el correspondiente POM. Los Planes Parciales (PP) contendran las
siguientes determinaciones:

- El trazado de la red de comunicaciones propias del sector (S), detallando sus alineaciones y rasantes y
las caracteristicas de su enlace con el sistema general de comunicaciones previsto en el Plan de
Ordenacion, de acuerdo a la secuencia légica de su desarrollo prevista en la letra ¢) del nimero 1 del
articulo 24.

- Ladivision en zonas de ordenacion urbanistica (ZOU), sefialando los usos pormenorizados y ordenanzas
tipolégicas mediante definicion propia o efectuada, en otro caso, por remisién a las correspondientes
Instrucciones Técnicas del Planeamiento.

- La division, en su caso, en unidades de actuacion, sefialando para las de urbanizacién las condiciones
objetivas y funcionales que ordenen la eventual secuencia de la puesta en servicio de cada una de ellas.

- La fijacion de reservas para dotaciones publicas de acuerdo a los estandares minimos establecidos en
esta Ley.

- La precision de las caracteristicas y el trazado de las galerias y redes de abastecimiento de agua,
alcantarillado, energia eléctrica y de aquellos otros servicios que, en su caso, el POM hubiera previsto,
asi como la resolucion de su eventual enlace con las redes municipales existentes.
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5.1.1. Los Estudios de Detalle (ED)

Los Estudios de Detalle (ED) se formularan para las areas y en los supuestos previstos en los restantes planes
municipales, debiendo comprender, como méaximo, la manzana o unidad urbana equivalente completa.
Tendran por objeto la previsidn o el reajuste, seglin proceda de:

- Las alineaciones y las rasantes.
- Laordenacién de volimenes de acuerdo a las especificaciones del Plan correspondiente.

- Los Estudios de Detalle (ED) no podran alterar la calificacion del suelo ni aumentar su aprovechamiento
urbanistico, ni incumplir las normas que para su redaccién haya previsto el planeamiento aplicable.

- Podran crear nuevos viales o dotaciones publicas, pero no podran reducir la superficie de las previstas en
el planeamiento aplicable.

5.1.2. Planes Especiales (PE)

En desarrollo, complemento o mejora de los Planes de Ordenacion Municipal, podran formularse Planes
Especiales (PE) con cualquiera de las siguientes finalidades:

- Crear o ampliar reservas de suelo dotacional.
- Definir o proteger las infraestructuras, las vias de comunicacidn, el paisaje o el medio natural.

- Adoptar medidas para la mejor conservacion de los inmuebles, conjuntos o jardines de interés cultural o
arquitecténico.

- Concretar el funcionamiento de las redes de infraestructuras.

- Vincular &reas o parcelas de Suelo Urbano o Urbanizable a la construccion o rehabilitacion de viviendas
u otros usos sociales sometidos a algin régimen de proteccion oficial o publica.

Con las mismas finalidades podran formularse Planes Especiales de Reforma Interior (PERI) para areas
concretas de Suelo Urbano No Consolidado (SUNC), debiendo diferenciar los terrenos que han de quedar
sujetos al régimen de actuaciones de urbanizacién de las que se sometan al régimen de actuaciones de
edificacion. Se podran formularse Planes Especiales de Reforma Interior de Mejora (PERIM) que adaptan la
ordenacion estructural y la ordenacion detallada a las nuevas circunstancias urbanisticamente relevantes.

Los Planes Especiales (PE) deberan redactarse con el mismo grado de detalle y contendran las mismas
determinaciones que los instrumentos de planeamiento que complementen o modifiquen.

5.1.3. Catélogo y Espacios Protegidos

Los Catalogos de Bienes y Espacios Protegidos formalizaran las politicas publicas de conservacion,
rehabilitacidn o proteccion de bienes inmuebles o de los espacios naturales de valor relevante.
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6. Caracteristicas de la Gestion
6.1. Modelo de gestion

La gestion urbanistica obliga a concretar para cualquier desarrollo urbano existente y futuro, las cesiones de
suelo, la ejecucion de la obra de urbanizacion, la legalizacion en su caso de las edificaciones existentes y la
conservacion del medio urbano.

En el suelo de posible clasificacion se plantea el problema del aprovechamiento reconocible a los
propietarios, las compensaciones a terceros, las obligaciones extraordinarias de gestién que se deben imputar
a los promotores de las actuaciones y la programacion temporal del desarrollo con las garantias necesarias
para su gestion.

Logicamente el alcance de las determinaciones de un Plan no se puede circunscribir simplemente a nuevas
clasificaciones. Por ello, se propone, la clasificacion general con independencia de los criterios de
crecimiento urbano y de obtencién de suelos, que permite evaluar la aplicacion de las formas de gestién y los
costes de desarrollo.

Las determinaciones de gestion que propone el Plan son en su casi totalidad formas de gestion indirecta que
permiten presumir la agilizacién de sus desarrollos.

Aspecto fundamental de la gestion es la obtencion de todos los sistemas generales proyectados para que sean
de titularidad municipal. La obtencion de sistemas generales en suelo urbanizable se realiza mediante su
adscripcion a los sectores de suelo de su misma clase, mientras que para la obtencion de sistemas generales
en rustico se lleva a cabo a cargo del aprovechamiento de cesion obligatoria al Ayuntamiento en unos
sectores determinados, tal y como se especifica en la ficha urbanistica de los sectores TC1y TC2.

6.2. Areas de reparto

La delimitacion de las areas de reparto se realiza atendiendo a las peculiaridades de los nuevos desarrollos, a
su ubicacién y oportunidad, y conforme a los criterios establecidos a tal fin en el 30 y siguientes del
TRLOTAU .En ellas se incluyen los Sistemas Generales necesarios para cubrir las necesidades dotacionales
que requiere la ordenacion programada, y cumpla los objetivos marcados en la Memoria del presente Plan de
Ordenacion, de forma que el desarrollo en su conjunto se produzca de forma equilibrada y se potencie el
interés publico.

Las Areas de Reparto de los Sectores de Suelo Urbanizable, se agrupan, en primer lugar, en funcion de su
ubicacion y su proximidad al ndcleo urbano y, en segundo lugar, en funcién de su uso global. Los sectores
incluidos en cada una de las cuatro areas de reparto definidas, se han determinado ya en el apartado
“11.4 Justificacion del Suelo Urbanizable”.

Las Areas de Reparto del Suelo Urbano se delimitan como ambitos independientes coincidentes cada uno de
ellos con las Unidades de Actuacion que delimita el Plan, que aparecen enumeradas en el apartado “11.4.
Justificacion de Suelo Urbano”.
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6.3. Programacion secuencial

Tal y como, se establece en el articulo 24 del TRLOTAU, los POM definiran la ordenacién estructural
adoptando, entre otras la siguiente determinacion:

“Establecimiento de las directrices que resulten del modelo de evolucién urbana y de ocupacion del
territorio asumido, previendo la expansion urbana para los doce afios siguientes, sin perjuicio de mayores
plazos para la reserva de suelo con destino a dotaciones e infraestructuras pablicas que asi lo demandaran y
justificando su adecuacion a los Planes de Ordenacion del Territorio™.

El Plan se programa para que el desarrollo del Suelo Urbanizable siga las siguientes prioridades:
- Garantizar un crecimiento compacto y concéntrico a partir del casco urbano existente,

- Completar infraestructuras, equipamientos y zonas verdes existentes y de nueva creacion de tal forma
que se combinen a redes continuas de facil viabilidad y mayor provecho para la poblacion,

- Favorecer los sectores que facilitan por sus caracteristicas particulares su desarrollo con el maximo
seguimiento de criterios de sostenibilidad y de creacién de suelo para viviendas protegidas.

Se deberd desarrollar en concordancia con el Plan Especial de Infraestructuras, a promover por el
Ayuntamiento, en el que se definen y programan las acciones de infraestructuras necesarias en el municipio,
con el objetivo de viabilizar el crecimiento previsto. No se podra tramitar ningin PAU hasta que no se
apruebe el respectivo Plan Especial de Infraestructuras (PEI).

Mientras no se agote todo el Suelo Urbano No Consolidado y Urbanizable propuesto en el POM, se evitara,
en la medida de lo posible, promover actuaciones que modifique el suelo ristico en urbanizable.

Para poder dar cumplimiento a estos objetivos, de racionalidad y dimensionamiento en funcién de las
demandas sociales y urbanisticas del modelo territorial establecido, se han definido las dos fases de
ejecucion:

e [asel:

- Se fomentara en primer lugar el desarrollo de los ambitos comprendidos en el interior de la ronda viaria
definida, es decir, las actuaciones aisladas definidas en Suelo Urbano Consolidado, las unidades de
actuacion definidas en Suelo Urbano No Consolidado y los sectores pertenecientes al Area de Reparto 1,
todos los dmbitos de uso residencial, asi como los sectores de uso terciario-comercial pertenecientes al
Area de Reparto 3.

- Ademas, se incluyen también los sectores industriales 11, 12 e I3 pertenecientes al Area de Reparto 4, por
su proximidad al suelo urbano consolidado.

- Se establece un plazo de seis afios para el comienzo de la tramitacién de estos sectores.
o Fase?2:

- Se propone como menos prioritario el desarrollo del Area de Reparto 2, de uso residencial, por su
ubicacién més lejana del nucleo existente, asi como los sectores 14 e 15 del Area de Reparto 4, de uso
industrial, dada la superficie industrial existente y en tramitacion actualmente en el municipio.

- Una vez transcurridos los seis afios de la Fase 1, se podran empezar a tramitar estos sectores. En caso de
que un sector correspondiente a esta fase quiera adelantar su desarrollo conforme a lo previsto en el
POM, podra solicitarlo a los técnicos municipales siempre que se presente informe justificativo.
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I11.- Informe de Sostenibilidad Econdmica del Plan

1. Justificacion de la sostenibilidad del Modelo Territorial y Urbano
adoptado

El modelo territorial de utilizacién del suelo y desarrollo urbano proyectado y definido por el POM se
presentd con el que con fecha 10 de diciembre de 2.009 se emiti6 Informe sobre el Modelo Territorial por
parte la Consejeria de Ordenacion del Territorio y Vivienda dando por concluida esta fase y, por tanto,
aprobando el modelo presentado.

A medida que se vaya avanzando en la tramitacion de este POM se iran incorporando aquellas sugerencias
que se estimen compatibles con el modelo, asi como los distintos requisitos que puedan exigir los organismos
pertinentes, manteniendo siempre la sostenibilidad de la propuesta.

La sostenibilidad urbanistica y medioambiental del Plan es el resultado del conjunto de parametros formado
por el modelo actual del territorio y del urbano y las acciones de preservacion y mejoras que prevé el Plan,
asi como el planteamiento urbanistico que se hace para el futuro uso del suelo del Término. Aunque un
crecimiento urbano parece inminente por la evolucion demogréafica del municipio y su entorno se trata de
reducir el impacto de los usos y actividades urbanas sobre su territorio.

La proyeccién de la previsiones de desarrollo y crecimiento con nuevas zonas residenciales y nuevas zonas
para actividades econdmicas y sus necesidades para un buen funcionamiento en cuanto a servicios urbanos,
redes de infraestructuras, equipamientos y zonas libres para el esparcimiento se ha proyectado en un modelo
que completa el nicleo y la red viaria existente basandose en los limites geograficos existentes en el
municipio, como son, la linea de ferrocarril y la carretera CM-101, estableciéndose asi un modelo compacto
y conceéntrico.

El modelo compacto y concéntrico genera varias ventajas que aumentan la sostenibilidad de un crecimiento,
amparado en los informes de analisis ambiental, como son:

Las distancias entre los nuevos crecimientos, los servicios y equipamientos del nucleo existente son
reducidas, algo que refuerza su funcion social como ntcleo central y estimula la movilidad no motorizada.

La geometria del modelo planteado permite un trazado directo y corto de las nuevas redes de infraestructuras.

La geometria del modelo planteado, basada en un vial de ronda y viales radiales, ademas permite un mallado
mas variado y multidireccional de las manzanas y el viario interior. De esta variacion interna resulta una
transparencia peatonal y una escala humana del tejido urbano en los nuevos crecimientos.

La fachada urbana colindante con el suelo ristico se reduce a un minimo y por lo tanto su impacto en el suelo
rastico no es significante.

El modelo planteado tiene una estructura urbana que permite un crecimiento en el futuro que aprovecha la
estructura urbana proyectada e integra la proyectada.

La sostenibilidad econémica se justifica mas adelante mediante un analisis de los costes de urbanizacion
interior de los sectores del Suelo Urbanizable y los unidades de actuacion en Suelo Urbano No Consolidado y
una estimacion de los ingresos generados por la cesion de la participacion de la comunidad de las plusvalias
del planeamiento.
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2. Viabilidad respecto a las infraestructuras
2.1. Infraestructura viaria

La accesibilidad por carretera en el municipio de Yunquera es buena, ya que cuenta con acceso viario por la
carretera CM-101, que actualmente cuenta con un proyecto de desdoblamiento en tramitacion y que enlaza
directamente con la autopista de peaje Radial 2 (R-2).

La sostenibilidad de la red viaria interior del actual casco urbano y los nuevos crecimientos se garantiza
mediante la proyeccion de una nueva estructura que redistribuye el trafico actual y futuro, con el fin de evitar
incrementos de intensidades de trafico inaceptables. La nueva estructura se organiza en torno a un viario de
ronda que funciona como distribuidor de trafico y enlaza a través de la calle Real y de la Avenida de Malaga
con la CM-101.

La red viaria de los nuevos crecimientos se organiza en base a esta via de ronda que separa los sectores del
Area de Reparto 1 de los del Area de Reparto 2. La ejecucion de la ronda incluida en el suelo urbanizable se
haré segln se defina en el PEI .

2.2. Infraestructura de Servicios Urbanos

En estudios medioambientales complementarios del POM, se estima la viabilidad y sostenibilidad de las
infraestructuras de servicios urbanos en base de un analisis y evaluacion de la capacidad de las
infraestructuras existentes y calculos para poder estimar la futura necesidad dotacional por habitante
generada por los nuevos crecimientos.

La ronda propuesta es tanto una via organizadora de trafico como un elemento central que recoge y agrupa
los colectores principales de las infraestructuras de servicios urbanos.

2.3. Viabilidad respecto a la obtencion de suelo para Sistemas Generales

La obtencion del suelo que la ordenacion estructurante del POM de Yunquera de Henares ha destinado y
reservado a los elementos integrantes de los sistemas generales de infraestructuras, equipamientos y servicios
se fija en base al articulo 70 del TRLOTAU.

El Plan General fija reservas de suelo para obtener Sistemas Generales en Suelo Rustico No Urbanizable de
Especial Proteccion de Infraestructuras que se destinaran a elementos o instalaciones infraestructurales para
el almacenamiento y abastecimiento de agua y para el bombeo y depuracién de aguas residuales, en concreto,
A un deposito y a una Estacion Depuradora de Aguas Residuales. Ademas, se fija también la obtencion del
SG Motocross ubicado en Suelo Rustico de Reserva. Estos sistemas generales se obtienen tal y como se
especifica en la ficha de cada uno de los sectores.

A continuacion se incluye una tabla resumen de las redes adscritas a los sectores:
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[ CUADRO RESUMEN SISTEMAS GENERALES |
SSIENAEEN = Si ficie Total (m? Superficie Adscrita a Sect 2 SECTOR HREABE ETAPA
erficie Total (m erficie Adscrita a Sector (m
Nomenclatura DESCRIPCION (LI (@s)]  Superfici ' ) REPARTO
9.106 SR1
4.904 SR2
1.975 SR3
1.975 SR4
SG-RV-1 Ronda viaria alrededor del nticleo urbano 58.591 5711 SR5 ARL 12
4.496 SR6
12.801 SR7
10.294 SR8
7.329 SR9
20.000 SR3
Zona erde y de espacios libres ubicada en el este del nicleo urbano, 18.000 SR4
concretamente en el area situtada al norte del cementerio, al este del arroyo de a
SleraAl Valdealobera,al oeste de la linea de ferrocarril y al sur del suelo urbanizable 74.854 ARL 1
propuesto. 20.000 SR5
5.000 SR6
4.000 SR5
Parque lineal que se desarrolla hacia el Norte del término y paralelo a la via de 2.000 SR7
SG-2V-2 ferrocarril hasta llegar al Arroyo del Majanar, en donde continlia su trazado por la 28.819 AR1 12
orilla de este arroyo prolongandose hasta el cruce con el Canal del Henares. 17.557 SR8
5.262 SR9
SG-2V-3 Parque situado al norte del sector TC2 y en el borde de la CM101 10.236 10.236 TC2 AR1 12
SG-2V-4 Parque ubicado al sur del sector SR10 y el Sector los Pozuelos. 9.305 9.305 SR10 AR2 22
37.086 SR10
imol . P . .
SGEQ1 Suelo destinado a la implantacion de Equipamientos situado al este del ndcleo 94.086 32.000 SRI11 AR2 2
urbano.
24.069 SR12
Superf Eq tos situad: I norte del niicleo urbano, delimita: 18.000 SR
uperficie para Equipamientos situada en el norte del nicleo urbano, delimitada N
ECE2 por la ronda, el Canal del Henares y la Awda. Islas Filipinas. 34.443 ARL x
18.443 SR7
13.656 11 12
34.000 12 12
SG-EQ-3 Sistema general ubicado al Sur del poligono industrial de Mohedano. 68.743 AR4
15.000 13 12
6.087 14 22
11.913 14
SG-INF-1 23.913 AR4 22
12.000 15
Comprende la banda de proteccion de la carretera CM-101 35.403 TC1 12
SG-INF-2 53.113 AR3
17.710 TC2 12
SG-INF-3 97.092 97.092 TC2 AR3 12
Tramo Este 21.528 21.528 TC1 AR3 12
» . Tramo Oeste-Norte 22.167 TC2 AR3 12
Vias P q Modificacion de trazado de las vias 22.167
as Pecuarias pecuarias.
Tramo Oeste-Sur 24.644 TC2 AR3 12
24.644
Tramo Motocross 10.942 TC2 AR3 12
10.942
SIS Sistema General en Suelo Rusl;ncsntijgl‘;:;do en el limite oeste del término 164.104 T2 AR3 12
’ A cargo del aprovechamiento lucrativo de
cesion al Ayto
SG-EDAR Estacion Depuradora de Aguas Residuales 28.314 12 AR4 12
SG-DEPOSITO Depésito de Agua 2.025 12 AR4 12
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2.4. Justificacion de las posibilidades econdémicas, financieras, publicas y
privadas para el desarrollo del Plan

2.5. Estimacion de los gastos de desarrollo del POM

A continuacién se incluye una valoracion de los costes de urbanizacion de los desarrollos urbanisticos a
acometer en los sectores de Suelo Urbanizable y las Unidades de Actuacion del Suelo Urbano No
Consolidado. Los costes de urbanizacion de estos ambitos se repercutiran en cualquier caso a los propietarios
de los terrenos a desarrollar y urbanizar:

5 Total Edific Coste en
Ambito Uso Superficie | Ponderada |Zona Verdes |Euros Total PEM
Bruta (m%)| Aprov. (m%)|viales Sector (€)
UA-1 Residencial 5.977 5.276 1.311 39.330 146.916
1.076 107.586
UA-2 Residencial 1.752 1.895 343 10.290 41.826
315 31.536
UA-3 Industrial 15.524 7.915 1.757 52.710 332.142
2.794 279.432
PERI detras Ayto Residencial 9.996 7.450 0 0 301.200
3.012 301.200
PERI San Isidro Residencial 17.392 19.730 1.757 52.710 492.510
4.398 439.800
SR1 Residencial 44.770 16.834 5.988 179.628 1.066.074
8.059 886.446
SR2 Residencial 69.747 26.225 9.265 277.952 1.658.938
12.554 1.380.986
SR3 Residencial 64.842 24.381 8.682 260.451 1.641.437
12.554 1.380.986
SR4 Residencial 65.007 24.443 8.498 254.946 1.542.085
11.701 1.287.139
SR5 Residencial 89.980 31.978 10.065 301.947 2.294.797
18.117 1.992.850
SR6 Residencial 29.456 11.076 4.481 134.419 717.653
5.302 583.234
SR7 Residencial 103.278 37.840 13.188 395.646 978.880
5.302 583.234
SR8 Residencial 76.978 30.478 12.378 371.334 2.270.689
17.267 1.899.355
SR9 Residencial 42.280 17.491 6.748 202.443 1.289.265
9.880 1.086.822
SR10 Residencial 97.281 32.920 14.460 433.809 2.359.973
17.511 1.926.164
SR11 Residencial 72.519 24.540 10.452 313.557 1.749.433
13.053 1.435.876
SR12 Residencial 60.930 17.491 8.500 254.997 1.461.411
10.967 1.206.414
TC1 Terciario 110.722 29.231 16.765 419.133 2.170.191
17.511 1.751.058
TC2 Terciario 533.956 128.150 71.675 1.791.867 11.403.073
96.112 9.611.206
11 Industrial 46.992 12.080 6.595 164.873 1.106.147
9.413 941.274
12 Industrial 154.439 36.380 19.149 478.720 3.313.504
28.348 2.834.784
13 Industrial 55.142 12.738 7.014 175.355 1.167.911
9.926 992.556
14 Industrial 84.445 19.507 7.014 175.355 1.695.365
15.200 1.520.010
15 Industrial 75.196 17.370 8.720 217.990 1.571.518
13.535 1.353.528
TOTAL | 1.885.689 | 558.321 | ‘ 42.772.937
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2.6. Costes de urbanizacion

El presupuesto total asciende a una cantidad de 42.772.237 euros, en funcion de las fases de desarrollo del
Plan que globalmente se estructuran en dos cuatrienios, el reparto en tiempo de esta cantidad sera el
siguiente:

El primer sexenio de desarrollo del Plan se prevé la ejecucion del planeamiento de desarrollo de los
siguientes ambitos y sectores:

En Suelo Urbano No Consolidado:

- UA1,UA2,UA3, PERI “Palacio de los Mendoza” y PERI “San Isidro”.

En Suelo Urbanizable de uso Residencial:

- Los sectores del Area de Reparto 1, es decir, el SR1,SR2, SR3, SR4, SR5, SR6, SR7 ,SR8 y SR9.
En Suelo Urbanizable de uso Terciario:

- Los dos sectores del Area de Reparto 3: TC1y TC2.

En Suelo Urbanizable de uso Industrial:

- Del Area de Reparto 4 los sectores 11, 12 e I3.

El total de los costes de urbanizacién del primer cuatrienio es de 33.935.237 euros.

El segundo sexenio de desarrollo del Plan se prevé la ejecucion del planeamiento de desarrollo de los
siguientes ambitos y sectores:

En Suelo Urbanizable de uso Residencial:

- Los sectores del Area de Reparto2, es decir, el SR10, SR11y SR12.

El Suelo Urbanizable de uso Industrial:

- Dentro del Area de Reparto 4 los sectores 14 e 15 por su ubicacion méas lejana del suelo urbano.

El total de costes de urbanizacién del segundo cuatrienio es de 8.837.700 euros.

2.7. Otras obligaciones econdmicas

El coste relativo a la redaccién de los planeamientos de desarrollo, proyecto de urbanizacién y gastos
originados por la reparcelacion de cada uno de ellos ascienden a 2.012.862 euros.

2.8. Costes totales de ejecucion de las obras de urbanizacion y de la
implantacion de los servicios

Los costes totales de urbanizacion para el conjunto de sectores planteados por el POM de Yunquera de
Henares ascienden a 44.785.799 euros (sin IVA ni impuestos)

2.9. Repercusiones de los gastos de urbanizacién estimados

Los gastos de urbanizacién de los sectores planteados en el POM, que ascienden a 44.785.799 euros (sin IVA
ni impuestos incluidos), determinan las siguientes repercusiones, seguin los parametros mas importantes:

Repercusion sobre la superficie bruta:

Sup. Bruta = 1.928.601 m2s - Repercusion = 22,2 euros/m2s
Repercusion sobre la edificabilidad bruta:

Edif. Bruta =593.417 m2c - Repercusion =72,1 euros/m2c
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2.10. Viabilidad economica del plan

A continuacién se procede a estimar el balance entre los costes de ejecucion completa de las previsiones del
POM vy los ingresos previstos en funcién del 10% del aprovechamiento lucrativo de cesién al Ayuntamiento.

La evolucidn de los costes se reparte a un plazo de tiempo de ocho afios, como escenario mas favorable en
cuanto a tiempo de ejecucion de actuaciones previstas en el POM.

2.11. Costes de desarrollo del POM

Como se ha descrito ya anteriormente los costes de ejecucion de los sectores y unidades de actuacion se
estima en 44.785.799 euros (sin IVA ni impuestos)

2.12. Estimacion de ingresos de desarrollo del POM

Los ingresos municipales corresponden a la cesion de la participacion de la comunidad en las plusvalias de
planeamiento, que consiste en el 10% del aprovechamiento patrimonializable de cada unidad de actuacion de
suelo urbano, asi como de cada sector de suelo urbanizable.

El planeamiento incorporado en ejecucion es el S-4 (residencial) y con planeamiento aprobado el PAU San
Isidro- Arroyo de Majanar (industrial)

Aprovechamiento|10 9% Aprov viv
Ambito objetivo Obj viv libre [proteccién |industrial [Valor total
total (m?%) Ayto. (m?) |m?% m?, m?, € euros
Sector S-4 uso global Residencial 41.428 4.143 4.143
valor medio en Euros /n?, 1.494 6.189.343
PAU San Isidro global Industrial 779.424 77.942 - 77.942
valor medio en Euros /m?, 1.200] 93.537.895
Total Ingresos 99.727.238

El planeamiento de desarrollo del POM consiste en tres ambitos de actuacion en suelo urbano no consolidado
de uso residencial, una unidad de actuacion en suelo urbano no consolidado de uso industrial, doce sectores
en suelo urbanizable de uso residencial, dos sectores de suelo urbanizable de uso terciario-comercial y cinco
sectores en suelo urbanizable de uso industrial. Los ingresos correspondientes a la enajenacion y derechos
establecidos en los planeamientos del POM en la forma del 10% del aprovechamiento objetivo son los

siguientes:

Febrero de 2010

Aprovechamiento|10 % Aprov
Ambito objetivo Obj industrial |Valor total
total (m?2) Ayto. (m%) |m% € euros
Unidades de Actuacion en SUNC - Res 34.352 3.435 -
valor medio en Euros /m?, 5.132.115
Unidades de Actuacion en SUNC - Ind 7.915 791
valor medio en Euros /m?, 1.200 949.788
Total Ingresos 6.081.903
Aprovechamiento|10 % Aprov
Ambito objetivo Obj industrial |Valor total
total (m?.) Ayto. (m?) |m?% € euros
Planeamiento propuesto Residencial 295.696 29.570 -
valor medio en Euros /m? 56.182.223
Pplaneamiento propuesto Industrial 98.074 9.807 9.807
valor medio en Euros /m?_ 784 7.689.024
Planeamiento propuesto Terciario - Comercial 157.380 15.738 15.738
valor medio en Euros /m?_ 559 8.797.554
Total Ingresos 72.668.800

Documento | — Memoria

pagina 115



R

P.O.M. Yunquera de Henares
Yunquera de Henares (Guadalajara)

En total, se estiman los ingresos del desarrollo del planeamiento en la suma de los ingresos desglosados
anteriormente: 178.477.941 euros.

Por lo que queda justificada la viabilidad econémica del plan.

En Yunquera de Henares, Marzo de 2010.

ARNAIZ Consultores, S.L.
Fdo: D. Leopoldo Arnaiz Eguren
Director del Equipo Redactor
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Anexo |.- Cuadro Resumen de Caracteristicas del Desarrollo Urbanistico
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[SUELO URBANO

|Sue|0 Urbano Consolidado

AAL cA1l 100 ] ] ]
AA2 RU-3 2.182 ) _ )
AA3 RU-3 577 ) ) )
i RV 1.206 - : -

Suelo Urbano No Consolidado

VL - multifam. Blogue - 70 % edif 5.548 88

CA-1 9.996 2.364 frente*fondo*altura 7.926 0,79 VPP RG - 30% edif 1.902 7.450 0,75
VL -multifam. Bloque- 70% edif 4.279 46

CA-2 5.977 1.918 1.187 frente*fondo*altura 4.155 0,70 VPP RG - 30% edif 997 5.276 0,88
VL - unifamiliar ad/par- 70% edif 1.528 17

RU-1 1.752 955 - 1,6 1.528 0,87 VPP RG - 30% edif 367 1.895 1,08
VL - unifamiliar ad/par- 70% edif 14.693 233

CA-2 17.392 5.997 5.997 |frente*fondo*altura 20.990 1,21 VPP RG - 30% edif 5.037 19.730 1,13

| 15.524 11.307 - 1 11.307 1 7.915 7.915 0,51

P.O.M. Yunquera de Henares
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VL- unifamiliar ad/par (R1) - 50 % edif 50% 8.954 m2tR1 1 8.954
SR1 44.770 7,15% 59.876 0,40 17.908  [vL - multifam. Bloque (R2) - 20 % edif 20% 3.582 m2tR2 1 3.582 16.834 0,28114 0,040 436 145
VPP RG - 30% edif. 30% 5.372 m2t VPP RG 0,8 4.298
VL- unifamiliar ad/par (R1) - 50 % edif 50% 13.949 m2tR1 1 13.949
SR2 69.747 11,14% 92.651 0,40 27.899  [VL - multifam. Blogue (R2) - 20 % edif 20% 5.580 m2tR2 1 5.580 26.225 0,28305 0,042 538 179
VPP RG - 30% edif. 30% 8.370 m2t VPP RG 0,8 6.696
VL- unifamiliar ad/par (R1) - 50 % edif 50% 12.968 m2tR1 1 12.968
SR3 64.842 10,36% 86.817 0,40 25.937  [VL - multifam. Bloque (R2) - 20 % edif 20% 5.187 m2tR2 1 5.187 24.381 0,28083 0,039 501 167
VPP RG - 30% edif. 30% 7.781 m2t VPP RG 0,8 6.225
VL- unifamiliar ad/par (R1) -50 % edif 50% 13.001 m2tR1 1 13.001
SR4 65.007 10,39% 84.982 0,40 26.003  [vL - multifam. Blogue (R2) - 20 % edif 20% 5.201 m2tR2 1 5.201 24.443 0,28762 0,046 502 167
VPP RG - 30% edif. 30% 7.801 m2t VPP RG 0,8 6.241
VL- unifamiliar ad/par (R1) - 50 % edif 50% 17.010 m2tR1 1 17.010
SR5 100.649 16,08% 130.360 0,34 34.019  |vL - multifam. Bloque (R2) - 20 % edif 20% 6.804 m2tR2 1 6.804 31.978 0,24531 0,004 656 78 219
VPP RG - 30% edif. 30% 10.206 m2t VPP RG 0,8 8.165
VL- unifamiliar ad/par (R1) - 50% edif 50% 5.891 m2tR1 1 5.891
SR6 29.456 4,71% 44.806 0,40 11.783  [VL - multifam. Bloque (R2) - 20 % edif 20% 2.357 m2tR2 1 2.357 11.076 0,24719 0,006 232 7
VPP RG - 30% edif. 30% 3.535 m2t VPP RG 0,8 2.828
VL- unifamiliar ad/par (R1) - 50% edif 50% 20.128 m2tR1 1 20.128
SR7 100.638 16,08% 131.882 0,40 40.255 VL - multifam. Bloque (R2) - 20 % edif 20% 8.051 m2tR2 1 8.051 37.840 0,28692 0,045 972 324
VPP RG - 30% edif. 30% 12.077 m2t VPP RG 0,8 9.661
VL- unifamiliar ad/par (R1) - 50% edif 50% 16.212 m2tR1 1 16.212
SR8 95.927 15,33% 123.778 0,34 32.423 |vL - multifam. Bloque (R2) - 20 % edif 20% 6.485 m2tR2 1 6.485 30.478 0,24623 0,005 625 208
VPP RG - 30% edif. 30% 9.727 m2t VPP RG 0,8 7.782
VL- unifamiliar ad/par (R1) - 50% edif 50% 9.304 m2tR1 1 9.304
SR9 54.890 8,77% 67.481 0,34 18.608  [vL - multifam. Blogue (R2) - 20 % edif 20% 3.722 m2tR2 1 3.722 17.491 0,25920 0,018 360 120
VPP RG - 30% edif. 30% 5.582 m2t VPP RG 0,8 4.466
625.926 100% 822.633 234.834 220.744 220.744 4.821 1.607
VL- unifamiliar ad/par (R1) -70% edif 70% 24.515 m2tR1 1 24,515
SR10 97.281 % 144.603 0,36 35.021 32.920 0,22766 0,017 555 185
VPP RG - 30% edif. 30% 10.506 m2t VPP RG 0,8 8.405
VL- unifamiliar ad/par (R1) - 90% edif 70% 18.275 m2tR1 1 18.275
SR11 72.519 6% 104.519 0,36 26.107 24.540 0,23479 0,024 457 59 152
VPP RG - 30% edif. 30% 7.832 m2t VPP RG 0,8 6.266
VL- unifamiliar ad/par (R1) - 70% edif 70% 15.354 m2tR1 1 15.354
SR12 60.930 5% 84.999 0,36 21.935 20.619 0,24258 0,032 344 115
VPP RG - 10% edif. 30% 6.580 m2t VPP RG 0,8 5.264
230.730 334.121 0,36 83.063 78.079 1.356 452
Terciario - Comercial - 10% edif 100% 36.538 m2tTER 0,8 29.231
TC1 110.722 9% 167.653 0,33 36.538 29.231 0,17435 0,014
Terciario - Comercial - 100% edif 100% 160.187 m*TER 0,8 128.150
TC2 533.956 41% 716.747 0,33 160.187 128.150 0,17879 0,0186
644.678 884.400 196.725 157.380
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Presentacion

El municipio de Yunquera de Henares, que actualmente cuenta con una poblacién de cerca de 3.000
habitantes, tiene previsto un desarrollo urbanistico muy importante en los préximos afios, que se vera
enmarcado, en lineas basicas, entre los limites que forman la CM-101 al Oeste y la linea de ferrocarril
Madrid — Barcelona al Este, contando al final de la ejecucion con mas del doble de superficie urbanizada, ya
sea de uso residencial, terciario o industrial, marcdndose como horizonte un techo poblacional de unos
10.000 habitantes. Con el fin de garantizar que el desarrollo urbanistico se realice de forma coherente con la
movilidad futura, y que esta alcance las condiciones de sostenibilidad 6ptimas, se incorpora este estudio de
movilidad generada en la Memoria del Plan de Ordenacion Municipal de Yunquera de Henares.

El POM se ha redactado de conformidad con el ordenamiento juridico vigente en materia urbanistica y, en
particular, de conformidad con lo previsto en los articulos 17 y 24 del Decreto Legislativo 1/2004, de 28 de
Diciembre, por el que se aprueba el texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica, modificado por la Ley 7/2005, de 7 de julio de 2005 y la Ley 12/2005, de 27 de Diciembre, asi
como con el articulo 41 del Reglamento de Planeamiento (Decreto 248/2004, de 14 de Septiembre).

Con objeto de cumplir con el Documento de Referencia emitido por la Consejeria de Medio Ambiente de
Castilla La Mancha, se realiza un Plan de Movilidad Generada para el Desarrollo Urbanistico de Yunquera
de Henares, que contempla y asegura el desarrollo sostenible del conjunto de zonas urbanizables
previstas en el POM en materia de movilidad.

Este estudio esta basado en la informacion contenida en el documento en redaccion del POM del
municipio de Yunquera de Henares.
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1. Objetivo del Estudio

Con objeto de cumplir con la legislacion sobre medio ambiente de la Comunidad de Castilla La Mancha, se
realiza un Plan de Movilidad para el Desarrollo Urbanistico de Yunquera de Henares, que contempla y
asegura el desarrollo sostenible del conjunto de zonas urbanizables previstas en el POM en materia de
movilidad.

En este estudio se pretende:

- Evaluar el incremento potencial de desplazamientos provocados por una nueva planificacién o una
nueva implantacién de actividades y la capacidad de absorcion de los servicios diarios de los
sistemas de transporte.

- Valorar las medidas propuestas para gestionar de manera sostenible la nueva movilidad v,
especialmente las formas de participacion de promotores para colaborar en la solucién de los
problemas derivados de esta nueva movilidad generada.

- Definir las medidas y actuaciones necesarias para asegurar que la nueva movilidad siga unas pautas
caracterizadas por la preponderancia de los medios de transporte mas sostenibles.
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2. Diagnosis de la Movilidad

2.1. Marco Territorial y Socioeconémico

2.1.1. Descripcion de la localizacion territorial del municipio en términos de
accesibilidad territorial: infraestructuras generales
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sYunquera de,Henares
-

M-104

Yunqguera de Henares es un municipio de la comarca de la Campifia de Guadalajara, zona que ha sufrido
importantes cambios debido a la llegada de nuevas vias de comunicacion, como es la R-2, que ha mejorado
de manera significativa la accesibilidad de esta zona, reduciendo el tiempo de viaje con el importante nudo de
comunicaciones que supone Madrid. A su vez, 0 quiz4 por esto, se han instalado nuevas industrias y
desarrollos residenciales, tanto a Yunquera como a los municipios cercanos, formando parte de la comarca
econdmica del Corredor del Henares

A titulo orientativo, indicar que la dinamica demogréfica del municipio ha sido ascendente desde 1998, segun
los datos disponibles, siendo especialmente importante el incremento desde 2003. Ente los afios 2007 y 2008
el aumento de poblacién ha sido de un 12,2%.
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La economia del municipio esta basada en gran parte en el sector servicios, perteneciendo a este sector el
62,8% de los ocupados, segln datos del Instituto de Estadistica de Castilla-La Mancha, de septiembre de
2008. El siguiente sector en importancia es el de la construccion, con un 16,7% que responde, sin duda, al
auge inmobiliario ocurrido en el Corredor del Henares. Importante es también el sector industrial, que con un
13,8% y al igual que con la construccién, Yunquera de Henares sigue la dindmica del Corredor del Henares.
Finalmente, el porcentaje de ocupados en el sector agrario se limita a un 6,7%.

Empresas segun sector

9%

o Agricultura
m Industria
0 Construccion

]
58% 0 Sendcios

Fuente: Instituto de Estadistica de Castilla-La Mancha. Datos septiembre 2008

Como podemos observar en la grafica anterior, el ndmero mayoritario de empresas se dedica a
los servicios.
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2.1.2. Descripcion de los principales elementos de atraccion de viajes

Los centros de atraccion de viajes que se localizan en el municipio (plano ndim.1) son los siguientes:

Centros educativos:

Centro de Atencion a la Infancia, calle Joaquin Sorolla, n°3
Colegio Publico “Virgen de la Granja”, situado en la Ronda de San Antonio n°5.

Instituto de Educacién Secundaria y Formacion Profesional en Ronda de San Antonio
n°g.

Aula de Adultos en el Palacio de los Mendoza.

Centros sanitarios y Servicios Sociales:

Centro de Salud situado en la Avenida de Malaga, n°2.
Centro Social Polivalente, localizado en la Calle de la Seda, n°30.

Casa de la Cultura situada en el Parque D. Miguel de Cervantes.

Centros administrativos: El edificio mas importante es el del Ayuntamiento, situado en la Calle
Palacio.

Seguridad: cuartel de la Guardia Civil en la Avenida de Malaga.

Zona comercial y terciaria: a lo largo del Paseo de la Estacion y de la calle Real existen
actividades de restauracién y de comercios y servicios.

Paradas del transporte publico:

Las paradas de autobuses se localizan junto a la gasolinera existente en la calle Real y junto al
Ayuntamiento en la Plaza Mayor.

Estacién de tren al Sureste del municipio, en el Paseo de la Estacion.

Instalaciones deportivas y otros:

Zona polideportiva con pistas, frontbn y piscina al noroeste del municipio, en la
Avenida de Malaga, n°50. o Polideportivo Cubierto en Calle Infanta Catalina, n® 16.

Plaza de Toros en Calle del Albero.

Lugares historicos/fmonumentales: Iglesia parroquial de San Pedro Apdstol, Ermita Nuestra
Sefiora de la Granja, Ermita de la Soledad.

Actividad productiva - terciaria: los poligonos industriales existentes se localizan a ambos
margenes de la CM-101, al norte del municipio.
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2.2. Pautas de Movilidad Intra e Intermunicipal

Se han analizado los datos sobre movilidad obligada por motivo de trabajo, compras y estudios del afio
2004,

De esta manera, por motivo de trabajo se produjeron 1.293 desplazamientos diarios. Los viajes por motivo de
compras fueron 1.609 y de estudios 600. EI modo de transporte utilizado para desplazamientos de movilidad
obligada de manera general (sin discriminar entre viajes internos e internos-externos) se reparte de la
siguiente manera: A pie el 51,8%, en vehiculo privado el 42,4% y en transporte publico, el 4,8%. Los modos
de desplazamiento se detallan a continuacién:

Trabajo Compras Estudios

Pie
Veh. Privado
Trans. Pab

Los viajes internos suponen un 66,6 % del total de viajes, de los que el 77,7% (1.814 desplazamientos) son a
pie y un 20% en automdvil. Segln los datos del Plan de Movilidad realizado en 2004, comprobamos que el
77% de las personas que realizan viajes en vehiculo privado admiten poder hacerlo a pie, debido a que la
dimensién del municipio conlleva que las distancias a recorrer sean pequefias.

Los viajes externos representan un 33,4%, siendo el modo de transporte mayoritario el vehiculo privado con
un 85,8% (1.002 desplazamientos), seguido del transporte publico con un 13,7% (160 desplazamientos).

Modos viajes %

100- 85,8
80
60 @ Pie
m Veh. Privado

o Trans. Pablica

Viajes internos Viajes Extarnos

El principal destino de la movilidad externa por motivo de trabajo es Guadalajara capital, con 349
desplazamientos diarios. También lo es por motivo de compras (161 desplazamientos/dia) y por estudios
(129 desplazamientos/ dia).
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Movilidad Obligada Externa 2004

ltinerantes

Madrnd

Otro mun. Comredaor

Otro mun. Provincia

Guadalajara

Alcala de Henares

Fuera provincia [CJ 24

0 100 200 300 400 500 600 700

Yunguera tiene unos valores bajos de autosuficiencia (Residen y trabajan en el municipio respecto al total de
trabajadores en el municipio) y de autocontencion (Residen y trabajan en el lugar respecto a la poblacién
activa), 37% y 39% respectivamente. Existen 911 ocupados en Yunquera de Henares en Septiembre de 2008
y 170 parados. Analizando los datos de movilidad de la Agenda 21 de Yunquera de Henares de 2004,
podemos ver que el 61,1% de los trabajadores en Yunquera necesita desplazarse al exterior del municipio
para trabajar, siendo el destino mas importante Guadalajara capital, que concentra el 27% de los
desplazamientos por motivo de trabajo; el segundo destino después del propio municipio.

2.3. Movilidad a Pie (Red Peatonal)

Actualmente, Yunquera de Henares no tiene una red definida de peatones, ya que no hay continuidad de los
itinerarios, y en muchos casos no estan adaptados de acuerdo con las normas de accesibilidad urbanisticas
previstas en el Codigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha®,

En el punto 2.1.2 se describen los principales centros de atraccién de viajes en las diferentes zonas del
municipio. Estos centros de atraccion de viajes son los que marcan los itinerarios peatonales, que se habran
de potenciar y mejorar aprovechando el nuevo desarrollo urbanistico.

2.3.1. Evaluacion de aceras

La mejora de las condiciones de la movilidad a pie es una de las estrategias basicas para conseguir un sistema
de movilidad sostenible. Hay que indicar que en Yunquera de Henares el uso del vehiculo privado para
realizar desplazamientos internos no es elevado (un 20%), pero esta cifra se puede reducir ya que un 77% de
las personas que realizan sus desplazamientos en vehiculo privado dentro del municipio aseguran poder
hacerlo a pie; ademas, es necesario que todas las personas que ya utilizan este modo de viaje se vean
compensadas al garantizar unas minimas condiciones de comodidad y seguridad.
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En este sentido, dos peatones circulando en sentidos encontrados, en el momento del cruce necesitan 1,5
metros. Esta amplitud de acera Util debe considerarse como la minima estrictamente necesaria, si bien un
minimo de 2 m de acera Util es mas aconsejable. Por lo tanto, todas las calles de menos de 7 metros entre
fachadas deberan ser de prioridad para peatones, sin distinguir la acera de la calzada, y en las de
menos de 9 metros no se deberia autorizar el aparcamiento.

Actualmente la mayoria de aceras de Yunquera de Henares no cumple las directrices de amplitud de acera
minima. Ademas, en el casco, la mayoria de las calles tienen una amplitud entre fachadas inferior a 7 metros.

L LEYEMDA
. ; A A AR DE CALLEA b

Fuente: Plan de Movilidad Urbana de 2004

Por otro lado, la conexion a pie del nicleo urbano con las zonas industriales actuales al norte del municipio a
ambos margenes de la carretera CM-101 es inexistente.

2.3.2. Red peatonal actual

Con el objetivo de definir los itinerarios basicos peatonales dentro del esquema de movilidad del municipio,
se han considerado las vias que conectan los principales centros de atraccion de viajes ademas de los aforos
de demanda de peatones realizados en 2004, en los que se podia observar que la c. Mayor, a la altura de la PI.
de la Casilla, se configura como el principal eje peatonal del municipio: aproximadamente 1.000 peatones al
dia. También es importante el ndmero de peatones (286) que utilizan la c. de la Seda, mas que el nimero de
vehiculos que pasa por esta via. El eje Santa Lucia-c. Real también es un itinerario peatonal relevante (350
peatones/dia). En conjunto, las vias que configuran esta red basica de peatones se detallan al plano nim.2 y
son las siguientes:

- . Real

- C. Santa Lucia

- ¢. Mayor

- Paseo de la Estacion

c. Palacio

- Av. de Mélaga
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- c¢.delaSeda

- c¢. Don Quijote

~

Intensidad de peatones. Fuente: Plan de Movilidad Urbana de 2004.

2.4. Movilidad en Bicicleta

Actualmente en Espafia se esta redescubriendo la bicicleta como un medio de transporte, substitutivo del
coche, que contribuye a reducir el impacto medioambiental que provoca la movilidad en vehiculo privado, en
forma de contaminacion acustica y atmosférica.

La bicicleta es un medio de transporte flexible, que permite los desplazamientos puerta a puerta, es
econdémico, ahorra energia y recursos, contribuyendo a una movilidad sostenible respetuosa con el medio
ambiente y al requerir esfuerzo fisico, es saludable para la personas.

El nlcleo urbano de Yunquera de Henares es un municipio de pequefias dimensiones y de morfologia
compacta, ademas su orografia totalmente plana lo convierten en un municipio donde el uso de la bicicleta
podria extenderse como medio de transporte alternativo.

El problema es que actualmente en Yunquera la oferta especifica para el uso de bicicleta es reducida y sin
continuidad. Actualmente tan solo existe un tramo de escasos 100 m en la Av. Islas Filipinas.

La red tampoco estd preparada para funcionar como calles de coexistencia de la bicicleta con los otros
vehiculos.

Aln asi el POM plantea una nueva red de bicicletas, con diferentes itinerarios que darian cobertura a gran
parte del ntcleo urbano y zonas industriales.
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2.5. Oferta de Transporte Publico

Yunguera de Henares tiene dos lineas de Autobds y una de tren, tal y como se observa en las tablas del anexo
1.

En general, las lineas de autobls conectan el municipio con Guadalajara capital, con los municipios de su
entorno, el norte de la provincia, y también con los municipios madrilefios de Alcald de Henares y Madrid
capital. Las lineas tienen servicios diarios, con frecuencias de una a dos horas por la mafiana, disminuyendo
por las tardes. Los sabados la frecuencia se reduce estando conectados Yunquera de Henares y Guadalajara
por la mafiana y medio dia. Los domingos las posibilidades de viajar en autobus entre los dos municipios se
limitan la mafiana sentido Yunquera de Henares y por la tarde-noche sentido Guadalajara. Por lo tanto, se
puede decir que no existe un servicio regular de autobuses. El tiempo de trayecto entre Yunquera de Henares
y Guadalajara varia entre los 10 y los 20 minutos.

En lo que respecta al Ferrocarril, la frecuencia es muy baja, con cuatro expediciones maximas diarias, que
conectan a Yunquera de Henares con Guadalajara en 8 minutos y con Madrid en 48. La escasa frecuencia del
servicio puede retraer al usuario de contemplar el tren como un modo de transporte alternativo, no obstante,
la localizacién de la estacién, junto al municipio, y su situacion respecto a la red de Cercanias de Madrid, la
convierten en candidata a entrar a formar parte de este servicio; siendo importante fomentar su uso entre los
habitantes del municipio, al ser una alternativa rapida de conexién con Guadalajara capital.

En el plano nim.3 queda reflejada la red basica de trasporte publico actual.

2.6. Red Basica de Vehiculos

La red viaria basica del municipio (plano nim.4) tiene como referencia la CM-101, via que en el afio 2006
registraba un transito de aproximadamente 8.473 veh./dia.

CM-101 - PK 10,99 - Estacion 21

IMD 8.473
[Vehiculos pesados 763
% Vehiculos pesados 9%

Ademas de esta carretera, la carretera local GU-199 permite conectar el casco de Yunquera de Henares con
municipios vecinos como son Malaga del Fresno o Malaguilla. En un futuro la ampliacién de la CM-1008
permitird unir Yunquera de Henares con los municipios mas importantes de la parte guadalajarefia del
Corredor del Henares, funcionando como alternativa a la A-2 en el caso de querer llegar a Alovera o
Azuqueca de Henares.

En el anejo 2 se indica el aforo sefialado.
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2.7. Conclusiones

Las redes de movilidad de todos los medios de transporte presentan importantes carencias que el nuevo
planteamiento permitira corregir.

= Las aceras son claramente insuficientes e impiden la continuidad de los itinerarios a pie.
Yunqguera de Henares no tiene una red definida de peatones, puesto que no hay continuidad de los
itinerarios, y en muchos casos no son accesibles, lo que obliga a utilizar la calzada. No se cumple el
cédigo de accesibilidad de Castilla — La Mancha que indica una amplitud de acera minima Gtil de
1,5m.

= Practicamente no hay una oferta especifica para circular en bicicleta y ésta movilidad puede ser
peligrosa por la velocidad a la que circulan los vehiculos.

= Los problemas de conectividad para ir en bici/pie son mayores en lo que respecta a la relacion del
nucleo con las zonas industriales, sobre todo con la existente en el tramo norte de la CM-101,
debido a la distancia y a la inexistencia de un vial adecuado para el uso de las bicicletas.

= No existe un servicio regular de transporte publico en el caso del autobds y sélo hay cuatro
expediciones diarias de tren.

= En la actualidad no existe una red viaria definida ni una jerarquia clara.
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3. Estimacion de la Traccion de Viajes

3.1. Generacion de Viajes
A) Residencial

Con respecto al uso residencial, una vez se hayan desarrollado todos los sectores proyectados, Yunquera de
Henares contard con 3.807 nuevas viviendas. Considerando un ratio de 7 desplazamientos diarios por
vivienda, estas nuevas viviendas generaran un total de 26.649 nuevos desplazamientos al dia. Para el
calculo de nuevos habitantes una vez desarrollado por completo el POM se estiman 2,5 habitantes/vivienda,
lo que suponen 9518 nuevos habitantes.

B) Industrial/terciario

En lo que respecta al uso industrial, se ha considerado un ratio de 5 desplazamientos/dia por cada 100 m? de
techo que aplicados a las previsiones de crecimiento observadas, supondran aproximadamente 7.154 nuevos
viajes/dia.

En el caso del uso terciario se ha considerado un ratio de 50 desplazamientos/dia por cada 100 m? de techo,
que generaran 89.527 viajes/dia.

C) Equipamientos y Zona verde

Por lo que respecta a las zonas verdes y equipamientos, se ha considerado un ratio de 5 viajes/dia por cada
100 m? de suelo y 20 viajes/dia por cada 100 m2 de techo respectivamente, obteniendo asi que se generaran,
en cuanto a equipamientos se refiere, 5.943 nuevos viajes diarios en el suelo urbano no consolidado, 15.487
en el suelo urbanizable en tramitacion y 61.970 en el suelo urbanizable propuesto en el POM, lo que supone
un total de 83.400 viajes diarios generados por los equipamientos una vez estén todas las previsiones
consolidadas.

En cuanto a las zonas verdes, en suelo urbano no consolidado se generardn 790 viajes/dia, en suelo
urbanizable en tramitacion 1.632 viajes/dia, y en el suelo urbanizable propuesto por el POM 12.294, lo que
una vez consolidados todos estos sectores, atraeran aproximadamente un total de 14.715 viajes/dia.

En el plano nim.5 se pueden observar los viajes generados por cada sector.
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3.2. Distribucion Modal y Prevision Vehiculos Dia
En cuanto a la distribuciobn modal se han considerado dos hip6tesis de partida:

- Alternativa A: Tendencia Actual. En este caso se considera el mantenimiento del esquema de
distribucion modal actual, con un muy bajo uso del vehiculo privado en los desplazamientos
internos y entre el 80% y el 90% en los internos - externos.

- Alternativa B: Movilidad Sostenible. En este caso, se considera que las actuaciones planteadas por
este POM (mejora de la oferta peatonal, bicicletas y Transporte Publico) conseguirdn modificar la
distribucion modal actual, reduciéndose el uso del vehiculo privado de un 20% a un 10 % en los
desplazamientos internos y no superando el 70 % el uso de este medio en los viajes internos-
externos.

Alternativa A: Tendencia Actual

Viajes Generados
Intermos residencial

Subtotal

BExternos residenciales Pie Vehiculo Privado Transporte P.

61,00% Ralaj 25,80% 13,80%

Subtotal 16.256 a1 13.948 2.243

Total 26.649 8.157 16.026 2.482
Viajes Atraidos 194.4986
Desde el mismo

municipio Pie y bicicleta Vehiculo Privado Transporte P.

Terciano & industrial 37,00%, 77.70% 20,0008 2,30%

35.661 27.709] 7.132 a20

Zonas verdes 100,00% 77, 70% 20,00% 2,30%

14.715 11.434 2.943 338

Equipamisntos 20,00%, T7.70% 20,008 2,30%
T5.060

Intemos-externos
Terciano & industrial

63,00% )

G0.720 304
Equipamigntos 10,00 (), 50%,
8.340

Por lo que respecta a los viajes generados (residentes) se ha considerado el porcentaje de autocontencion del
municipio para determinar los que se realizan en el mismo municipio.

En cuanto a viajes atraidos se ha considerado un porcentaje de autosuficiencia del 37 %. Este valor se ha
estimado a partir de otras poblaciones de similares caracteristicas. No obstante, en relacion con los viajes
atraidos por las futuras zonas verdes y equipamientos, se ha considerado, en el primer caso, que el 100 % de
los desplazamientos seran internos, mientras que para los equipamientos (eminentemente de &mbito local) se
ha considerado que el 90% de los desplazamientos que generaran seran internos y tan solo un 10% seran
internos-externos.

Tal y como se observa en las tablas, con el planeamiento se generaran 26.649 viajes, de los cuales 10.393
seran internos, debido a la autocontencion que presenta Yunquera de Henares (39%). De estos viajes el
77,7% se realizaran a pie, siguiendo con las pautas de movilidad actuales, el 20% en vehiculo privado y
finalmente el 2,3% en transporte pablico.
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Respecto a los nuevos viajes atraidos, el total es de 194.796, de ellos 7.154 son generados por los
asentamientos industriales, 83.399 por los nuevos equipamientos, 14.716 por zonas verdes y 89.527 por uso

terciario.

Alternativa B: Tendencia Sostenible

Viajes Generados
Internos residencial

Autocontencion

Pie y hi{:il:IEta

ST A
Subtotal 10. 393 E 314

Externos residencial

21,005
Subtotal 16.256

Total

26.649

Pie y bicicleta
5,00%

813

9.127

Vehiculo Frwadn
1%

1 039

Vehiculo Privado
70,00%

11.379

12.418

Transpurte P

Transporte P.
25,00%

4.064

5.103

Viajes Atraidos

194.496
Lesae el mismo

Intemos-externos
Terciario & industrial

60.720

Pie y bicicleta Vehiculo Frnradn Transmte P.
erciano & industria | ) all,
35.661 28.529 3556 3.565
[Z0Nas verges T00.0 S0.000 o000 oo
14.715 11.772 1.472 1.472
-E-quipamien:os 20,00% 0% 10.00% i
75.060

-E-qu ipamisntos

10,00%

8.340

La alternativa sostenible se diferencia de la anterior en la distribucién modal, tal y como se ha comentado con
anterioridad. En este sentido se establece la siguiente distribucién modal: para los viajes internos-externos, el
5% de viajes a pie o0 en bicicleta, un 70% para el vehiculo privado y un 25% de los viajes se realizarian en

transporte publico.

Con relacion a los viajes internos se considera que la participacion del vehiculo privado sera solo del 10 %.
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4. Propuestas de Movilidad del POM

4.1. Distribucion del Espacio Viario
Amplitud minima de calles

La utilizacion de las vias publicas que componen la red viaria viene regulada en la Norma Particular de la
Zona de Ordenacion Urbanistica correspondiente y su régimen de uso viene complementado por la
regulacion de la Ley sobre Trafico y Circulacion de Vehiculos a Motor y Seguridad Vial (R.D.L. 339/1990),
por el Reglamento General de Circulacion (R.D. 13/1992) y por las Ordenanzas de Circulacion del propio
Ayuntamiento de Yunquera de Henares, asi como en lo regulado en el Decreto 158/1997 de 2 de Diciembre,
Codigo de Accesibilidad.

Las vias se dividen segtn su funcionalidad.
Con separacion de transito entre vehiculos y peatones:

a) Vias principales de conexion entre las distintas zonas urbanas que conforman la red estructurante
de infraestructuras y comunicaciones del municipio, en las que el vehiculo tiene prioridad sobre el
peaton, que presentaran una seccion entre alineaciones de 16m con calzada minima de 7m y aceras
minimas de 2m. Las calles en areas y poligonos industriales o de actividades econémicas, tendran
una anchura minima de 15m con calzadas minimas de 9m y aceras minimas de 1,5m. La altura
minima libre de obstaculos sera de 3m. Los espacios para giro de vehiculos tendrdn un radio
minimo de 6,5 m respecto al gje.

b) Vias secundarias de distribucion e interior de acceso a las edificaciones, con prioridad peatonal
sobre el vehiculo cuya seccién minima entre alineaciones serd mayor o igual a 10 m con calzada
minima de 6m y acera minima de 1,50m. Las calles en areas y poligonos industriales o de
actividades econdmicas, tendrdn una anchura minima de 10m, con calzadas minimas de 7m. La
altura minima libre de obstaculos serd de 3m. Los espacios para giro de vehiculos tendran un radio
minimo de 6,50 m respecto al gje.

c) Calles interiores con seccion minima de 8 m entre alineaciones, pudiendo tener todas ellas el
caracter de calles de coexistencia, debiendo situarse en estos casos, los soportes de transito, calzada
y acera, en el mismo plano diferenciandose éstas mediante el pavimento y la interposicion de un
bordillo rebasable con solucion de desnivel o mediante la colocacion de bolardos, siempre que
respete una anchura minima libre de 1,5m y una altura libre de obstaculos de 3m. La altura minima
libre de obstaculos serd de 3m. Los espacios para giro de vehiculos tendran un radio minimo de
6,50m respecto al gje.

Ademas se definen las siguientes tipologias, sin separacion de transito:

Calles de coexistencia donde se permite la coexistencia de traficos de diversas naturalezas: peatones,
bicicletas, automéviles en movimiento o estacionado etc. Cuando se utilice como solucién de disefios
urbanisticos este tipo de calles existentes, deberan reunir las siguientes caracteristicas: limitacién del espacio
total de la calle, intensidades de trafico bajas e inexistencia de predominio del trafico rodado sobre los demas.

Calles Interiores, calles de titularidad privada de acceso comln a distintas parcelas con la posibilidad de
constituir calles con separacion de transitos o de coexistencias, justificando en los Proyectos de
reparcelacion, parcelacion o edificacion en su caso, la calidad de las mismas.
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4.2. Criterios Basicos

Con el objetivo de facilitar una movilidad sostenible, el Plan Municipal de Ordenacion Municipal de
Yunqguera de Henares ha adoptado las siguientes medidas:

Estructura urbana

El crecimiento del pueblo se realiza de forma compacta a partir del ndcleo urbanizado actual, evitando los
desarrollos dispersos, teniendo como referentes la CM-101 y el corredor ferroviario Madrid - Barcelona. Los
crecimientos fuera del nicleo son de caracter terciario e industrial e, igualmente, siguen la CM-101.

Si se observan las distancias que habra desde el Casco antiguo hasta el limite de las nuevas urbanizaciones,
estas serian inferiores a 1,5 km, es decir, alrededor de 20 minutos andando. Entre los extremos del municipio,
la mayor distancia dentro del espacio residencial sera de poco mas de 2 km, lo que supone unos 30 minutos
andando. Por lo tanto, se determina que en el futuro contexto de Yunquera de Henares, todos los
desplazamientos internos dentro del Casco urbano se podran realizar perfectamente a pie o en bicicleta.

4.3. Red de Itinerarios Principales para los Peatones

La red de itinerarios principales para peatones es aquella que conecta los principales centros de atraccion de
peatones mencionados en la parte de diagnéstico: equipamientos, servicios, comercio, zonas deportivas, etc.-
con las nuevas zonas de crecimiento, incluyendo los nuevos equipamientos previstos. Por este motivo se
designan una serie de vias, donde se garantizan las condiciones de accesibilidad y seguridad basicas para una
buena movilidad de peatones. Las vias que conforman la red peatonal estan detalladas en el plano nim.6.

Con las nuevas actuaciones previstas en el POM la red bésica de peatones se verd ampliada mejorando las
conexiones del nlcleo urbano con los barrios circundantes por medio de los nuevos viales que llevan
implicitos cada uno de los sectores a desarrollar.

Aparte de estas vias que desarrollan la trama urbana actual hay que afiadir la creacion de la via de ronda que
circunvalara el municipio como elemento estructurador del &mbito del nuevo crecimiento residencial. Se trata
de un elemento viario urbano que contara con las dimensiones adecuadas para aglutinar las funciones, uso y
actividades propias de un area de nueva centralidad que a la vez garantice la conectividad y continuidad con
el tejido urbano existente.

Asi pues, en el nicleo urbano, lared basica de peatones quedara configurada por:

= Zonas de prioridad peatonal: Estas vias dispondrian de una calzada Unica donde el peatdn tendra
prioridad pero por donde podran circular todo tipo de vehiculos. Para evitar conflictos entre
peatones y vehiculos se propone la existencia de sentidos de circulacién concurrentes que eviten el
trafico de paso por estas vias. El aparcamiento serd excepcional y se deberd sefializar de forma
especifica. Para evitar el estacionamiento ilegal es conveniente incorporar mobiliario urbano que
también podra ser empleado para evitar el exceso de velocidad.

= Zonas 30: Incluyen el resto de calles de la red local del nicleo urbano que no se conviertan en una
zona de peatones o de prioridad peatonal. Para conseguir que se cumpla este limite de velocidad se
puede utilizar aparcamiento en zig-zag (desviacion del eje de la trayectoria), elevaciones de la
calzada, etc. No es necesario sefializacién especifica del aparcamiento, indicandose tan solo los
espacios donde no esta permitido estacionar. La anchura de las calles deberd permitir segregar la
calzada de la acera.

En estas vias, la amplitud de acera Util debera ser como minimo de 2 metros, planteandose de prioridad para
peatones (pavimento Gnico) cuando esto no sea factible, en el caso de la red viaria ya consolidada.

Asi mismo como mejoras en los itinerarios peatonales se propone aumentar el nimero de pasos de peatones.
En este sentido, en las vias de estar se propone que haya, como minimo, un paso de peatones en los cuatro
lados de la interseccion. En el caso de las vias de pasar se deberd garantizar un paso de peatones como
minimo cada 150 metros.

Por otro lado, con el objetivo de facilitar la circulacion de peatones y mejorar la accesibilidad de las personas
con movilidad reducida se proponen rampas y rebajes de las aceras en todos los pasos de peatones, que se
mantengan a nivel de la calzada.
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En definitiva, todos los itinerarios peatonales seran adaptados de acuerdo a las normas de accesibilidad
urbanistica previstas en el Codigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha.

Asi pues, las vias de estar quedan configuradas por las siguientes caracteristicas:

Raquieifos

< Fm. antra fachadas o
Intenzo Mujo peatonas

VIAS DE ESTAR

Zona 30
=7 malros de secelan
antra fachadas

=T metros de saccion
antra Tachadas

VIAS DE PASAR

Arcceso
=5 metros da seccion
antra Tachadas

Dilgiribuidorae
=5 meiros de SecCion
enirs fachadas

IMD aconzejable

< 1.000 vehidla

< 5000 vah.idia

< 5000 veh.idia

= 5.000 vehdla y santido

= 5,000 van.idla y eanfido

Sefial

O

A

Vehiculos que pusdan
secadar

ServicipaRes|dentes

=55tn

TODOE

TODOS

=75

Prohibiclon perlodes maxima

demanda peatonal, en al rasto:

Coexletencla con 2l resto
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4.4. Red de Itinerarios para Bicicletas

En lo que respecta al espacio destinado a la bicicleta en el nicleo Yunqguera de Henares, y teniendo en cuenta
las directrices definidas en el apartado anterior, la mayoria de vias seran zonas 30 y zonas de prioridad para
peatones, por lo que se considera que esta red sera de cohabitacién en términos generales. En la ronda de
circunvalacion y las vias de conexion con los poligonos industriales mas alld de la ronda se plantean
itinerarios segregados de la circulacion de vehiculos.

Asi pues la red de bicicletas quedaria configurada por los siguientes itinerarios:

- Carril bici actual: El que transcurre por la Av. Islas de Filipinas, desde la rotonda de la CM-101
hasta el camino del Canal. Discurre paralela a la Av. Islas Filipinas y segregada al trafico de
vehiculos.

- Zonas de cohabitacion peatén-vehiculo: En todas las calles de Zona 30 (vias de estar). La bicicleta
puede coexistir con el vehiculo ya que el decalaje entre las velocidades de los distintos vehiculos
permite circular con seguridad. Ademas en las zonas de prioridad peatonal, habra cohabitacion con

peatones y vehiculos.

- Propuesta de nuevos carriles bici: Esta prevista la ampliacién de la red actual, conectando
diferentes barrios del municipio, con el nlcleo urbano. Asi pues se plantea una red concéntrica que
rodeard todo el ndcleo urbano de Yunquera. Esta red discurrira por la nueva ronda de circunvalacién
que encierra a gran parte de la trama urbana actual y propuesta. EI POM define la implantacion de
un carril bici en calzada que discurrira por toda la ronda.

El POM define otros itinerarios de bicicletas que se extienden mas alla de la ronda de circunvalacion. Se trata
de distintos itinerarios que atraviesan el nicleo de norte a sur, conectando las zonas residenciales e
industriales aisladas con el nicleo urbano y viceversa. Estos itinerarios discurren mayoritariamente por vias
pecuarias existentes, es decir, sendas peatonales y ciclables sin asfaltar. Aln asi, y para garantizar la
continuidad y seguridad de estas sendas, el POM propone asfaltar algin tramo de estos itinerarios.

De esta manera, la red de bicicletas resultante enlaza préacticamente todos los barrios del municipio y cubre
buena parte de los centros de atraccion de viajes. Mediante las distintas sendas ciclables que van mas alla de
las zonas residenciales, posteriormente con el carril bici de la circunvalacion que servira de via distribuidora
a los distintos barrios y por ultimo a través de la cohabitacion en las Zonas 30 o de prioridad peatonal para ya
acceder al ntcleo urbano.

En el plano nim.7 se detalla la red basica de bicicletas propuesta.
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Disefio de la oferta para bicicletas

En este sentido, a continuacion se describen las directrices basicas que se han tenido en cuenta a la hora de
formular las propuestas:

Las vias especificas para ciclistas (segregadas) estan especialmente indicadas en las vias béasicas, donde
el decalaje de velocidad de circulacién entre vehiculos y bicicletas puede provocar problemas de
seguridad. Por el contrario, en vias con prioridad para peatones o vias 30 es compatible la circulacién entre
diferentes tipos de vehiculos. Las vias verdes y determinados parques de la ciudad también pueden ser
utilizadas por los ciclistas. A continuacidn se detallan los diferentes tipos de oferta especifica para ciclistas y
las dimensiones aproximadas:

Carril-bici: Se localiza en la calzada, separado de la circulacion de vehiculos mediante una linea marcada en
el suelo, un recubrimiento especial de suelo o un pequefio desnivel en relacion con la calzada.

S " A »

Carril-bici protegido: Un carril bici protegido consiste en una calzada exclusivamente reservada para las
bicicletas y con separacion fisica de la circulacion del trafico motorizado. Normalmente sigue el mismo
trazado de la via principal y permite incrementar la seguridad en los desplazamientos de los ciclistas.

El carril bici protegido esta indicado cuando el itinerario discurre al lado de una via con intensidades de
trafico importante, una velocidad elevada del trafico motorizado o un porcentaje elevado de vehiculos
pesados.

Figura extraida del Manual para el disefio de vias ciclistas de Catalufia.

Pista-bici: Se encuentra separada fisicamente de la calzada (como minimo 50 cm) y de la acera por un
elemento segregador (mobiliario urbano, vegetacion, aparcamiento, banda suficientemente ancha, etc.). La
pista bici es una via reservada a la circulacion de bicicletas con un trazado independiente de las vias
principales.
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Dado que no se encontraran necesariamente en plena naturaleza, las pistas bici estdn destinadas méas bien a
absorber una movilidad cotidiana en bicicleta cerca de las aglomeraciones urbanas.

Figura extraida del Manual para el disefio de vias ciclistas de Catalufia.

Acera-Bici

En este caso, los peatones y las bicicletas compartan el uso de la acera, con un espacio reservado a la
circulacion de los ciclistas convenientemente sefializado.

Para adoptar esta solucion para el itinerario ciclista, la acera debe tener un minimo de cuatro metros de
anchura. En caso contrario, se desaconseja en poder ser peligroso para los peatones.

Habra que definir de una manera precisa el uso de la acera por parte  de cada persona usuaria. La
acera  bici debe estar convenientemente sefializada para clarificar los usos,
especialmente en los puntos de conflicto con los itinerarios peatonales.

Figura extraida del Manual para el disefio de vias ciclistas de Catalufia.
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Camino verde o senda peatonal/ciclable: El camino verde es una via «multiusos» reservada para personas
usuarias no motorizadas y con un trazado independiente de las vias principales. El calificativo «verde» se
refiere a que debe discurrir por espacios abiertos, parques, jardines y bosques con un tratamiento cuidadoso
del entorno. El concepto ha sido aplicado a menudo en las vias férreas en desuso que se han convertido en
vias verdes, pero los caminos verdes se pueden desarrollar a lo largo de otras vias, como los canales de agua
o0 los caminos rurales y forestales. Asi, dado que su trazado es totalmente independiente de la red viaria y que
a menudo se encontrardn en plena naturaleza, los caminos verdes estan destinados a una tipologia muy
variada de personas usuarias: ciclistas, peatones, personas con movilidad reducida, patinadores, etc.

La diferencia esencial entre un camino verde y una pista bici consiste en la gran diversidad de personas que
utilizaran el camino verde.

Figura extraida del Manual para el disefio de vias ciclistas de Catalufia

Calle de Zona 30: En determinadas condiciones (bajas intensidades de trafico y velocidades reducidas), una
via abierta a la circulacion de vehiculos motorizados puede ser un buen soporte de un itinerario ciclista.

En este caso, ciclistas y automovilistas comparten la calzada sin ninguna restriccion de acceso. Para
garantizar la seguridad, sera necesario establecer normas especificas y elementos fisicos para establecer una
reduccion de la velocidad maxima a 30km/h. Esta solucion es posible para intensidades inferiores a 1.000
vehiculos / dia y con velocidades bajas. Si no se dan estas condiciones, para implantar una zona 30 seréa
necesario establecer medidas de reduccion de la velocidad y de disminucién de la intensidad de trafico. Esto
es posible con decisiones de ordenacion del trafico, cambio de sentidos de circulacidn, reduccion de la
anchura de la calzada, etc.

ZONA
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Calles de Prioridad Peatonal:

Las calles de convivencia son aquellas zonas de circulacién en las que los peatones pueden utilizar toda la
zona de circulacién y tienen prioridad en toda la calzada.

Estas calles también son adecuados para la circulacidn ciclista, pero con unos condicionantes de velocidad
maxima (20 km / h) y de prioridad siempre para el peaton, ya que los peatones pueden utilizar toda la zona de
circulacion y los juegos y los deportes se estan autorizados.

En este caso, no hay ninguna separacion fisica entre las personas usuarias, se trata de cohabitacion. La calle
se convierte en un elemento que contribuye a dinamizar el barrio, un punto de encuentro para las personas
mayores, un espacio de juego para nifios, una zona para pasear o0 ir en bicicleta sin impedir, sin embargo, la
circulacion.

Sefializacion de calle prioridad peatonal

Teniendo en cuenta la tipologia de vias ciclistas existentes siempre que sea posible se aconseja la pista-
bici, ya que es el tipo de oferta que mas protege al ciclista. No obstante, en el caso de Yunquera, donde la
mayoria de la red viaria propuesta presenta una amplitud entre fachadas insuficiente, se opta por la
cohabitacion, especialmente en las zonas 30 disefiadas.

En relacién a la sefializacion vertical que acompafia a los espacios destinados a la circulacién de bicicletas,
actualmente en vias urbanas se utiliza la “R-407a” de inicio y final de la via especifica (“Via reservada para
ciclos o via ciclista. Obligacion para los conductores de ciclos de circular por la via a cuya entrada esté
situada y prohibicién a los demas usuarios de la via de utilizarla™).

Sefial R-407a
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En cuanto al disefio de cruces y rotondas por los que circulan los carriles bici, a continuacién se dan ejemplos
de la resolucidn recomendable:

VTS

R-1: Ceda el paso; P- 22 Peligm presencia promble de cicl sas

Interseccion con prioridad para la Pista-bici frente a peatones y vehiculos motorizados

Fuente: La bicicleta como medio de transporte. Directrices para su implantacién. Manual-Guia practica sobre el disefio de rutas
ciclables. Diputacién Foral de Bizkaia 2002
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Rotonda

Sefializacion para el cruce de senda-bici o senda acera-bici sin preferencia ciclista
Fuente: La bicicleta como medio de transporte. Directrices para su implantacién. Manual-Guia préctica sobre el disefio de rutas
ciclables. Diputacién Foral de Bizkaia 2002.

Para completar las propuestas relativas a la bicicleta, se contempla la implantacién de aparcamientos para
bicicletas en diversos puntos del municipio, relacionados con los centros de trabajo, ejes terciarios, centros
escolares y equipamientos municipales.
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4.5. Red de Itinerarios de Transporte Publico

En la actualidad el municipio de Yunquera de Henares tiene una oferta de transporte publico escasa,
limitandose a dos lineas de autobus con baja frecuencia, no obstante, la proxima implantacion del Plan de
Transporte Intermunicipal (Plan ASTRA) vendra a mejorar las comunicaciones de Yunquera de Henares con
municipios cercanos y Guadalajara capital.

Si se tiene en cuenta un radio de cobertura por parada de 750 metros (transporte interurbano), la poblacion
actual no esta cubierta al completo. Por otro lado, la conexién mediante los itinerarios peatonales es basica, y
tal y como se propone en el apartado de red de peatones, el acceso hasta las paradas debera estar garantizado.

A consecuencia de los nuevos crecimientos urbanisticos, y si no aumentan las paradas actuales, el porcentaje
de espacio residencial cubierto disminuird todavia més. Por este motivo, y a esperas de que se implante el
Plan Astra, se plantean dos nuevas paradas, reflejadas en el plano nim.8

Asimismo, y teniendo en cuenta las nuevas necesidades derivadas de la movilidad, no sélo se produce un
déficit espacial de infraestructuras de transporte publico, sino que también se genera la necesidad de aumento
de la frecuencia actual con el objetivo de conseguir una movilidad sostenible. Por este motivo se plantean las
siguientes actuaciones complementarias:

= En primer lugar es necesario aumentar la frecuencia de paso. Respecto a la alternativa A, la menos
sostenible, se plantea que haya una frecuencia de paso cada hora; si seguimos la Alternativa B, la
sostenible, deberia pasar un autobis como minimo cada 30 minutos.

= Crear nuevas paradas en los sectores industriales del sur y del norte de la CM-101 con el objetivo de
cubrir las nuevas zonas residenciales y de actividad productiva - terciaria, y de esta forma facilitar
los desplazamiento entre estas zonas y el Centro de la poblacién.

= Mejorar el equipamiento de las paradas (marquesinas, informacion sobre los horarios, etc.).

En referencia al ferrocarril como servicio de transporte publico, se plantea consolidarlo como medio de
transporte principal entre Yunquera de Henares y Guadalajara, al presentar mayor capacidad y menor tiempo
de recorrido. El proximo Plan de Cercanias de Madrid, en el que también estan incluidos municipios de
Castilla — La Mancha, de las provincias de Guadalajara y Toledo, es un marco perfecto para que esta mejora
del transporte ferroviario se realice. Por este motivo se propone la reserva en el POM de un espacio para
aparcamiento tanto de vehiculo privado como de bicicletas junto a la estacion.

Ademas, el aumento poblacional previsto permitird disponer de un nimero de usuarios potenciales suficiente
que permita aumentar la frecuencia del transporte publico.

4.6. Red Basica de Itinerarios Principales de Vehiculos

Se propone una clasificacién viaria de acuerdo con las caracteristicas morfol6gicas, de funcionalidad y de
habitos de utilizacion en:

- Accesos y vias interurbanas.
- Vias de pasar.
- Vias de estar.

Se propone una jerarquia viaria donde la mayoria de vias se destinen de forma prioritaria al peatén,
concentrando el transito en pocas vias.

Accesos y Vias interurbanas
Son las que conectan Yunquera de Henares con el resto de municipios.

=  Lacarretera CM-101 es la principal via de conexion del municipio y a través de la cual se realizan
la mayoria de comunicaciones con los municipios del entorno y Guadalajara. Debido a que esta
previsto desdoblar y convertir en autovia esta carretera para adaptarla al trafico existente y futuro.
Esta via cobra gran importancia, agilizando su relacién con el casco urbano y sectores industriales-
terciarios.
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=  Estd programado un nuevo tramo de la carretera CM-1008 que unira Yunquera de Henares con
Fontanar, conectando con Marchamalo, Cabanillas del Campo, Alovera, Azuqueca y el peaje de la
R-2 de Meco. Esta via, de un carril por sentido, tiene previsto conectar con la CM-101 y la Avenida
de Mélaga, y por tanto con el casco urbano de Yunquera de Henares, mediante una rotonda.

Vias de pasar

Son aquellas vias que conectan los diferentes sectores de la poblacion con los accesos y vias interurbanas, por
lo tanto son las vias donde los vehiculos tienen prioridad y dénde el espacio destinado a cada uno de los
modos ha de estar claramente segregado.

Actualmente la red no tiene ningun orden y con el incremento de circulacion que esta sufriendo el municipio,
se evidencian las dificultades para absorber y distribuir los viajes generados.

= Por eso, la importante novedad que plantea el POM es la creacion de una nueva via, una ronda de
circunvalacién vertebradota para consolidar el crecimiento y facilitar las comunicaciones. EI POM
propone una ronda viaria que conecta todos los sectores de suelo urbanizable y resuelva la
comunicacion entre éstos y el nacleo existente. El trazado del viario previsto es un gran anillo
alrededor del casco urbano existente, del que los nuevos viales de conexion entre el casco y la ronda
partiran de éste de manera radial.

= las vias de pasar se completan con la Calle Real, Avenida de Méalaga y Avenida de
Islas Filipinas.

Vias de estar

Todo el resto de calles que no formen parte de la red basica de vehiculos seran vias de estar y se convertiran
en zonas 30 o vias de prioridad de peatones, en funcién de su morfologia.

En el plano nimero 9 se define la red basica de vehiculos.

4.7. Directrices de Estacionamiento

El Plan de Ordenacion Municipal de Yunquera de Henares define todas aquellas dotaciones necesarias de
estacionamiento fuera de calzada en funcion de las diversas actividades que generaran necesidad de
aparcamiento.

Aparcamiento de bicicletas

Se definen las reservas de estacionamiento para bicicletas, por eso y, en aras de conseguir una movilidad
sostenible se propone la implantacién de aparcamientos para bicicletas en diversos puntos del municipio,
relacionados con los centros de trabajo, ejes terciarios, centros escolares y equipamientos municipales.
Respecto a la vivienda multifamiliar si se propone un ratio de 2 plazas/vivienda o 2 plazas/100 m? de techo o
fraccion.

A continuacion se muestra una serie de ejemplos de aparcamientos de bicicletas.

Existe una amplia gama de aparcamientos, buena parte de los cuales esta condicionada por los precios.

R -

Modelos en forma de U invertida o universal
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Modelos de soporte de ruedas

A continuacién se muestran otros tipos de aparcamientos de bicicletas
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De los modelos existentes, conviene destacar que el de soporte de ruedas no es recomendable ya que
solamente se fija una rueda, si no es en una zona concurrida o para uso de corto tiempo de estacionamiento,
por las mayores posibilidades de robo, Por otro lado, hay algunos modelos que no permiten mantener la
estabilidad deseada.
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Por el contrario, el modelo en forma de U invertida aumenta la seguridad frente a los robos, ya que buena
parte de estos modelos permiten fijar ambas ruedas y el cuadro. Se recomienda, por tanto, el uso exclusivo
del modelo en forma de U invertida.

En cuanto a la ubicacién, se recomienda que esté lo mas cerca posible del destino final, con una visibilidad e
iluminacion correctas, y siempre que sea posible a cubierto.

Carga y descarga

El POM establece unas pautas en lo que a dotacion de reservas en calzada de plazas de aparcamiento de
carga y descarga. Las dotaciones minimas se definen a continuacién:

- Los usos de produccion y almacenaje que superen los 500m? edificables dispondran de una zona
exclusiva de carga y descarga en el interior de la parcela, dentro o fuera del edificio, del tamafio suficiente
para estacionar un camion con unas bandas libres de un metro, que constituye la unidad de carga y
descarga, y para superficies superiores a 1.000m? debera duplicarse dicho espacio y mantenerse una
unidad por cada 500m2 mas de superficie. La descarga estara siempre alejada de los usos residenciales y
terciarios y tendra horarios especificos de caracter diurno cuando se sitlien en colindancia con estas areas.

- Se debera tener en cuenta para cualquier licencia de uso comercial los problemas que se deriven de la
carga y descarga de vehiculos, estableciendo horarios diurnos para evitar molestias a los vecinos, con la
expedicion de la correspondiente licencia. Cuando la superficie de venta alcance los 1.500 m? o los 750
m2 en los comercios alimentarios, se dispondra dentro del local de una zona destinada a carga y descarga.
Este espacio tendra dimensiones apropiadas al tipo de vehiculos que se van a utilizar para el transporte de
mercancias, en ningln caso sera inferior a 7 m de longitud y 4 m de latitud, con altura minima de 3,40 m.
Este espacio se aumentara en una unidad por 1.000 m2 o fraccion superior a 500 m2,

Como medida que regule la C/D en la via publica, se propone lo siguiente

- Se han de contemplar las siguientes reservas de plazas de 3x8 metros en la red viaria para la carga y
descarga de mercancias:

= Uso comercial: 1 plaza por cada 1.000 m2 de superficie de venta o 1 plaza por cada 8
establecimientos.

= Uso de oficinas: 1 plaza por cada 2.000 m2 de techo.64
4.8. Medidas de Pacificacion del Trafico

Ademas de las actuaciones anteriores, a continuacién se plantean una serie de directrices® relativas al
esquema y disefio viario, a tener en cuenta en el desarrollo, tanto de los planes parciales como de en la
renovacion urbana del suelo ya consolidado:

- Convertir en sentido Unico la mayoria de calles no consideradas dentro de la red bésica de
vehiculos. El sentido Gnico, desde la perspectiva de la seguridad viaria, es mas adecuado que el
doble sentido, principalmente en las vias locales. Los sentidos Gnicos provocan una disminucion de
los puntos de conflicto en las intersecciones. Se plantea a medio plazo la conversion en sentido
Unico la mayoria de calles de la poblacion. Esta actuacién también permite ganar espacio para el
peatdn y aparcamiento.
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- Establecer medidas de pacificacion para evitar el exceso de velocidad. El objetivo es que no haya
un tramo superior a los 250 metros en el caso de la red basica y 150 metros en el casco de las vias
locales sin un elemento limitador de velocidad. La implantacién del elemento reductor mas
adecuado necesitara de un estudio de detalle. Para regular las intersecciones de dos vias de pasar,
principalmente si son de doble sentido de circulacion, la rotonda constituye el elemento mas
adecuado. En las vias locales u otros tipos de intersecciones se podrian plantear otros elementos

limitadores como muestra la siguiente tabla;

Puntos de conflicto en cruces de doble o UGnico sentido

[ mro |
e o)
ol
[ 2Pavimentos especiales |

I—

Efectividad S I

—>
1

{*1 Se desaconsejan las bandas rugosas por 2l ruide gue producen

+ M C o1 plejidad Técnico-Urbanistica S— I
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5. Estimacion del Impacto de la Movilidad Generada

Para determinar el impacto del nuevo crecimiento sobre la red de infraestructuras, en primer lugar, se ha
procedido a determinar el nimero de vehiculos que generard el nuevo crecimiento. En concreto, para
determinar el nimero de vehiculos diarios se ha considerado una ocupacion media de 1,5 personas/vehiculo
(segln datos del estudio de movilidad realizado en Yunquera de Henares en 2004).

De esta forma, el nuevo crecimiento generaria un aumento de 72.528 vehiculos/dia si consideramos el
mantenimiento de las pautas actuales de movilidad, y 47.888 vehiculos/dia en un escenario mas sostenible.
Se ha de tener en cuenta que la tendencia sostenible se ha basado en una hipotesis pesimista, ya que se basa
en que un 10% de los desplazamientos internos se realizaran en vehiculo privado. Mientras que segin la
encuesta realizada en el Plan de Movilidad realizado en 2004, el 77% de las personas que realizan viajes en
vehiculo privado admiten poder hacerlo a pie, debido a que la dimension del municipio conlleva que las
distancias a recorrer sean pequefias. Por lo que siendo optimistas, la utilizacion del vehiculo privado para los
desplazamientos internos se podria reducir a un 5%.

NUMERO DE VEHICULOS/DIA
Internos zona Internos/Externos

Tendencia actual
Tendencia sostenible

En definitiva, la demanda generada se situard& entre 48.000 y 73.000 vehiculos/dia. Si a la
tendencia sostenible se le aplicase una ocupacion del vehiculo de 1,6 en vez de 1,5, entendiendo que aumenta
el nimero de personas que utilizan un mismo vehiculo, el nimero de viajes se reduciria a 45.815 viajes. La
distribucion de estos viajes entre los diferentes accesos, se ha realizado teniendo en cuenta las pautas actuales
de movilidad.

Por otro lado, respecto a la oferta viaria se ha considerado la siguiente capacidad4:

- Una capacidad media de 30.000 vehiculos/dia para la via de acceso GU-199 y la futura ronda de
circunvalacion con un Gnico carril de circulacién por sentido y regulacion de las intersecciones
mediante rotondas.

- También una capacidad media de 30.000 vehiculos/dia para la futura CM-1008 con un solo carril de
circulacion por sentido.

- Una capacidad media de 60.000 vehiculos/dia en la CM-101 una vez se encuentre desdoblada. Se
consideran dos carriles de circulacion por sentido y la regulacidn de las intersecciones con rotondas
(con calle Real por un lado, con la futura CM-1008, GU-199 y Avenida de Malaga por otro) y
finalmente, con la prolongacion de la Avenida Islas Filipinas.

De la comparacion entre el nimero de viajes previstos y la capacidad viaria se desprenden las siguientes
conclusiones:

= Red Viaria interna. El viario de Yunquera de Henares estd preparado para absorber los nuevos
viajes internos que se produciran diariamente en vehiculo privado. La nueva via de ronda
proyectada, no solo ayudard a absorber este trafico interno sino que actuard como anilla
distribuidora del mismo entre las distintas zonas urbanas. Ademas, hay que tener en cuenta que
cada nuevo sector proyectado va asociado a un desarrollo de la red viaria correspondiente,
dotando de una capacidad suficiente en cuanto a las relaciones internas del municipio. Las
medidas propuestas para la pacificacion del trafico en estas vias internas, que no forman parte de la
red basica de vehiculos, no conllevan ninguna alteraciéon importante en cuanto al trafico de
distribucion interno, mas al contrario, mejoraran la vialidad de estas calles.

= Accesos Y vias interurbanas: Teniendo en cuenta los nuevos viajes que se generaran diariamente
una vez consolidados todos los nuevos desarrollos asi como una vez se hayan construido los nuevos
viales (CM-1008 y desdoblamiento de la CM-101), el impacto de la movilidad generada sera
distinto en cada uno de los accesos a Yunquera.
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- CM-101: Se evidencia la necesidad urgente del desdoblamiento de la via. Actualmente, con un carril
de circulaciéon por sentido, la capacidad (30.000 veh/dia) no es suficiente para absorber a
aquellos nuevos viajes que se generaran diariamente desde Yunquera si se mantienen las pautas
de movilidad actuales. Los problemas se produciran basicamente en las salidas desde Yunquera por la
CM-101 en direccién Guadalajara. Si se mantienen las pautas de movilidad actual (% de
desplazamientos internos-externos en vehiculo privado y las relaciones de movilidad con otros
municipios) diariamente circularan por la CM-101, entre el sur y Yunquera, un total de 42.426
vehiculos. Una vez que se haya desdoblado la CM-101 el aumento de la capacidad de la via se duplicara
a 60.000 vehiculos/dia, por lo que incluso con las peores previsiones posibles, no se produciran
problemas de circulacidn en este tramo.

El principal problema se encuentra en que en este tramo de la CM-101, se juntan los desplazamientos de
paso procedentes del sur, mas los que se dirigen a Yunquera y ademas ahora todos aquellos que se
dirijan al gran sector de equipamientos y terciario TC-2 situado al sur del municipio. Teniendo en
cuenta de que se va construir la nueva carretera CM-1008, que va adiscurrir paralela a la CM-101 en gran
parte de su trazado se habria de potenciar el uso de la nueva carretera como alternativa al uso de la CM-
101. Asi mismo se hace evidente la importancia de potenciar otros medios de transportes alternativos y mas
sostenibles para reducir la dependencia del vehiculo privado y mejorar la calidad ambiental, ya que las
infraestructuras proyectadas no seran suficientes para soportar un crecimiento fomentado en las tendencias
actuales de movilidad.

En lo que respecta a la CM-101 direccion norte, no se plantean problemas de circulacion a
largo plazo, y lacapacidad de la via serd mas que suficiente para dar un nivel de servicio bueno a los
vehiculos que transiten por esta carretera en direccion norte.

- CM-1008: Esta nueva via de dos carriles de circulacién por sentido unira Yunquera de Henares con
Fontanar, conectando con Marchamalo, Cabanillas del Campo, Alovera, Azuqueca y el peaje de la R-2 de
Meco. Si las pautas de movilidad se mantienen, el ndmero de vehiculos que circularan
diariamente por esta carretera no han de presentar problemas ya que la capacidad de la via se
prevé suficiente para absorber esta movilidad. Por ello se plantea el potenciar el uso de esta carretera
como posible alternativa a la CM-101 para el acceso a la nueva zona industrial TC-2. Para ello se habria
de proyectar un nuevo enlace de esta carretera, con el sector industrial TC-2, que permitiera a los
vehiculos procedentes de la CM-1008 acceder a la zona industrial sin la necesidad de llegar al nlcleo
urbano de Yunquera (en el plano nim. 9. red basica de vehiculos propuesta, se puede observar el enlace
propuesto). Ya que si no se realiza este enlace, los vehiculos habrian de llegar hasta la rotonda que une
con la CM-101 y la GU-199, incrementando todavia mas el transito de vehiculos por este tramo de
caracter urbano.

- GU-199: Esta carretera de acceso a Yunquera des de Malaga del Fresno, presenta actualmente
intensidades bajas. El crecimiento previsto de algo mas de 1.700 vehiculos diarios en el peor de los casos,
seran asumibles perfectamente por la infraestructura y disefio de la carretera existente.
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A continuacion se presentan las previsiones de tréansito de forma esquemética asi como también la
capacidad de las vias:

Capacidag | / . r
_ 60.000 veh/dig E

s .-"E.'

e Capacidad via |
2.000 N viajes generados (veh/dia) tendencia actual
1.000 N”wajes generados {veh!dia}.tendenﬁa sostenible
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Anexo |.- Horarios de Transporte Publico
FERROCARRIL YUNQUERA DE HENARES - GUADALAJARA

Yunquera de Henares - Guadalajara (8 minutos)

Salida Llegada Funcionamiento Notas
7:45 7:53(lunes a viernes
10:04 10:12|sabados y domingos  |RE, M
13:64 14:02|diario R
17:38 17:46|diario excepto viernes |R
17:63 18:01|viermes R.M
20:56 21:03|diario RE, M
RE: Regional Expres
R: Regional

M: Destino Madrid (48)

Guadalajara - Yunquera de Henares (8 minutos)

Salida Llegada Funcionamiento Notas
: 7:47|lunes a viermnes
: 10:00|s&bados y domingos  |RE, AJ
15:28 15:36|diario R, 5G

17:51 17:58|diario R: SG
| 21:05] 21:13[diario [RE AJ
RE: Regional Expres
R: Regional

AJ: Destino Arcos de Jalon (1h24%)
SG: Destino Siglienza (557)
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AUTOBUS YUNQUERA DE HENARES - GUADALAJARA

Yunguera de Henares - Guadalajara (15 minutos)

Salida Llegada Funcionamiento Notas
: Lunes a YViemes

750 8:05|Lunes a Viernes
8:50 9:05|Lunes a Sabados
9:15 9:30|L a V excepto Martes
9:25 9:40|Salo Martes

12:15 12:30|Lunes a Yiernes

14:15 14:30|Lunes a Yiernes

15:30 15:45(L a Vv excepto Martes

15:45 16:00|Salo Martes

19:45 20:00{Lunes a Viemes

Guadalajara - Yunquera de Henares (15 minutos)

Salida Llegada Funcionamiento Notas
a:15 8:30(lunes a viernes

11:15 11:30(lunes a viernes
13:15 13:30(lunes a viernes
14:30 14:45(lunes a viernes
15:00 15:15|Lunes a Sabados
19:00 19:15]lunes a viernes

Linea

Guadalajara - Humanes

Compaifiia

SAMAR

Teléfono

91 468 48 39

Yunquera de Henares - Guadalajara

Salida Llegada Funcionamiento
: 8:10(lunes a viernes
9:50 10:00|sabados
ECI:'ID_ 2G:3Dldominqos

Guadalajara - Yunquera de Henares

Salida Llegada Funcionamiento Motas
15:00|lunes a sabados

15:20| domingos

Linea
Madrid - Campisébalos
Compaiiia
SAMAR
Teléfono
91 684839
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Anexo Il.- Aforo

[#

Desarrollo
Organizacian
Mavilidad

DOYMO  cemonta s o001 zs0n

DETALLE Y COEFICIENTES DE ESTACION. ANO 2006

1. Estaclon 21] [Fermanenls INTENSIDADES MEDIAS DIARIAS
1 R
& Provincla l I TOTAL Extranjerce  Paligrosss
3. Poblacion proxima
TOTAL [IMD)

4, Tituianidag E Il | motos

Denominacion antigua Danominaciin nueva Ligsros I
5. Carretera EEm ] Pesagos L7237

PK: 1 pasados
€.Carri 1
7.Canh 2
DISTRIBUCION
Masz L g L pes L N Motos
Enero CHE CE CE 3
Fabrero | | | &g [_oq Tunsmos
Abrll [ 0] [ oo [__.Bq | Camionstas
Mayo L__20] 20l I I
Junio Cm 3 = = Tractores Agricolas
Jullo [ ] [ ] [ ]| [ ]| ‘Camlonss 8in Reamolque
Agoste [__oo] [__oo) =g L__=q camlonss Articulados
sephambre
el e = = E—
MNoviambre [ ul] | [ ali] | 5o [ ali] | Vahloulon Especiales
Diclemors [ oo [ o0 [ [_og Aufobuses
LigeTos Pesados Total H30 [ gwpr3 [ 1| oiaee sforados

Cost.3 | o 0 T || Hiee D %Pi00 [____T]|| Wivel de Fiabliidad
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